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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX-MILLE VINGT-CING ET LE MERCREDI DEUX JUILLET A PARTIR DE
QUATORZE HEURES

ET ENCORE LE MERCREDI VINGT AOUT DEUX MILLE VINGT-CINGQ A PARTIR DE
QUINZE HEURES ET DOUZE MINUTES

ALAREQUETEDE

syndicat des Copropriétaires "Le Gorge de Loup” B&timent SR 3
Reésidence "Le Gorge de Loup” 24 avenue Joannés Masset 67009 LYOHN
ayant pour syndic

3.A.R.L. COMNFLUENCE_ROLIN BAINSON

immatriculée au RCS de LY O sous le n® 750 048 514
7. cours Charlemagne 67002 LYON

AGISSANT EN VERTU :

- d'une decision rendue en premier ressort selon lo procedure accéelérée au fond rendue
par le Prasident du  TRIBUMAL JUDICIAIRE DE LYON, en date du 13/11/2023, signifiée en
date du 08/12/2023,

ef, en efant porfeuse,
- du Code de procédure civile d'exécufion, en ses arficles L.322-2 et R.322-1 et suivants,

Je souztignée Annabelle SALVADORI Commiszaire de justice prés la SPE SAS FRADIN
TRONEL SASSARD et Azsociés, SPE zous forme de SAS fitulaire d'un Office de commizzaire de
Justice @ LYON, dont le siege social est situé 79 bis cours Vilton - C3 40344 - 47455 LYON
Cedex 04, ayant pour commizsaires de Justice Damien TROMNEL, Olivier SASSARD, Olivier
FRADIN, Audrey DIMITRIO, Annabelle SALVADORI, Justin HAFFNER, Tanguy LESTRA et Justine
LE VAILLANT, y demeurant,

L'AN DEUX-MILLE VINGT-CINQ ET LE MERCREDI DEUX JUILLET A PARTIR DE
QUATORZE HEURES

CERTIFIE m'étre spécialement transportée ce jour , Résidence "Le Gorge de Loup”, Batiment
3R 3, 24 avenue Joannés hasset 49007 LYOM, au premier étage, ol en présence de !

- . diagnostiqueur,

|'ai procédeé aux constatations suivantes :




SITUATION GEOGRAPHIQUE DES LIEUX / DESIGNATION GENERALE
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L'ensemble immobilier se situe dans la commune de LYON., au cceur de son $&me
arrondissement.

Le 9é¢me grondissement comprend les quariier de Vaoise, Gorge de Loup. Saint-Rambertd’lle-
Barbe, la Duchére, Champvert-Nord et Montribloud. |l s'étale sur la rive droite de la Saéne.
Elle est sifuee dans I'Est Lyonnais, elle est située a quinze minutes de LYON, au camefour du
Rhéne, de I' Ain et de I'lsére.




L'arrondissement est accessible par les transports en communs, dont la ligne D du metro, de
nomireux bus, et deux gares (Gare de Vaise et Gare de Gorge de Loup) sont présenfes
dans le quartier.

De nombreux commerces se frouvent dans I'arrondissement.

Le bien est situé au sein d'un parc immobilier, nommé LA FABRIGUE DU 95, gui accueille
plus de 200 enfreprises du secteur indusitniel et ferficire, idéalement situé 4 proximite de g
station de méfro [ligne D), ef de lo gare SMCF Gorge de Loup. La zone est également
desservie par les lignes de bus 17 ef 44, et se frouve 4 la sorfie Mord du funnel de Fourviere,

L'ensemble immobilier appartient a :
=" s, L

L'ensemble immobilier est situé sur loa commune de LYOM, 24 avenue Joannés MMasset,
béatiment SR3, au premier étage, comprenant un appartement d'habitation élevé sur cave
au sous-sol et un box & usage de garage cadasiré @

BP 97 24 gvenue Joannes Masset 42009 LYON 00hz 63 z 34ca

Il s'agit de procéder & I'état descriptif des lots n®106 et 107.

BUREAU

L'apparternent est situé au premier étage d’un immeuble R+4.

Les locaux se situent au 1% étage d'un batiment R+4.
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L'acces se fait par une porte paliére beis avec un bloc-porte métalique. équipée d'une
serrure a 5 points, fonctionnelle.
Il s'agit d'une porte automatigue.




La porte paligre donne sur un local commercial actuellement divisé par des cloisons
amovibles, compose d'un hall d'accueil, 4 bureaux, une salle de reunion ef un espace cuisine
Qinsi gue sanitaires sépares.

Hall d'entrée

J'ai débuté mes constatations parle hall d'entrée.

Le sol est recouvert de ddlles de moguette, de fagon générale a l'état d'usage.

Les murs sont composés de cloisons amovibles, le plafond est compeozé de dalles
plafonniéres minérales & I'état d'usage.

Des traces sont visibles ainsi gue des faches d'infiltrations.

L'ensemble de l'espace est configuré de la méme fagon.

Le sol sur l'ensemble de la surfoce est recouvert de dalles de moquefte & I'etat d'usage
excepte dans les sanifaires.

Les murs sonf composés de cloisons amovibles et murs peinfs. Cerfains pans de murs sant

recouverfs de foile de verre peinte,

L'ensemble est en bon état.
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Sanitaires

lls sont situés au Nord du local.
Le sol est recouvert de dalles en vinyle, de fagon générale & I'état d'usage.

Les murs sont peints.
Le plafond est composé de dalles plafonniéres minérales.
L'ensemble esf enfretenu ef en bon &tat.
Equipements .
- un WC al'anglaise, chasse d'eau dorsale, double abattant ;
- un évier lavabo suspendu alimenté en eau chaude et en eau froide par un mitigeur

fonctionnel.

La piece ast eclairee par une amrvee cenfrale elecfrique & spofs encasiras et agrée par une
VIMC.
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Les equipements sont fonclionnels.
Le ballon d'eau chaude ef le compieur d'eau sonf sifues dans les sanitaires.

Dans le couloir, je constate la présence du fableau électigue genéral ainsi gque du
disjoncteur.







Salle de réunion

Le sol est recouvert de dalles de moguettes.
Les murs sont composés de cloisons amovibles, et le plafond de dalles plafonnigres minérales.

L'ensemble est en bon état.
La pigce est équipée d'une climatisation réversicle de margue HITACHI fonctionnele.

La pigce est éclairée par quatre dalles lumineuses encastrées, toutes fonctionnelles,




25 /81



Des traces diinfiliration sont visibles ou niveau d'une des daolles plafonniéres minérales et le
systeme electrigue de chouffage (convecteur) ne fonctionne pas pour cefte piéce.
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Je poursuis au-deld de la salle de réunion, cété Cuest du batiment.

BUREAU 1

La salle de réunion est separee de ceffe partie par une porfe coulissante vitrée en PVC qui
s'ouvre et se ferme corectement.

Le sol est recouvert de ddlles de moguette.

Les murs sont composés pour partie de cloisons amovibles et pour partie recouverts d'une
toile de verre.

Le plafond est composé de dalles plafonniéres minérales.
Les éclairages sonf fonctionnels.
Cans cette piece, le systéme de chauffage élecingue ne fonctionne pas.

A I'Quest, la pigce est éclairée et aérée par une fenétre & deux vantaux coulissante, double
vifrage, éguipe de stores fonctionnels et en bon &fat.
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EUREAU 2

Je poursuis avec la présence d'un 2¢me bureau, s&éparé par une porte communicante en PVC
avec sermure a cle qui s'ouvre,
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A l'Ouest, présence dune fenétre coulissante @ deux vanfaux qui s'ouvre et se ferme
comecfement. Elle est equipee de sfores.

La piece est chouffee par un convecteur electrigue et les eclairages sont fonclionnels.
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BUREAU 3
Je poursuis en enfilade dans le 3éme bureau, sépare par une porte vifrée,
Le sol est recouvert de dalles de moguefte.

Les murs sont composés pour partie de cloisons amovibles, pour partie recouverts d'une toile
de veres,

Les dalles plafonniéres minérales composent le plafond.
Les éclairages sont fonctionnels.

A I'Ouest, la pigce est aérée et éclairée par une fenétre & deux vantaux coulissante équipée
de deux stores en bon &tat.
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BUREAU 4

Coté sud-Ouest, présence d'un 4éme bureau.

Il est séparé du couloir par une porte @ oculus avec sermure qui s'ouvre et se ferme
correctement.

Le sol est recouvert de ddlles de moguette.

Les murs sont composés pour partie de cloisons amovibles, pour partie d'une toile de verre.
Les dalles plafonniéres minérales composent le plafond. Des auréoles sont visibles.

Les éclairages sonf fonctionnels.

A l'Ouest, la pigce est aérée et éclairée par une fenétre & deux vantaux coulissante équipée
de stores en bon état.
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Espace cuisine

Il est sépare de lenfrée par une porfe pleine egquipee d'uns sermure. L'ensemble esf
fonctionnel.
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Des taches d'infilrations sont visibles sur les dalles minérales. L'éclairage est fonctionnel.
L'ensemble du local est entretenu.
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Local technigue

A gauche de la porte, présence d'un espace séparé par deux rideaux, considéré comme un
local technigue. L'eclairage est non fenchionnel.
Fresence d'une baie de brassage.

Le scl est recouvert pour partie de dalles de moquette, pour parfie de dalles PYC. Les murs
sont recouverts d'une toile de verre.




Superficie

Les lieux objets de la présente descripfion ont une surface Lol Carrez dell14.8 m?, tel gu’il
ressort d'un certificat de mesurage dresse par diagnostiqueur
JURITEC, en date du 17 juillet 2025.



PARTIES COMMUNES

Les locaux sont situés au premier étage.
L'acces se fait par un escdlier, ocu par un ascensewur.
De nombreux bureaux sont présents au méme étage.

Les parfies communes sont enfrefenues.
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EXTERIEURS

Les bureaux sont situés dans un parc immekbilier, ou de nombreux arbres sont plantés,
avec des coins ombragés.

Limmeuble est entourg de voies de circulation et d'espaces verts.
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PLACES DE STATIONNEMENT

Trois places de stationnement se frouvent dans un parking couvert (29, 130, 153).
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ivies opérations étant ferminges, je me suis retirée,

QCCUPATION

Les lieux sont actuellement occupes par lo

sYNDIC DE LA COPROPRIETE

SARL COMFLUENCE_ROLIM BAINSOM, 7 cours Charlemagne 42002 LYOM,

ET ENCORE LE MERCREDI VINGT AOUT DEUX MILLE VINGT-CINQ A PARTIR DE
QUINZE HEURES ET DOUZE MINUTES

CERTIFIE m'étre spécialement transportée ce jour , Résidence "Le Gorge de Loup”, B&timent
53R 3, 24 avenue Joannés Masset 69007 LYOM, au premier &éfage, ol en présence de .

J'ai procede aux constatations suivantes :
OCCUPATION

Les lieux sont actuellement occupes par la

me declare que la sociefe occupe les lots 110,111,112 ef 113,
Les lieux sont composes d'une partie bureau, d'un coin cuisine amenagee et d'un sanitaire.
BUREAU ET SALLE D'ARCHIVES
Le sol est recouvert d'un revétement plastigue. imitation parguet, en bon etat.
Les murs sont peints, en bon état.
Le platond est composé de dalles plafonniéres minérales, en bon &tat.
Des cloisons amovibles sont installées, sans anomalie apparente,

Les locaux sont équipés d'un coin cuisine aménagé, constitué d'un évier en inox avec
meuble sous évier deux porfes, et un plan de travail.

La pieéce est éclairée par deux fenétres en aluminium, cuverfure coulissante, chacune
equipees de sfores,




Les pieéces sont éclairées par des spots encastrés,
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SANITAIRES
La pigce est eéquipee de sanifaires,

Le sol est composé d'un revétement vynile, en bon état.
Les murs sont recouvert de papier peint, en bon &tat.

Le plafond est composé de dalles plafonniéres mingrale, en bon &tat.
La pigce est éclairée par un luminaire encastré, fonctionnel.
Equipements :

- Unlavabo sur pied alimenté en eau chaude et froide par un mélangeur ;
- Unwc al'anglaise avec chasse d'eau dorsale, fonctionnelle :




Su cle

Les ieux objets de la présente description ont une surface Lol Carrez de 125,45 m?, tel gu'il
ressort d'un certificat de mesurage dressé par diagnosfiqueur
JURITEC, en date du 02 septembre 2025.

Ivies cpératfions etant terminges, j'ai clos les présentes constatations.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J' Al DRESSE ET REDIGE LE PRESENT PROCES-VERBAL POUR VALOIR ET
SERVIR A TELLES FINS QUE DE DROIT.

Annabelle SALVADORI
Commissaire de justice associe

£t
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

PRk & ALLOCILS
§ il
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