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AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE SIX MARS & 9 heures 00

A LA REQUETE DE :

Le COMPTABLE PUBLIC RESPONSABLE DU POLE DE RECOUVREMENT SPECIALISE DE LA GIRONDE, dont le
siege social est Citée Administrative Tour A Etage 16 rue Jules Ferry boite 37 33090 BORDEAUX CEDEX, pris en
la personne de représentant légal domicilié en datte qualité audit siege,

Lequel fait élection de domicile et ayant pour avocat Maitre FAVRE Benoit, avocat au Barreau de LYON
(Rhéne), y demeurant 208 rue Vendome ; 69003 LYON, qui se constitue et occupera pour |ui sur la présente
et ses suites,

Ayant pour avocat plaidant Maitre Thierry WICKERS, membre de la SELAS ELIGE BORDEAUX, avocat au Barreau
de Bordeaux, société d’avocats demeurant 70 rue de I’Abbé de I'Epée 33000 BORDEAUX,

AGISSANT EN VERTU DE :

- IR 16 réle n° 20/92101 mis en recouvrement le 30/06/2020
- IR 17 réle n° 20/92102 mis en recouvrement le 30/06/2020

En suite d’un commandement de payer valant saisie délivré le 13 janvier 2025 selon acte de mon ministére a
Monsieur Nabel ASRI, ledit commandement demeuré infructueux

Conformément aux articles L.322-2, R.322-1, R.322-2 et R.322-3 du Codes des Procédures Civiles d’Exécution

Et en vertu d’une requéte et d’une ordonnance rendue sur pied de requéte par le Juge de I"Exécution du
Tribunal Judiciaire de Lyon en date du 17 février 2025, dont je suis porteur,
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Je suis requis aux fins de description des biens objets de la saisie.

Déférant a cette réquisition,

Je soussigné, Cédric BOUCHARLAT, Commissaire de justice associé de la S.E.L.A.R.L JURIKALIS,
Commissaires de Justice associés & I'Office de LYON 9°™ (Rhéne), y demeurant 39 rue Saint Simon

Certifie me rendre ce jour a 9 heures 00 sur la commune de VAULX EN VELIN (69120), 2 chemin de Tabagnon
3 'effet de dresser le procés-verbal descriptif de I'immeuble dont est propriétaire

A cet effet, je suis assisté de :

- la société DIAGNOSTIC OUEST LYONNAIS « JURITEC » représentée par monsieur Michel FERNANDES
afin de faire réaliser les différents diagnostics prévus par la loi ;

- Monsieur Patrick LONG, serrurier ;

- Monsieur Michel BALESTRA, témoin ;

- Monsieur Bruno FANTIN, témoin.

Qui signent I'annexe qui suit.

ANNEXE PROCES-VERBAL

SERRURIER “____/7 // —
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Ou étant et sur place, je constate la présence des noms ‘ . surla bofte aux lettres.

Aucun nom n’apparait sur la porte du logement situé au 5eme étage sud.
Je frappe sur la porte du logement a plusieurs reprises. Une femme ouvre la porte.
Elle se présente comme étant madame ' - =i fat

Par acte séparé, je lui signifie la requéte et 'ordonnance rendue sur pied de requéte par le Juge de I'Exécution
du Tribunal Judiciaire de Lyon en date du 17 février 2025.

Elle accepte expressément que le diagnostiqueur et moi procédions aux opérations requises.
Je libére alors le serrurier, qui quitte les lieux.

Madame GLAVINIC me déclare étre locataire de ~« < at occuper les lieux en compagnie de son
conjoint et de ses deux enfants en vertu d’un bail dont elle me présente un exemplaire.

Elle précise qu’elle verse un loyer de 1000 € par mois au propriétaire et qu’elle ne regoit ni appel de loyer ni
quittance.
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Vinsére au présent procés-verbal les photographies du bail qui m’est présenté :
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SITUATION DE LA COMMUNE

La commune de VAULX EN VELIN se situe dans la Métropole de LYON, en région Auvergne Rhdne-Alpes. Il
s’agit d’une importante ville de la Métropole.

Cette commune est située géographiquement dans la banlieue est de LYON.

La commune de VAULX EN VELIN fait partie des plus importantes communes de la Métropole, elle est peuplée
d’environ 55.700 habitants.

Cette commune dispose de plusieurs écoles maternelles, élémentaires, colléges et lycées.

La ville de VAULX EN VELIN bénéficie de plusieurs équipements culturels (médiathéques, cinéma, musée,
théatre, centres culturels etc.) ainsi que de nombreux équipements sportifs et de loisirs.

La ville de VAULX EN VELIN est parfaitement desservie par les axes routiers trés fréquentés. L'autoroutes A42
et la voie rapide N346 sont proches,

De nombreuses lignes d’autobus sont existantes ainsi qu’une ligne de tramway, le tout reliant différentes villes
de la Métropole de LYON.

Les aéroports de Lyon-Bron et Lyon Saint-Exu péry sont proches.

Cette commune est parfaitement desservie en commerces de proximité et tous les besoins de la vie courante
sont satisfaits.
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SITUATION DE L’IMMEUBLE

L'appartement se situe dans le quartier du Mas du Taureau de la commune de VAULX EN VELIN.

Cet appartement se trouve dans un immeuble intégré dans une copropriété dénommé « SOLEIL LEVANT »
comprenant un batiment d’habitation avec trois allées, situé 1 a 3 chemin de Tabagnon et un batiment de
garages.

Cette copropriété est de grande taille, elle abrite 116 lots principaux et 246 lots au total.

La copropriété est au cceur d’un parc immobilier important regroupant de nombreux immeubles.

Il s’agit d’une zone d’habitation de grande densité, les immeubles sont composés pour la plupart de nombreux
étages et de nombreux appartements.

Sont notamment situés a proximité de 'immeuble saisi plusieurs groupes scolaires, une école élémentaire, un
collége, une MIC, une piscine municipale notamment.

Des arréts de bus sont présents a proximité de 'immeuble.

Enfin, le marché du Mas du Taureau se trouve a quelques pas de I'immeuble.
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DESCRIPTIF DE L'IMMEUBLE

DESCRIPTIF EXTERIEUR

Les biens saisis se situent dans un ensemble immobilier soumis au statut de la copropriété et composé d'un
batiment d’habitation avec trois allées et d’un batiment de parkings.

Cette copropriété date de 1975.

Le Syndic m’indique qu’un plan de sauvegarde est envisagé, phase avant-projet (toiture, facades, équilibrage
chauffage, ventilation, ascenseurs, entrées, etc...).

Les facades sont peintes ainsi que les parties communes. Ces derniéres sont a I'état d’usage.
entrée dans 'allée est sécurisée par un interphone avec dispositif Vigik.

'acces du batiment de parking se fait par une barriére a badge pour le rez-de-chaussée et par un portail a
badge et deux portes métalliques a badge pour le sous-sol.
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DESCRIPTIF INTERIEUR

L'appartement se situe au 5°M¢ étage c6té sud de I'allée qui abrite un ascenseur desservant les différents
étages.

Les biens immobiliers saisis sont constitués :
- du lot de copropriété n° 184 constitué d'un appartement de type 4,
- dulot de copropriété n° 34 constitué d’un box de garage fermé situé en sous-sol et portant le n°® 34,

- du lot de copropriété n° 89 constitué d’un parking situé au rez-de-chaussée et portant le n® 89.

L’appartement saisi est orienté est ouest et comprend une entrée, une salle @ manger, une cuisine, un
dégagement, une salle d’eau, une salle de bain, un W.C et trois chambres.

Entrée

L’accés au logement se fait par une porte plane en bois, serrure un point avec deux verrous en applique, un
judas et une sonnette.

U'entrée dessert la cuisine, le salon - salle a8 manger et un dégagement.

Le sol et les plinthes sont en carrelage, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est peint,
ensemble a I'état d'usage.

Il existe un interphone, des éclairages et un placard avec deux portes coulissantes.
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Au nord de I'entrée se trouve un dressing.

Salon — salle 8 manger

Il se trouve au nord ouest de I'appartement et ouvre a 'ouest sur un balcon par deux portes fenétres.
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Le sol et les plinthes sont en carrelage, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est peint,
ensemble a I'état d’usage.

Il existe deux radiateurs de chauffage central et des éclairages.
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Dégagement

Il se trouve au sud de I'entrée.

Le sol et les plinthes sont en carrelage, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est peint,
ensemble a I'état d’usage.

Il existe un grand placard avec deux portes coulissantes et des éclairages.
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Piéce d’eau

Elle se trouve au sud ouest du dégagement.

Le sol est en carrelage, les murs sont couverts de faiences et le plafond est peint, ensemble a I'état d’usage.

Il existe un lavabo et des éclairages. . 1 vINic m'indigue qu’il existe des arrivées d’eau derriere les
machines.
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Chambre 1
Elle se trouve au sud est de I"appartement et ouvre a I'est sur un balcon.

Le sol est couvert d’un parquet flottant, les murs de toile de verre peinte et le plafond est peint, ensemble a
I'état d'usage.

Il existe un radiateur de chauffage centrale et des éclairages.
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Salle de bain
Elle se trouve au sud du dégagement.

Le sol est en carrelage, les murs sont pour partie couverts de faience et pour partie peints et le plafond est
peint, ensemble a I'état d’usage.
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Il existe une baignoire, un lavabo cassé, une VMC, un éclairage et un radiateur de chauffage central.

Toilettes
Elles se trouvent a 'ouest du dégagement.
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Le sol est couvert de carrelage, les murs de faience et le plafond est peint, ensemble a I'état d'usage.

Il existe un water-closet de type anglais avec chasse attenante et un éclairage.

Chambre 2
Elle se trouve au sud ouest de I'appartement et ouvre a I'ouest.

Le sol est couvert d’un parquet flottant, les murs de toile de verre peinte et le plafond est peint, ensemble a
I'état d’usage.

Il existe un radiateur de chauffage central et un éclairage.
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Chambre 3
Elle se trouve au nord de la précédente et a I'ouest du dégagement et ouvre a l'ouest.

Le sol est couvert d’un parquet flottant, les murs de toile de verre peinte et le plafond est peint, ensemble a
|’état d'usage.

Il existe un grand placard avec portes coulissantes, un radiateur de chauffage central et un éclairage.
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Cuisine
Elle se trouve au nord de la chambre 3 et ouvre a I'ouest sur le balcon du salon.
Le sol est couvert de carrelage, les murs de faience et le plafond est peint, ensemble a I'état d'usage.

Il existe un radiateur de chauffage central, une cuisine équipée, des plagues de cuisson, une hotte et des
éclairages.
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Dans I'ensemble de I'appartement, je constate que les fenétres ouvrantes sont constituées de simples vitrages
sans cadre sur I'ouvrant et sans isolation. Je constate que des bandes adhésives en mousse sont collées sur les

dormants.
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L’appartement est actuellement occupé son conjoint et ses deux enfants, au

titre d’un bail en date du 1#" mars 2023.

A o ok SR
8
i

Ma mission terminée, je me retire accompagné de la société DIAGNOSTIC OUEST LYONNAIS « JURITEC » et des
personnes qui m’assistaient.

La société DIAGNOSTIC OUEST LYONNAIS « JURITEC » établit un rapport ensuite des différents diagnostics
conformément a la législation en vigueur.

Et de tout ce qui précéde, j'ai dressé et clos a 12 heures 00 en mon étude, le présent procés-verbal descriptif
pour servir 3 telles fins que de droit établi sur 36 pages.

Base unitaire HT.: ol 22.ly,§6€ b ?§,15 €. :

_Nombre: | L il

Sous-total H.T. : 221,36 € 300,60 € 0,00 € 521,96 €
Transport Article A.444-48 H.T. 9,40 €
D.E.P. Article A.444-15 H.T. 0,00 €]
SouTtoIT: RPN R
T.VLA 20% 106,27 €
Taxe forfaitaire 0,00 €
Débours divers 0,00 €
Débours témoins Article A.444-50 80,00 €
Débours serrurler 180,00 €
Affranchissement 0,00€
% pétail :

LRAR. ! HiSiv
Base unitaire : 5,42 € 0,63 €
Nombre : 0 0
0,00 € 0,00 €

[TOTALTC: , T
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Au rez-de-chaussée du batiment de garage situé a I'est du batiment d’habitation, je constate la présence d'une
place de stationnement n°® 89. Le conjoint de me confirme qu’il s'agit de la place qui leur
est donnée a bail.

Au sous-sol du batiment de garage, je constate la présence d’un box fermé portant le n° 34. Le conjoint de
" ouvre la porte a I'aide de clefs en sa possession et me confirme qu'il s’agit du garage qui
leur est donné a bail.
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 EXPEDITION

EN RESUME :

Il s’agit d’un appartement présent dans une importante copropriété de trois allées dénommée « SOLEIL

LEVANT ».

Les immeubles sont de grandes tailles.

L'appartement est un type 4 située au 5° étage sud de I'immeuble ; cette allée bénéficie d’un ascenseur.
Un box fermé et un parking sont également saisis.

La copropriété date de 1975, les fagades et les parties communes sont en état.

Le syndic de copropriété est TAGENCE CENTRALE située a MEYZIEU (69330), 2 rue René Fusier.

Le chauffage est assuré par le Réseau de Chauffage Urbain.

Le montant des charges de copropriété s’éleve a environ 775,86 Euros par trimestre.

Les charges de copropriété comprennent le chauffage collectif, 'eau chaude et I'eau froide.

L’appartement est a rafraichir et a rénover.
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