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CESVERBAL e IAssembléa Genérale Annuelle du 27 juin 202

Les copropriétaires de I'immeuble sis LES LAURIERS 513 RUE DE SANS SOUCH a LIMONEST (69760) se
sont réunis en assemblée générale le 27 juin 2025 4 10 heures sur convocation adressée par le syndic.

il a 6té dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance,
L'état des signatures, & cet instant, permet de constater que 6 copropriétaires sont présents : physiquement, a
distance, représentés ou votants par correspondance

L'ensemble représentant 6873/10000 milliemes.
Préstdent de séance | M. VAISON de FONTAUBE (RV3M)

Secrétaire de séance . le syndic

" Reomtidepresorce dos copropietares.

Copropriétaires Tantiémes
Préasents physiquement & 6838
Présents a distance 0 0
Représentés 1 35
Votants par correspondance 0 0
Absents 4 3127
Totaux 10 10000

Liste des conranridtairac ahaante

- N P R St

Le président, aprés avoir constaté que 'assemblée générale était régulidrement constituée et pouvait valablement
délibérer, ouvre la seance.

SR yoten®d L e ey
Désignation du Président de sgance
L'assemblée générale nomme M. VAISON de FONTAUBE (RV3M) en qualité de Président de séance.
La résolution est AGCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

ST U yotes dans ledétail e T
Qui Non Abstentions

Copropriétaires 6 o 0
Tantiémes 6873 0 ]

Se sont abstenus : Néant
Se sont opposés a la décision ; Néant

N'ont pas pris part au vote (%) : Néant

(*) Si la résolution a été6 amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas voté.
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Désignation de scrufateur(s)/scrutatrice(s) de séance

['assembiée générale, ayant constaté fimpossibilité de nommer de scrutateurs, faute de volontaire, décide de
ne nommer aucun scrutateur.

L& secrétariat de l'assemblée générale ast assuré par le syndic, conformément aux dispositions de I'article 15
du décret du 17 Mars 1967,

Le syndic dépose sur le bureau a la disposition du président de séance et du/des scrutateur(s)scrutatrice(s), ta
feullle de présence, les pouvolrs, le registre de la convocation.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote,
- Votes dans le détall

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 ]

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés A |a décision | Néant

N'ont pas pris par au vote (*) : Néant

(*} Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

- Voten°3

Approbation Comptes clos au 31/12/2024

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des annexes comptables jointes a la présente
convocation, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes des charges de l'exercice du
01/01 au 31/12/2024. Cette approhation est faite sans réserve,

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE paf les persannes ayant pris part au vote,

Votes dans le détail

Qui Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantidgmes 6873 (1) (]

Se sont abstenus | Néant

Se sont opposés 4 la décision : Néant
N'ont pas pris part au vote (*) : Néant

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas vots.

Vote n* 4

Budget prévisionnel

Conformément aux dispositions de I'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifie, le budget prévisionne! doit
étre voté avant le début de l'exercice qutil concerne.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation nécessaires 4 la
validation et aprés en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel pour l'exercice N+2 débutant le
01/01/2026 et finissant le 31/12/2026 arrété a la somme de 24 000 €,

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par e consell syndical.

Les appels provisionnels & proportion du budget vaté seront appelés en quatre irimestres egaux et exigibles te
premier jour de chaque trimestre,

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

Votes dans le détall

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Neéant

Se sont opposés 4 |a décision : Néant

N'ont pas pris part au vote (*) : Néant
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(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

S Voten®B
Quitus au syndic au 31/12/2024
L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de 'exercice écoule,
La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

T Votes dans le détall oo 5
Qui Nan Abstentions

Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés & Ia décision : Néant

N'ont pas pris part au vote (*) : Néant

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défailiants, donc comme n'ayant pas voté.

Vote n®° 6

Désignation du Syndic e Cabinet TESSERIM selon les modalités de son contrat joint & la convocation
en annexe

['assemblée générale désigne comme Syndic la S.A.R.L TESSERIM ayant son siége social 4 l'adresse
suivante : 59, Avenue du Maréchal de Saxe 68003 LYON, représentée par Messieurs Rapha#l AGUERA, Olivier
CUNY, Franck DOLISY et Jean-Christophe TOMASSONE, en qualité de co-gérants, immatriculée au Regisire
du Commerce et des Sociétés de LYON sous le n° 487 818 058, titulaire de la Carte Professionnelle n® CP
6001 2018 000 023 695, délivrée par la CCl de Lyon, garantie par la sociéte CEGC, ORIAS n° 20001853.

Le syndic est nhommé pour une durée de 12 mois qui commencera le 01/07/2025 et se terminera le 30/06/2026.
La misslon, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le projet de contrat de
syndic joint & ta convocation de fa présente assemblee.

|'assemblée générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la
présente réunion.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

Votes dans fe détail =
Qui Non Abstentions

Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés 3 Ja décision : Néant

N'ont pas pris part au vote (*) : Néant

(*) Si 1a résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, don¢ comme n'ayant pas voté.

Vote n® 7
Désignation du consefl syndical
L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, conformément aux dispositions du
réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17

mars 1967, et ce jusqu'au terme du mandat de syndic : Mme GROS-MICOL (SANS SQUCI), M. VAISON de
FONTAUBE (RV3M), M. BROCHET (513 SANS SOUCI), M. RAGACHE (VCR)

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

Votes dans le détail . -.
Oui Nor Abstentions

Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant
Se sont opposés 2 la décision : Néant
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N'ont pas pris part au vote {*) : Néant

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n*ayant pas voté.

- E.Vote n- ]

Consuttaﬂon du consei! szndrcal

L'assemblée générale décide de fixer & 1000 € ie montant des marchés et contrats a partir duquel la
consultation ecrite du conseil syndicat par le syndic est obligatoire.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE parles personnes ayant pris part au vote.

“Votes dans le détail

Qui MNon Abstentions
Copropriétaires 8 0 )}
Tantiémes 6873 ¢ 0

Se sont abstenus ' Néant

Se sont oggosés 4 ia déclsion : Néant
N'ont pas pris part au vote {*) : Néant

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défailiants, donc comme nayant pas voté.

Mise en concurrence des marchés & contrats
&lot o) conciirence ges marchés & contrais

L'assemblée générale décide de fixer & 1500 € le montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire,
Ce montant est valable jusqu'a la prochaine décision de Fassemblée générale & ce sujet.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris pan au vote,
A ] Votes dans le détail '

Qui Nen Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantidmaes 6873 )] 0

Se sont ghstenus ; Néant

Se sont opposes : 0pposés 4 la décision | Néant
N'ont pas pris part au vote (*) - Néant

(*) Bi la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas vots.

Vote n° 10

Autorisation & donner & Ia Police Municipale de pénéfraer dans les parties communes

L'assembiée générale autorise Ja police municipale & pénétrer uniquement dans les parties communes de
Pensemble immobilier,

Cette autorisation, votée & la majorité de larticle 25, a un caractére permanent mais révocable dans les mémes
conditions de majoritd.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANINMITE par les personnes ayant pris pad au vote,

“Votes dans le détail

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantigmes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant

‘Se sont opposeés A la décision : Néant
N'onit pas pris part ay vote (*) : Néant

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas voté,
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Réalisation d'un audit sur le réglement de copropriété .

Connaissance prise des dispositions des articles 6-2, 6.3 ot 8 de la lol du 10 juillet 1965, te! quintroduit par
I'articte 20011 de la loi numéro 2018-1021 modifié par [a loi 2022217 cl-aprés rappelé, a savoir:

Article 6-2 de la loi du 10 juiliet 1965 .

« Les parties communes spéclales sont celles affectées a l'usage et a futilité de plusieurs coproprietaires. Elles
sont |a propriété indivise de ces derniers.

La création de parties communes spéciales est Indissociable de 'établissement de charges speciales a
chacune d'entre elles,

Les décisions afférentes aux seules parties communes spéciales peuvent &tre prises soit au cours d'une
assemblée spéciale, soit au cours de 'assemblée génerale de tous les copropriétaires. Seuls prennent part au
vote les copropriétaires & lusage et & l'utilite desquels sont affectées ces parties communes. »

Article 6-3 de la loi du 10 juillet 1965

« Les parties communes a jouissance privative sont les parties communes affectées a fusage et a ['utiiité
exdiusifs d'un lot. Elies appartiennent indivisément & tous les copropriétaires.

Le droit de jouissance privative est nécessalrement accessoire au fot de copropriété auquel il est attaché. |l ne
peut en aucun cas constituer la partie privative d'un fot. »

Articie 8 de la loi du 10 juillet 1985

« Un réglement conventionnel de coproprieté, inciuant ou non I'stat descriptif de division, détermine la
destination des parties tant privatives que cornmunes, ainsi que les conditions de leur jouissance , it fixe
également, sous réserve des disposilions de 1a présente loi, les régies relatives a 'administration des parties
communes. 1l énumeére, s'il y a lieu, les parties communes speciales et celles & joulssance privative. »

Adticle 20011 de la lol ELAN modifiee

"pour les immeubles dont la mise en copropriété est antérieure au 1er juillet 2022, quand le régiement de
copropriété ne mentionne pas les parties communes spéciales ou & jouissance privative existantes, le syndicat
des copropriétaires inscrit a Fordre du jour de chague assemblée générale des copropriétaires la guestion de
cette mention dans le réglement de copropriété. Cette décision est prise & la majorité des voix exprimées des
copropriétaires présentés, représentés ou ayant voté par correspondance. L'absence d'une telle mention dans
le réglement de copropriété est sans conséguence sur l'existence de ces parties communes.’

Il résulte de I'articie 20911 de la loi ELAN que les syndicats des copropriétaires doivent metlre en conformité leur
réglement de copropriété avec les dispositions relatives aux parties communes spéciales ou & jouissance
privative prévues par la loi du 10 juiltet 1965,

L'assembiée générale doit décider, en toute connaissance de cause, de l'opportunité de mettre en conformité le
réglement de copropriéte,

Par ailleurs, la jurisprudence constante et abondante et notamiment la plus récente rappelle ces obligations
(Cour de Cass 3&me civ. -19 novembre 2015 ou CA Orléans, 13 janvier 2020, n° 18/01107 et CA de Bordeaux,
O1er avril 2021, n° 17/06772). Dans son arrét du 13 janvier 2020, n° 18/01107, la Cour d'Appel d'Crléans
précise: “Le réglement de copropriété ne prévoyant pas une spécialisation des charges par batiment et en
I'absence de démonstration de diligences conformes 4 la loi du 23 novembre 2018 dite loi ELAN,..."

A cette fin, le syndicat des copropriétaires décide de missionner la société NOMADE PROCESS pour effectuer
un audit de I'état descriptif de division et réglement de copropriéte, ot de ses éventusls maodificatifs en matiere
de droit de la copropriété aux fins d'analyse de la documentation régissant la copropriété et de déterminer la
nécessité de la mise en conformité du réglement de copropriété.

La résolution est REFUSEE par les personnes ayant pris part au vote.

“Votes dans e détail

oui Non A.bstentions

Copropriétaires 0 6 0
Tantiémes 0 6873 0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés 4 |a décision : Néant
N'ont pas pris part au vote (*} : Néant
{*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme

défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Travaux de fermeture de la cogrog:%été

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés et
de 'avis du consell syndical, décide d'approuver le principe des travaux de fermeture de la copropriéteé (portail
et cioture grillagée, raccordement électrique et fourniture d'émetteur qui seront facturés & l'unité selon les
demandes de chacun), pour un budget travaux de 45000 €TTC.
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Acces possible via émetteur, interphone GSM, code, boucle automatique de sortie,

Un contrat d'entretien devra &fre souscrit (budget estimé 500 € TTC / an).

L'assemblée prend acte du fait que les travaux bénéficie d'une garantie de 2 ans,

L'Assembiée donne mandat au syndic pour faire effectuer le D.AAT {Diagnostic Amiante Avant Travaux) rendu
obligatoire par le Décret Amiante du 19/07/2019, faisant suite & |a Loi Travail Et Khomyri d'Act 2018, pour les
immeubles construits avant le 01/07/1697.

Le cas échéant, le financement de ce montant sera effectué dans les mémes conditions que les travaux dont il
est question par un appel complémentaire.

La résolution est REFUSEE par les personnes ayant pris part au vote,

. “Motes dans le détail -~ -

Oui Non Ab's't'entions -
Copropriétaires 0 6 0
Tantiémes 1] 6873 0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés A la décision ; Néant

N'ont pas pris part als vote [*) : Néant

(*} Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n‘ayant pas vots,

) e _:..-:: .::- : T -:. By .- -'_vote.'n'o. 13 B :

Travaux de mise en place d'une barridre pour limiter I'accés dos véhicules 3 Ia copropridté
L'assembiée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et conirats notifiés et
de l'avis du conseil syndical, décide d'approuver le principe des travaux de mise en place d'une barriére pour
limiter 'accés des véhicules a la copropriété, pour un budget travaux de 17000 € 7TC {barriére levante,
Interphone, émetteurs)

Il est précisé que la mise en place de cette barrigre s'accompagne de la mise en place d'un systeme de contréle
d'acces via interphone GSM et qu'un contrat d'entretien annuel.

Acces possible via émetteur, interphone GSM, code, boucle automnatique de sortle,

Un contrat d'entretien devra étre souscrit (budget estimé 500 € TTC / an).

L'assemblée prend acte du fait que les travaux bénéficie d'une garantie de 2 ans.

Le financement de ce montant sera effectué dans les mémes conditions que les travaux dont it est question.
L'Assemblée donne mandat au syndic pour faire effectuer le DAA.T (Diagnostic Amiante Avant Travaux) rendy
obligatoire par le Décret Amiante du 19/07/2019, faisant suite & |a Loi Travail El Khomri d'Ao(t 20186, pour les
immeubles construits avant le 01/07/4997.

Le cas échéant, le financement de ce montant sera effectué dans les mémes conditions que les travaux dont il
est question par un appel complémentaire.

La résolution est REFUSEE par les personines ayant pris part au vote.

-Votes dans le détail

Cul Non Abstentions
Copropriétaires 1 5 0
Tantiémes 1873 5000 0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés a la décision : SANS SOUCIS SAS {1873/10000),
N'ont pas prig part au vote {*) : Néant

(*) Sl Ia résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n’ayant pas voté,

Voten®44

Validation des conditions d'accés au site

Dans le cas ol tes travaux de fermeture du site seralent valide, fassemblée générale décide que celte
fermeture sera permanente, avec accas par badges, eémetteurs, code et via interphone GSM.

La résolution est SANS OBJET
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Travaux g’éé!airage extérieur

L'assemblée générale aprés avoir pris connajssance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés et
de r'avis du conseil syndical, décide d'approuver le principe des travaux d'éclairage extérieur, pour un budget
travaux de 7200 € TTC pour revoir tous les éclairages "parkings”.

L'Assemblée donne mandat au syndic pour faire effectuer le D.AAT. {Diagnostic Amiante Avant Travaux) rendu
obligatoire par le Décret Amiante du 19/07/2019, faisant suite a la Lol Travail El Khomri d’Ao(t 2018, pour les
immeubles construits avant le 01/07/1987.

Le cas écheéant, le financement de ce montant sera effectué dans les mémes conditions gue les travaux dont il
est question par un appel complémentaire.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote,

"7 Votes dans le détail -

Oui Non Abstentions

Copropriétaires 8 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés & la décigion : Néant

N'ont pas pris part au vote (*) : Néant

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont consldérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Choix de 'entréprise intervenarite

['assemblée donne mandat au conseil syndical pour étudier d'autres propositions et de décider du choix de
I'entreprise pour des prestations identiques dans la limite d'un budget travaux maximum de 7200 € TTC et
aufarise e syndic a passer commande en conséquence.

La réselution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vole.
e TR T Votes dans le détail oo T

oul Non Abstentions

Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant

Se'son!t opposés & la déclsion : Néant

N'ont pas pris part auvote () : Néant

{*) Si la résolution a été amendee, les votes favorables par correspondance sont consldérés comme
défailiants, donc comme n'ayant pas voté.

e Voten°q8.2

Honoraires de suivi technique de fravaux

| ‘assembiée générale décide de ne pas mandater de maitre d oeuvre pour I'étude et le suivi de ces travaux.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

s ~Votes dans le détail o -
Ou Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant
Se sont opposés 4 Ia décision - Néant

N'ont pas pris part au vote (*) : Néant

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas voté.
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. Votem'163
Honorajres administratifs du syndic
L'assemblée générale approuve le montant des honoraires administratifs de syndic concernant les travaux
votés précédemment, qui s'élévent & 120 € TTC.

Le syndic rappelle qu'il ne peut assumer aucune mission de maitrise d'osuvre.
Le financement de ce montant sera effectué dans les mémes conditions que les travaux dont il est question,

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
' Votes dans le détail

Ouf Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant

Sg sont opposés a la décision : Néant

N'ont pas pris part ay vote (*) : Néant
(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme

défailtants, donc comme n'ayant pas voté,

—
Vote n® 154 .

Financement des travaux

L'assemblée Générale précise que le colt des travauy, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférant,
seront répartis selon les tantiémes attachés aux fots concernés par ta dépense (masse Commune Générale).
L'assemblée générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi
définies aux dates suivantes : 4 appet le 01/11/2025

Le démarrage des travaux prévu au cours du 48me trimestre 2025,

RAPPEL pour les copropriétaires ayant choisi le mode de régiement des charges trimestrielles par
prélévements mensuels : les sommes dues pour les travaux votés en AG seront prélevées aux dates
préalablement décidées ci-dessus.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
' Votes dans le détail

Oul Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés A la décision : Néant
N'ont pas pris part au vote (*) . Néant

{*) 8i la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défalllants, donc comme n'ayant pas voté,

Vote n° 16
Travaux d'abattage de I'épineux situé entre 2 stationnements dans la descente vers Je rez de fardin et

plantation

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés et
de l'avis du consell syndical, décide d'approuver le principe des travaux d'abattage de I'épineux situé entre 2
stationnements dans la descente vers le rez de jardin et plantation de 2 nouveaux arbres (essence - chéne

vert ? £t emplacement a valider avec le CS8) pour un budget travaux de 1400 € TTC.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote,
Votes dans le détall

Qui Non Abstentions
Copropriétaires 8 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus ; Néant

Se sont opposés A [a décision @ Néant

N'ont pas pris part au vote (*) ' Néant
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(*) Si 1a résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défailiants, donc comme n'ayant pas voté.

Voten® {61

Choix de l'entreprise in terven'énte

Lassembiée donne mandat au conseil syndical pour &tudier d'autres propositions et de décider du choix de
I'entreprise pour des prestations identiques dans la limite d'un budget travaux maximum de 1400 € TTC et
autorise le syndic & passer commande en conséquence,

La résolution est AGCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

" Votes dans Je détail -7 e e e
Qui Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tanfiames 6873 g ¢

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés A la décision : Néant

N'ont pas pris part au vote (*) : Néant

(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défalilants, donc comme n'ayant pas voté.

Voten"162

Honoraires administratifs du syndic

L'assemblée générale approuve le montant des honoraires administratifs de syndic concernant les travaux
votés précédemment, qui s'élévent & 120 € TTC.

Le syndic rappelfle qu'il ne peut assumer aucune mission de maitrise d'oeuvre.

Le financement de ce montant sera effectué dans les mémes conditions que les travaux dont il est question.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par [es personnes ayant pris part au vote,

“Votes dans le détail

Oui Non Abstentions

Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus @ Néant
Se sont opposés & la décision : Néant

N'ont pas pris part au vote (*} : Néant

(*} Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

o : "_Voté 163 T

Financement des travaux

e A

L'assembiée Génerale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférant,
seront répartis selon les tantiémes attaches aux lots concernés par la dépense (masse génerale).

| ‘assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi
définies aux dates suivantes : 1 appel le 01/08/2025

Le démarrage des travaux prévy au cours du second semestre 2025.

RAPPEL pour les copropriétaires ayant choisi le mode de régiement des charges trimestrielies par
prélévements mensuels : ies sommes dues pour les travaux votés en AG seront prélevées aux dates
préalablement décidées ci-dessus.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
' s “Votes dans le détail o S

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus ; Néant
Se sont ppposés & la décision : Néant

N'ont pas pris part au vote (*} : Néant
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(*) Si la résolution a été amendée, les votes favorabies par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Voten° 17

écision & prendre sur la mise en place d'un sous-comptage au niveau des bornes de recha 28 pour

véhicules électriques ou hybrides

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis ef contrals notifiés et
de l'avis du consei syndical, décide d'approuver le principe de procéder & la mise en place d'un sous-comptage
au niveal des bornes de recharges pour vé&hicules électriques ou hybrides, pour un budget travaux de 4000 €
TTC.

L'Assemblée donne mandat au syndic pour faire effectuer le D AAT (Diagnostic Amiante Avant Travaux) rendu
obligatoire par le Décret Amiante du 1 9/07/2019, faisant suite a la Lof Travail £l Khomri d'Aoit 2018, pour les
immeubles constrults avant le 01/07/1997.

Le cas échéant, le financement de ce montant sera effectué dans les mémes conditions que les travaux dont il
est question par un appel complémentaire.

La résofution est REFUSEE par les personnes ayant pris part au vote.
L ' ___Votes dans le détall o -

Qui Non Abstentions

Copropriétaires 0 6 0
Tantiémes 0 6873 0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés A la décision : Néant
N'ont pas pris part au vote (*} : Néant

{*) St la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défailfants, donc comme n'ayant pas voté.

— verw

'Autofisation a donner aux propridtaires du lot 73 (Rez de Jardin) pour la mise et place d'un compteur
ENEDIS

L'assembiée générale, en application de l'article 25 de Ia loi du 10 juillet 1985, aprés avoir constaté que [a
destination de limmeuble était respectée, autorise les proprigtaires du fot 73, & effectuer les travaux de
raccordement de leur local au réseau ENEDIS et a procéder & la pose d'un compteur sous réserve de respecter
les conditions suivantes :

Travaux effectués aux frais exclusifs des demandeurs

Travaux effectués sous la responsabilité exclusive des demandelrs

Travaux & exécuter dans les régles de l'art par des entreprises ddment habilitées et assurées

Travaux a exécuter conformément a la réglementation en vigueur

Les autorisations administratives nécessaires devront &tre obtenues par les demandeurs

Les assurances nécessaires devront étre souscrites par les demandeurs

Les constats avant travaux nécessaires devront étre réalisés par les demandeurs

Les travaux pourront &tre contrélésivalidés par l'architecte de limmeuble ou tout homme de Fart compétent pour
les travaux concernés, si le syndic ou le conseil syndical le juge utite, le cas échéant, les frais, Y compris les
honoraires du syndic seront & ia charge des demandeurs

Les demandeurs devront prévenir les voisins et respecter les ragles pour les jours et horaires possibles pour fa
réafisation de travaux

Les demandeurs resteront responsables vis-a-vis de Ia copropriété et des fiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces fravaux,

Les demandeurs supporteront les surcadts éventuels (démontage, remontage, ...) liés & ces instaliations dans
fe cadre de travaux entrepris par la copropriété

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIVITE par les personnes ayant pris part au vote.

Votes dans le détail

Qui Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 ¢ 0

Se gsont abstenus ; Néant

Se sont opposés A la décision : Néant
N'ont pas pris part au vote {*) : Néant
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{*) Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas vote.

Vote n°19 =

Vente sur saisic immobiliére

e r—

Anra= avoir entendu 'exposé du syndic sur 'état de |a procédure de recouvrement & 'encontre de

! propriétaire des lots n® 4, 14, 53, 54, 55, débiteur a I'encontre du syndicat des copropriétaires, a la date
du 01/04/2025, de fa somme de 15148.67 €, I'assemblée générale décide de faire vendre lesdits biens aux
enchéres publiques.

A cet effet, fassemblée générale autorise le syndic & poursuivre la saisie immobiliére des lots n°® 4, 14, 53, 54,
55, appartenant a

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
e olsdansledeml T

Oui Non i Abstentiohs

Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés & Ja décision : Néant
N'ont pas pris part au vote (*) : Neant

(*) St1a résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas voté.

Fixation du montant de la mise 4 prix

L'assemblée générale, prend acte, qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera déclaré
adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix qu'il décide de fixer & 25000 €

L'assemblée générale décide de ne pas provisionner ce montant.

Le syndicat est informé que, le cas écheéant, le prix a consigner ne sera pas déduit de la créance du syndicat,
ce dernier ayant vocation a &tre distribué en fonction de l'ordre de préférence de chacun des priviléges dont
penéficient les éventuels créanciers sur le bien, en ce compris le syndicat des copropriétaires.

Le syndic fera procéder par tout moyen de droit a I'expulsion de tout occupant éventuel. i souscrira une
assurance des lots dont e syndicat sera déclaré adjudicataire, faute d’encherisseur,

La résolution est AGCEPTEE A L'UNANIMITE par fes personnes ayant pris part au vote.

Votes dans le détail L .

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposés & la décision @ Néant

N'ont pas pris part-au vate {*) : Néant

{*) 51 1a résolution a ét6 amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défaillants, donc comme n'ayant pas voteé.

ot n°49.2 L i

Fixation du montant des sonunes estimées définitiverment perdues

Aprés avolr entendu 'exposé du syndic, [‘assemblée générale fixe le montant des sommes estimées
définitivement perdues & 15100 €. Selon les informations connues a ce Jour, le syndic informe qu'aucune
somme n'est estimée définitivement perdue.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
VY P Pav P T o T S R e

Oui Non Abstentions T
Copropriétaires 6 0 0
Tantiémes 6873 0 0

Se sont abstenus : Néant
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e sont opposés 3 la décision : Néant

N'ont pas pris pari au vote {*) : Néant
{*} 8i la résolution a été amendée, les votes favorables par correspondance sont considérés comme
défatliants, donc comme n"ayant pas votsé.

R ..Vo't'e n°20

Informations - Divers

Information sur la procédure de recouvrement des charges en cours

L'assemblée générale précise guelle n'est pas opposé & |a pose de systéme visant 4 empécher ke
stalicnnement sauvage sur les emplacements privatifs sous réserve que le madéle soit validé par le conseil
syndical,

INFORMATIONS RELATIVES AUX DONNEES A CARACTERE PERSONNEL (Réglement européen UE
2016/679)

L'assemblée générale prend acte que la régie TESSERIM est amenée & coliecter et traiter des données &
caractére personnel dans fe cadre de sa mission de syndic.

Le délégué & la protection des donnaes {DPO) désigné par le cabinet est JC TOMASSONE,
contact@tesserim.com

D'une maniére générale, le traitement des données & caractére personnel par le syndic entre dans le cadre de
son activité régie par la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice des activités
refatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce, le décret n°72-878 du 20
juillet 1972, les articles L.561-1 et suivants du code monétaire et financier relatifs & la lutte contre la blanchiment
de capitaux et le financement du terrorisme, la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de Ia copropriété et
le décret d'application n°67-223 du 17 mars 1967.

Les données & caractére personnel peuvent étre transmises & notre service gestion, comptabilité du cabinet,
aux notaires, auxiliaires de justice et officiers ministériels dans le cadre de leur mission de recouvrement des
charges, aux prestataires intervenant dans Fimmeuble.

Les données a caractére personnel collectées sont conservées pendant les délais de prescription prévus par
F'articie 42 de Ia loi du 10 juillet 1965.

Les registres [égaux tenus par le syndic doivent éfre conservés pendant dix ans (articles 65 et 72 du décret du
20 juillet 1972).

Les copropriétaires bénéficient d'un droit d'acces et de rectification des données a caractére persornel traitées.
lls peuvent demander leur effacement, leur limitation et leur portabilité dans les conditions prévues aux articles
17, 18 et 20 du Réglement européen (UE) 2016/679. Iis peuvent exercer lg droit 4 opposition dans les
conditions prévues a l'article 21.

Toute réclamation pourra étre formulée aupres de la CNIL - 8 rue de Vivienne - 75083 PARIS cedex 02 —tel : 01
53 73 22 22 - www.cnil.fr

RAPPEL SUR LE PAIEMENT DES CHARGES / APPELS DE FONDS

Les appels de charges sont exigibles et doivent éfre payés aupres du syndic le ter jour du ter mois du trimestre
civil dans leur intégralité comme prévu par la lof du 10 juillet 1965, afin de faire face aux dépenses de la
coproprigté.

RELANCE ET MISE EN DEMEURE

A défaut, une relance simple sera envoyée par email, courrier ou sms, suivie le cas échéant d'une mise en
demeure recommandée facturée au copropriétaire.

PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

Afin d'éviter ce genre de désagrément et pour la bonne gestion de la trésorerie de la copropriété, | est rappelé
aux coproprietaires qu'ils ont la possibilit¢ d'opter pour un prélévement automatique de leurs charges.
MODALITES DE REGLEMENT MENSUEL

Le réglement mensuel des charges est toléré pour les copropriétaires ayant sollicité et obtenu l'accord écrit du
syndic. Pour le bon suivi des réglements il ne peut étre acceplé que par la mise en place d'un prélévement
aufomatique.

Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d'Assembiées Générales

Notification électronique (Article 38 de ia Loi / Article 42-1 de a Loi du 10 juiilet 1965)

La Loi « Habitat dégradé » du 09 avril 2024,

La loi falt de Ia notification électronique la norme pour les copropriétés. Les copropriétaires peuvent demander 3
tout moment de continuer & recevoir des notifications par voie postale. Cette transition doit &tre encadrée par
des décrets pour éviter les abus et garantir l'accessibllité a tous les copropriétaires.

La résolution est EXCLUE DU VOTE
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Plus aucuine question n'étant a ordre du jour, la séance est levee a W n .

Le Scrutateur

POUR INFORMATION

Le Secté

Il convient de prendre note des dispositions de l'article 42 alinéa 2 loi du 10.07.1965 modifié par la loi
du 31.12.1985 article 14 qui stipule.

" | es actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées génerales doivent, & peine
de déchéance, &tre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de detx
mois 4 compter de Ia notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic (Loi N° 85-
1470 du 31 décembre 1985) dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'assemblée
générale. Sauf en cas d'urgence, ['exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée
générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la
premiére phrase du présent alinéa ".

ARTICLE 10

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic fa ou
les questions dont ils demandent qu'elles scient inscrites a l'ordre du jour d'une assemblée générale.
Le syndic porte ces questions a f'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée genérale.
Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée compte tenu de
la date de réception de la demande par le syndic, elies le sont a 'assemblée suivante.

ARTICLES LIES AUXVOTES

Article 24 - Résolution votée a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentes.

Article 25 : Résolution votée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Article 25-1 : Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a fa majorité prévue a
Farticle 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant
le syndicat, la méme assemblée peut décider & la majorité de l'article 24 en procedant immédiatement

a un second vote.
Article 26 : Résolution votée & la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux

tiers des voix de la copropriéte.
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Lyon, le 28/08/2025
OBJET : Attestation de non-recours

Nos réf. . SDC n° T144 — Les Lauriers
513, rue Sans Souci — 69760 Limonest

Madame, Monsieur,

Agissant en qualité de syndic de Fimmeuble réferencé ci-dessus, et par la présente, nous vous
informons que l'assemblée générale de Ia copropriété qui s'est tenue le 27/06/2025, n'a fait Fobjet, a ce
four, d’aucun recours.

Vous souhaitant bonne réception de ces éléments, nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, nos
salutations distinguées.

Al
Franck Dolisy

Syidic de copropriété - Gaslion - Location - Transaction SARL au capital de 12 200,00 ¢,
RCS 498 482 75 Carte Professionnelle n° GPF 6304 2018 600 623 695

Délivrée par fa CCI Lyon Métropole Saint-Elierae Roanne RCP AL EURQPE

Caisse de Garantie Financidre CEGC Garardies : Gestion ; 750 D00 € . Syndic de copropriété 0
3000 000€ - Transaclion 110 000 € U als
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