Mumeéro de dossier :
Date du repérage

25/4521 /MVoVERTES
08/07/2025

Dossier de Diagnostics Techniques

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisotion du ou des batiments ;

Student Factory Bordeaux Armagnac
COMMUNE . +vvaenn 33800 BORDEAUX

Section cadastrale BZ, Parcelle(s) n® 98
Designation et situation du ou des lot{s) de copropriéte ;

Bat. D; Etage 6: Porte 207

Perimétre de reperage :
Ensemble des parties privatives

Designation du ciient :

Departement : ..... Gironde Mo et prénom ; ...... M. Sl Fovemes reem
Adresse & ...aieveees 12 Allée de la Pacific Adresse Tveieaneen. 12 Allée de la Pacific
ZAC Bordeaux 5t Jean ZAC Bordeaux 5t Jean

Student Factory Bordeaux Armagnac
33800 BORDEAUX

Objet de la mission :

D Dossier Technigue Amiante D Diagnostic de Performance Energetique

D Constat amianbe avant-vente E Etat relstif 2 |z présence de termites
D Dhossier amiante Parties Privatives D Etat parasitaire
E Etat des Risques et Pollutions

D Etat des lieux

D Dizg amiante avant travaux

D Dizg amiante avant demolition

O contraie Periodigue Amiante

[ amiante Hap

D Strategie Dossier Amiante

D Dizgnostic de Performance Energetique
D Mold Inspection

B¢ petrs ze {Loi Carrez)
O Metrage [Surface Habitabis)
O Exposition au plomb [CREP)
D Flomb avant Travaux

O evpasition au slomb [DRIPE)

D Dizg. Assainissement

[ bise. Piscine

D Dizg. Installations Gaz

D Diag. plomb dans "eau

O Diag. Installations Electricite

O b-Techrigue D78

E Diagnostic de Performance Energetique
D Diag. Radon

O varit. accsssinilité handicaps

D Diag. Performance Numerique
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Résumeé du Dossier de Diagnostics Techniques
N° 25/4521 /avovenies

Cette poge de synthése ne peut étre utilisée indépendomment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Locaiieation du ou Jeg Biirmanty -
AGrESSE  vuvseressanssessannnenaa s 12 Allée de la Pacific

ZAC Bordeaux 5t Jean

Student Factory Bordeaux Armagnac
COMIMUNE © uinniieamsns e eennsa - 33800 BORDEAUX

Section cadastrale BZ, Parcelle(s) n* 98
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriete :

Bat. D; Etage 6; Porte 207

Perimetre de reperage :....... Ensemble des parties privatives

Les dates de validite sont fournies 3 titre indicatif, sous réserve de changement réglementaire ou législatif
I est rout de méme conseillé de faire actualiser les diagnostics 5 chaque revente ou nouvelle location.

Prestations Conclusion

Superficie Loi Carrez totale - 19,83 m*®
Mesurage Superficie habitable totale : 19,83 m*®

Surface au sol totale - 19,83 m*

206| 2 @ >

EWmimtiam
6 DPE Estimation des colits annuels : entre 300 € et 440 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
MNumero enregistrement DPE (ADEME) : 2533E2436660D
Valide jusqu'au 07/07/2035

[l n°'a pas été repére d'indice dinfestation de termites.
Valide jusqu'au 07/01/2026 pour fes termites
Valide uniguement le jour de la visite pour le parasitaire

Etat Termite/Parasitaire

&

L'Etat des Risques en date du 24,/07/2025 fait apparaitre gue [a commune

07-23-004 en date du 23/07/201% en matiére d"obligation d'Informaticn
Acguéreur Locataire sur les Risgues Naturels, Miniers et Technologigues.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concamé par:

le 05/12/2023. Le bien se situe dans une zone blewe. Des prescriptions de
travaux existent sefon la nature de I'immeuble ou certaines conditions
Etat des Risgues et Pollutions caracteristigues.- Le risque sismigque (niveau 2, sismicité Faible) et par la
réglementation de construction parasismigue EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une Zone d'exposition moyenne du phénomeéne de
retrait - gonflement des sols argileux.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

®

contacter pour vérifier sl votre ERP est bien a jour (et ce méme si 'ERP a

de signature, veuillez-nous en informer au préalable.
Valide Jusqu'au 07/01/2026

dans laguelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n®33-2019-

- Le risque Inondation et par |z réglementation du PPRN Inondation approuve

Avant toute signature de compromis de vente, de bail, d'acte définitif ..., nous

maoins de & mois), afin de pouvolr I'actualiser. Ne pouvant connaitre ces dates

ACTIV'EXPERTISE-2MDEA | 45 av Jean Raymond Guyon 33220 PINEUILH | Tel. - 05 57 48 48 48 - E-mail ; m s @ activexpertise-fir SIRET : 1,"I i
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Certificat de superficie de la partie privative

Mumérc de dossier: 254521 fisiEii=s
Date du reperage - 0&/07/2025
Heure d*arrivée : - 14 h 00

La présente mission consiste a etablir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous deésignes, afin de satisfaire aux
dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et ¥, de la loi n®
96/1107 du 18 décembre 1996, n*2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter
leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préuge du caractére de décence ou d'habilité du
logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de |a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée  I'article 46 de la loi du
10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apreés deduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. |l n'est pas tenu compte des planchers des
parties des lacaux d'une hauteur inférisure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 metres carrés ne sont pas pris en compte pour le
calcud de |2 superficie mentionnée a I'article 4-1.

Deésignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département ;... Gironde MNom et prénom ©...... M. AvOVENTER || MRENTES S
Adresse o 12 Allée de la Pacific BAresse & oo o 12 Allée de la Pacific
ZAC Bordeaux 5t Jean ZAC Bordeaux 5t Jean
Student Factory Bordeaux Student Factory Bordeaux Armagnac
Armagnac 33800 BORDEAUX
Commmme - ... 33200 BORDEAUX

Section cadastrale BZ,
Parcelle{s) n® 98
Designation et situation du ou des lot(s) de
COpropriete -
Bat. D; Etage 6: Porte 207

Donneur d'ordre (sur déclaration de

A i Repérage
l'intéresse) pese
Mom et prénom :... SARL ADAM David et Périmétre de repérage - Ensemble des parties privatives
REPUSSARD Julien - Maitre
REPUSSARD Julien
Adresse 5o s 68 Rue de la Croix Blanche

33000 BORDEALUX

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Lo W 50 4 [ | P S SRR - L |, o .

Raison sociale et nom de I'entreprise ........ccccceee.... ACTINEXPERTISE-2MDIA

ArESSE T e e e P AWETIUE Jean Raymond Guyon
33220 PINEUILH

Mormero SIRET ©ox b s e s SRR TIEA23

Désignation de la compagnie d'assurance © ... AMA

MNuméro de police et date de validité : ... 10768426104 / 31/12/2025

Superficie privative en m”* du ou des lot{s)

Surface loi Carrez totale ; 19,83 m? (dix-neuf métres carrés quatre-vingt-trois)
Surface au sol totale : 19,83 m? (dix-neuf métres carrés quatre-vingt-trois)



Certificat de superficie de |a partie privative n* 25/4521/k¢

Résultat du repérage

Date du reperage : 0807 /2025

Documents remis par le donneur d'ordre a Fopérateur de repérage :
Méant

Liste des pieces non visitées :
Méant

Représentant du proprietaire {accompagnateur) © MarTre JULIEx REPUSSARD

Tableau récapitulatif des surfaces de chague pigce au sens Loi Carrez :

Superficie privative au

Parties de I'immeuble batis visitess SN Surface au sol Commentaires
feme etage - Entrée Kitchenette 4,25 4,25
Gemea etage - Penderie 1 0,35 035
Geme etage - Penderie 2 0,53 0,53
Geme etage - Studio 11.05 11,05
feme etage - Placard 2 061 061
Geme étage - Salle d'eau 3,04 3,04

Superficie privative en m® du ou des lot(s} :

Surface loi Carrez totale : 19,83 m® {dix-neuf meétres carrés quatre-vingt-trois)
Surface au sol totale : 19,83 m? (dix-neuf metres carrés guatre-vingt-trois)
Motre intervention et notre responsabilité sont strictement limitées aux diagnostics techniques précisement et exhaustivement stipulés aux

termes de I'ordre de mission etfou du devis diment accepté(e) et signé(e) par le donneur d'ordre / le client.

En conséquence, méme si notre rapport de diagnostics technigues venait a ne pas répondre aux exigences Iégales et réglementaires, notre
responsabilité clvile professionnelle ne saurait étre engagée en cas de présence d'anomalie(s) qui auraifen)t pu étre détectée(s) par la
rizalisation de diagnostic(s) technigue(s) qui n'ont pas été spécifié(s) aux termes de 'ordre de mission etfou du devis, conformément a la
demande du donneur d'ordre / du client.

Afin de s'assurer qu'il n'y ait pas eu de changements entre les anciens diagnostics et notre intervention objet de la présente mission
{modifications pouvant potentiellement étre a 'origine de nouvelles anomalies, de mise en évidence d*amiante ou de plomb, de modification
du classement DPE etc. ...}, il est recommandé de faire refaire tous les diagnostics réglamentaires. Nous contacter pour actualiser notre
proposition en Consequence.

Fait 3 BORDEAUX, |z 08/07/2025

Par ; AVouENTES  FimimT

2D LA
AVOVENTES agrosties
45 Av-FF=Guyon - 33220 PINEUILH

~TéL. 05 5T A8 4845 - 09 70 06 41 §7
T‘mmmmmn-mrmn
TVA Inten. FR 24 332 777 472

Aucun document n'a €1 mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a 1€ joint 3 Ce rapport.
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Etabli le: 24/07f2025

D P Diagnostic de performance NTABENE - 2ol Thiao e
énergétiq Ue (logement) Valable jusqu'au : 23/07/2035

Ce cocument vous permel oe sawair sl voire [ogement est econome en energdie et preserve le climat. T vous conne £galement des Distes pour ameliorer ses

perfermances et reduine voe factures, Pour ai we.ssologie gouv fn/olagnostic-perfarma

aE
= M-Sl

(Ihr gy i)

Lorezze - 12 Allee de la Pacific ZAC Bordeaux S5t Jean Student Factory
Bordeaux Armagnac

33800 BORDEAUX

Bat. D; Etage 6, Porte 207

Bro pretaire ; . ArOVERTEE MFSTENTEE M.

Armagnac 33800 BORDEALX

Performance énergétique et climatique

lngement exirémament erformant
m ® Dont émissions de gaz
a effet de serre
e o D)
(&nefgie pINAFE)  AMBRIDNE

206| 2°

KWhimtlan | koo, imitan | N

168 KWRmar

Ce logement emet 55 kg de COy par an,
soit 'eguivalent de 284 km parcourus en
woiture.

Le nivesd d'emissions dépand
principalement des types d'énergies

slectricite, gaz, fioul, stc.)

|logrermisnd meliérramesnl i sedfarmeant

Le niveau de consommation energatique dépand del'lsolation du

ligires) vair po3 pour vair les getails par posia

eciEirage, auxi

entre 300 € et 440 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 7023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ? vairn.:

Informations diagnostiqgueur

ACTIV'EXPERTISE-ZMDIA Ciagnoshqusur | ENOVERTESS] KRNENEY
45 Avenues Jean Raymond Guyon = I m,lumEHTEE@achvexpernge_fr -~ aw.r’éiﬁé“.
33220 PINEUILH N® de certification / 32 Fa ryr— oLk o B AL §T
_ E el vt ks ke iz, PR BT il

tel: 0557 4848 48 Organismede cartification | LA CERTIFICATION DE T hes

PERSOMMNES
i P glteriioe o mreietaes &) bien sy eomen b rselesas do S0 : Do b ocxden i Bdgieres gentel mer o proistian des. s (BT h s s irdere s o e e germmerke {bae- P nmn-deimis) Grd dokee dies b e G
it de Mztaeratitte DT & des e de oo o an g S wo ox: sy oz Ea cnomies me sochsrs feids's i da s s de salibe g PR Vo Sezmu o' o it Fecees e rettifesion, Gy sottsted ), el gy

e limiation th tmem e de oo drmnaes. § e s S it e St saudin oo crbacser @ Fastmim s oo s s pags sEoratae e f O DFE (pE o b mercim oA

ACTIV'EXPERTISE-2MDIA | Tél: 05 57 48 48 48 | Dossier : 25/4521 /sveies Page 1/11



DPE  Diagnostic de performance energéetigue (iogement) p.2

Schema des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

| toiture ou
ventilation platond
37% . ’ 0%
o - Plcaued o uon
et fenéires murs
38% - 10%
’ Systeme de ventilation en place

ponts thermigues plancher bas WMC 5F Auto réglable apres 2012

15% 0%

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

equipement(s) présent(s) dans ce logement :

reseau de chaleur ou de froid
vertueux

LY
st , &
P i AR
oy d - | b

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

. hauffe-
(,;Ifg!,‘\i pompe achaleur ) L
" thermodynamigus

":' panneaux solaires panneaux solaires
ﬁ photovoltaiques 2 thermigues
@ geothermie chauffage au bois

I
i

*Le'niveau de confart d’8td présentdid s appuie urlgleement sur los caractéristiques de votre logemant (fa localisation f'est pas priss en compte).

ACTIV'EXPERTISE-2MDIA | Tl : 05 57 48 48 48 | Dossier : 25/4521 fsesines Page 2f11



DPE  Diagnostic de performance energetique (iogement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

i Consommation d'énergie Frais annuels d"énergie
£ [en kWh energie primaire) (fourchette d estimation™)
Réseaude o E
ﬂ chauffage &cl A I5F {1BTel) entre S0E et BOE
) cauchaude g Reoaude 2781 (279157]  entre 210€et290€
o chaleur
* refroidissement
Q eclairage # Electrigue 90 (39 entre I0E et 20 E
# auxiliaires # Electrique a7h (20784 entre 30E et S0E
energie totale pour les 4 104 k'Wh entre 300 Ect 440 €
USAZES [ECENSES | {3784 kwhef) par an

Conventionnellement, ces chiffres sont donnes pour une

ﬁ Repartition des dépenses

I 18 %
IS o7
0%

| ERD

11 %

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

température de 4 seules les consommations o' énergie nécessaires au chauffage, 3 |a climatisation,

chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d"absence du domicile, une &l production d'eau chaude sanitaire, & 'éclairage et aux awiligires (ventilateurs,

climatisation réglée 4 28° (si présence de clim), el une consommation d'eau
chaude de 6&6£ par jour.

&.f, -+ anergie finale
Frix moyens des énergies indexss sur les années 2021, 2022, 2023 {abonnemenis

pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations lises aux autres
usages (eleciromenager, appareils electronigues.. ) ne sont pas comptabilisees.

Ak Les fartures réslies dépendront de nombrewx facteurs © prix des energies. métso de
I'année (hiver froid ou dous.. ), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

compris) entretien des équipements. ...
Recommandations d'usage pour votre logement
Recommandations d’usage poucvatre logement . o0
l;:luelques gBEtEE s:mples pour maftriser votre facture d'énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver - 19°C

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c'est -23%
sur votre facture soit -20¢

NAar

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée = 66&/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

282 consommes en moins par jour,
c'est -29% sur votre facture soit -102€ par an

d
i

En savoir plus sur les bons réflexes d*économie d'énergio :
Renov' BEEEE i

ACTIW'EXPERTISE-2MDIA | Tél: 05 57 48 48 48 | Dossier : 25/4521 fasovssmes

=+ Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

=+ Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

=+ Fermez les fenétres et volets la
journée qguand il fait chaud,

=+ Aerez votre logement la nuit.

Astuces

= [nstallez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
debit sur la douche.

= Reéduisez la duree des douches.

Page 3/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Yoir en annexe e descnptif detailie du logement et de 23 equipsments

Vue d'ensemble du logement

description isolation

Plancher bas

T Portes et fenétres

Inconnu (& structure lourde) donnant sur des circulations sans ouverture directe sur 'exterieur

Inconnu (& structure lourde) donnant sur un local chauffe

Mur en béton banche d'epaisseur = 20 cm donnant sur 'extérieur

Plancher inconnu donnant sur un local chauffe sans objet

Plafond avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local chauffe Sans objet
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 14 mm a isolation renforcée et volets

roulants pvc

Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 14 mm a isclation renforcee et volets m

roulants pvc
Porte(s) bois opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

Réseau de chaleur vertueux isolé avec équipement d'intermittence central collectif. Emetteur{s): radiateur
bitube avec robinet thermostatique

Combing au systeme de chauffage
Meant
VMC SF Auto réglable apres 2012 (collective)

Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

(&) Chaudibre

<9 Ventilation

type d"entretien
Programmer une visite annuelle d'un professionnel pour nettoyer, régler et controler les installations de
chauffage.

Eteindre le chautfage en cas d'absence prolongee.

Eteindre le chauffage lorsque les fenétres sont ouvertes.

Fermer les volets de chague piece pendant la nuit.

En cas d'inoccupation de plus d'une semaine, arréter le ballon et faire une remise & température a plus de
60°C avant usage (legionnelle).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.

Faire verifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Me jamais placer un meuble devant un emetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de |'air.

Mettoyage et reglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer regulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque pigce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

ACTIW'EXPERTISE-2MDIA | Tél: 05 57 48 48 48 | Dossier : 25/4521 /ssouermes Page 4/11



Diagnostic de performance energéetique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d"améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d'aller vers un logement trés performant.

Si vous 2n avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procader a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux © + { ci-dessous). La renovation performants par etapes est aussi une
alternative possible (realisation du pack | avant le pack ¢ ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  pontant estimé - 2600 2 39006
Lot Description Performance recommandée

Remplacer l2s fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée + Volets roulants [ Uw <1 7W/maK)
Remplacement des fenétres et portes fenétres par des
menuiseries PVC double vantawx ou simple vantail, certaines
menuiseries seront equipes par des oscillo-battante(s).
{Pour beneéficier du credit d'impdt pour depenses d'equipement
de ['habitation principale, choisir un Uw <1.3 W/m*. K etun
facteur de transmission solaire Sw > 0.36 > 0.3 ou un Uw 1.7
W/ m=K et un facteur de transmission solaire> 0.36
Mize en place de volets isolants.
Les volets roulants sont caracterises par une résistance
thermigue additionnelle apportée par l'ensemble volet-lame
d'air ventile > 0.22 m=K/W Uw=1,3W/m2.K, Sw=0,42
ol | Portes et fendtres Fourniture et pose des fenétres ef portes fenétres, Le batin'est  Ud=1,3 W/mK
pas conserve. La pose inclut le calage , les fixations et
I'ensemble des joints d'etancheite et les recouvrements sur la
maconnerie existante. Non compris les reprises de finition et
d'evacuation de I'ancienne menuiserie en décharge.
Fourniture et pose d'une porte d'entrée en bois pin, modéle
plein, blanche ou coloree (2 faces identigues), serrure 3 points et
double poignée inox. La pose inclut le calage, les fixations et
I'emsemble des joints d'étancheité. Non compris les reprises de
finition et l'evacuation des gravats en decharge (voir le lot "Frais
divers"). Dimension du tableau (1100 mm x 2100 mm).
/. Travaux a realiser en lien avec la copropriete
. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Les travaux a envisager
Lot Description Performance recommandée

Etape non necessaire, performance deja atteinte

Commentaires :
MNeant

ACTIWEXPERTISE-2ZMDIA | Tél - 05 57 48 48 48 | Dossier : 25/4521 fasoussren Page 5/11



7t Diagnostic de performance energétigue (logement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

logement artrdrmerment parformans

Préparez votre projet!
Contactez s conse o'

ER i
REPUBLIQUE
FRANGAISE |

gement ewirdmemaent peu paiformant

Eifered
et

Dont émissions de gaz a effet de seme

’ i 1 |
il o
T
Wl | =

avec travaux ) + 8 m Pour répondre A I'urgence climatique et
'“""“‘“T environnementale, la France s'est fixée
petamcs it tonie e
avec vk _ I'ensemble des lnganm:tsiurl haut
kg |I1iveuu de performance energetique.
_ A court terme, |a priorité est donnée 4 la
st nctusl / suppression des énergies fortement
emetirices de gaz & effet de serre (fiou
2 SO charbon) et & i o -pﬂsuii’us
G énergétiquess d'ici 2028,

émissions de CO. trds Importantes

ACTIW'EXPERTISE-2MDIA | Tél - 05 57 48 48 48 | Dossier : 25/4521 fasovssmess Page 6/11



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caracténistiqgues technigues du bien diagnostiqué renseignees par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable. gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personns dont les compétences sont certifiges par:
L& CERTIFICATION DE PERSOMMES - 25 Avenue Leonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-
certif.fr)

Reference du logiciel valids : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour stablir le DPE:
raférence du OPE ; 26/4521 /oS Photographies des travaux

Date d= visite du bien - 08f07/2025

Inverant fiscal du logemant : NFA

reference de la parcells cadastrale ; Section cadastrale BZ, Parcelle(s) n° 98

Wéthode decalcul utilisée powr |'établissement du OPE : 3CL-DPE 2021

Wuméro d'immatrculation de la coproprets | NjA

La syrface de reference d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laguells sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
['usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisees sur les élements pouvant amener a des differences entre les consommations estimees et les
consommations reelles :

Il 25t possible gue les consommations estimees dans ce DPE présentent des différences avec les consommations réelles (facturees),
Ces differences peuvent venir:

-Des conditions climatigues {ngusur de Uhiver)

-Du taux d'ococupation du bien, du nombre de pieces utilisees

-Des consignes de chauffage, de 'utilisation de 'eau chaude sanitaire

-De l'entretien des equipements

-Des pathologies du batiment

-Des autres usages (cuisson, usages domestigues, pompes de piscines, etc).

En effet, les consommations estimees dans le DPE sont issues de la modelisation 3CL, défini par arréte, et qui ne permet qu'un
calcul conventionnet (¢'est-a-dire que les conditions d'usage du logement sont fixées de fagon « standardisées » - parexemple, la
température de chauffage est considérée égale 4 19°C en tout lieu du logement). Les prix moyens des énergiss indiqués dans cet
audit sont 1ssus des tarifs en vigueur du DPE selon 'arréte du 25 mars 2024, C= prix peut s'écarter du tarif de votre fournizseur
d'energie (kWh et abonnement).

Genéralités

Donnda dPantrie Origine de la donnbe Valeur rensaignée
Departement B obseres [ mesoE 33 Girande
Altitude w, Donnesen ligne am

Type de hisn B V8 | MEsure Appartement
Annee de construction == Estime 2013 - 2021
Surface de reference du logement J  Obsercs | mesore 19,83 m*
surface de reférenca de 'immeuhls §3 obserss [ mesure 4187 m*
Nombre de niveaux du logement 5 Obseree [ mesurs 1

Hauteur moyenne sous plafond ) observe | mesure 247m
Enveloppe
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‘Donnde d'entrbs Origine de s dannde Yalour rensaignds

Swrface du mur O observe [ mesure 6,46 m*

Type dadjacence 5 abseres |/ mesure des circulations sans ouverture directs sur Pextériewr

Surface Aiu {3  obserce ) mesure 8,29 m*

Etat isolation des parois Aiu JJ°  Obsarve [‘mesure non isolé

Surface Aue B dbszsres/ mesurs IEme
Mur 15ud IR . e

Etat isolation des parois Aue ) observe | mesure non isole

Materiau mur ). obserse Incannu (@ structure lowrde)

Izalation B dbseres [ mesure inconnue

Annee de . -

o tuchior friovalion 3 wvalzar par defaut 2013 - 2021

Umurd [pared inconnue) S valsur par défaut 2,5 WimK

surface du mur £ Obsaree [ masure 14,4 m"

Type d'adjacence fJ obseres [/ mesure un local chauffé

Matériau mur [ Obserde | masure Incannu (2 stricture lowrde)
Mur 2 Quast g S 5

Izalation £ obssree | mesure inconnue

Annee de

ctiiGtrairtion wikaration 3¢ walsur par defaut 2013 - 2021

Umsrd (pased inconnua) 3 wvaleur par defaut 25 Wim.K

Surface du mur &) 513m*

Type d"adjacance o l'extarieur

Matariau mur D ®ur en beton banche
Mur 3 Nard .

Epaisseur mur B oObserg | mesurs = 20cm

Isalation ) Observe [ mesure inconmue

Annee de . .

Yoy R M L 3 wvalsur par defaut 2013 - 2021

Surface du mur {3 Obsersé [ mesure 16,1 m*

Type d'adjacance J3 ' Obseres [ mesure un local chauffé

Matériau mur 2 obseréé | mesurs Incannu (3 structure lourde]
Mur 4 Est

Tsalation £ oObsaree [ mesure inconnue

Annee de

SRR R b 3¢ walsur par defaut 2013 - 2021

Umuerd (pared inconnue) 3¢ wvaleur par defaut 25 WimK

Surface de plancher bas D abzerds [ mesure 19,83 m*

Type d'adjacance {3 obserce /) mesure un local chauffe
Planchar Type de pb ) I e Plancher inconnu

Isolation: oui /' non |/ inconnue J2 ' Obserde [ mecure inconns

Annee de o D

construction/renavation : E ) i e

Surface de plancher haut 2 Observe [ mesurs 19,683 m"

Type d'adjacence £J oObserse [ masure un local chauffe
Plafond

Type de ph @ areg [ masure plafond avec ou sans remplissage

Tsalafion 2 Obssréé | mesure nean

Swrface de baies ) obseree | masure 11 m

Placement JF  Obseres [ mesure Mur 3 hord

orientation des baies 2 Obssré | mesore Mord

Inclinaison vitrage {3  Obserse [ mesure vertical

Type ouverture §J Obsares [ mesure Fenetres battantes
Fenlitre 1 Word

Type menuiseris O Obserié | mesure P

Type de vitrage {3 obsaree [ mesure double vitrage

Epaisseur lame air §7 . Obseres [ mesure 14 mm

Présence couche peu émissive [0 Observé | mesure oui

Gaz de remplissage £3  oObsepes [ mesure Argon | Krypton
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Positionnement de [a

M {3  obserse | mesure & N inferbeur
:ﬁ;ﬁ;dwmam 2 observé | masure Lp: 5 cm
Type volets 2 obserse Volets roulants PYE (tablier < 12mm)
Type de masques proches ) ohseree | mesure Absence de masgue proche
Type de masques lointains £ obzeres/ mesue Masqua homogene
Hauteur a{*} {2 obserre ) mesure 15-30°
Swrface de baies D 0,93 m*
Placament 2 dbszeres [ mesure Mur 3 Mord
Orientaticn des baies O observe | mesore Mord
Inclinaison vitrage 2 obserse [ mesure vertical
TYpE auveriure B on Fenétres fixas
Type menLiserie 2 g i
Type de vitrage L Obseree [ mesure double vitrage
Epaizseur lame air ) obsergs ) mesurs 14 mm
Présence coucha peu emissive [0 Observe [ mesurs oui
Gaz de remplissage L) Obsereé [ mesure Argon [ Krypton
;:::i_usr;;mem i 2 ob U U inereur
:ﬂ;ﬁ:dmmm L2 obserse [ mesure Lp: 5cm
Type volets 2 Obseree [ mesure Volets roulamnts PYC (tablier < 12mmj
Type de masgues proches B Obseres [ mesure Absence de masgue proche
Type de masques lointains £ obserce ) mesure Masqua homogene
Hauteur a{*} D ve | mesure 15- 30°
Surface de porte B Obsereg [ mesure 181m"
Placement o Mur 1 Sud
Type d'adjacence f0) des circulations sans ouverture directe sur Uexteriewr
surface Aiu B dbseres [ mesure 829m*
Etat isclation des parois Aiu O observe f mesore non isole
Porte surface Aue 3 obserse [ mesure 35 m*
Etat isclation des parois Aue 2 dbzeres/ mesure non isole
Nature de la menuiserie B Obsersd | mesure Porte simple en bois
Type de parte 2 obsersé [ mesure Porte opague pleine
;Zsrirslﬁzmem“ - L Oh U nu inTeriaur
:ﬁ;ﬂ:dmmm 2 observe | mesure Lp: 5om
Type PT ) obserce [ mesure Mur 3 Kord [ Plancher
Pont Thermiqus 1 Type isolatian 2 abszereé/ mesure inconnues / inconmue
Longuewr du PT D Observe / mesure 34m
Type BT jo ) Mur 3 hord / Mur 2 Ouest
Pont Thermiqus 2 Type isolation 2 incannes [ inconnue
Longuewr du PT 2 obserce ) mesure 25m
Type PT 2 Observe [ masure Mur 3 Nord [/ Mur 4 Est
Pont Thermique 3 Type isolation B obszeres/ mesure inconnuse / inconnue
Longuesr du PT D Obsarve / masure 25m
Systémes
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Vabour renssignde

ACTIW'EXPERTISE-2MDIA | Tél: 05 57 48 48 48 | Dossier : 254521 /asoussmes

Type de ventilation D MEELTE VMC 5F Auto reglable apres 2012
Anneée instal lation 5 abseres |/ mesure 2018
Ventilation Energie utilisee {3  obserce ) mesure Electrigue
Fagades exposess ) Obser S5LITE ung
Logement Traversant 2 obssres | mesurs non
Type dinstallation de o A O ; :
chauffage b Observes [/ mes Installation de chauffage simple
surface chauffes JO  Observafr = 19,83 m*
Kombre de niveaux desservis L7 Obserse ure 1
Type Zenerateur 40 & | mesure fezeau de chaleur isols
Anneeinstallation générateur [ Obse mesuE 2018
Energie utilisés £ Obsaree [ masure meseau de chalewr
Raccordement réseau urbain fJ obseres [/ mesure Bordeai Begles Energies
Sous-station du réseaw urbain R A e i
Chautage isalés 47 SRR
Prasence d'una
regulationfajust, 7= 2 obsers ) mesurs nen
Fonctionnement
Type emettaur JO  obazres | masure Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Temperature de distribution ) 0bseree [ mesure inferiewre a 65°C
Annee installation emetteur 2 obseréé | mesurE 2016
Type de chauffage JO Obszree | meslire central
Equipement dintermittence {37 o e Avec intermittence centrale collectif
Présence comptage £ observe | m a
Nombre de niveaux dessends {3 observe ) mesure 1
Type genérateur ) o MESLIE Rezeau de chaleurisale
Annee installation générateur [0 Obsend | mesurE 2016
Energie utilisée B ol Reseau de chaleur
Type production ECS 0 ob chauffage et ECS
Emu chauds santsirs ; :
Prasence d'una
regulationfAjust,T= O abservd | mesure non
Fonctionnement
o b bt . meseau collectif nan isole, majorite des logements avec pieces
Type de distribution J2  Observe [ mesur i v
Bouclage pour ECS ' obsere re non
Type de production 2 obsersé [ mesure instantaneée
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References réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, decret n® 2011-B07 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance eénergetigue a l'Agence de l'environnement et de la matrise de l'energie =t relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergetigue, 5 juillet 2024, decret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4a 6 ; Lol 2004-1334 art L134-1 a5 | decret
2006-1147 art R.134-1 a 5§ du CCH et loi grenelle 2 n22010-786 du juillet 2010,

Constatations diverses :
Les factures de consommations ne nous ont pas £t2 communiguéss, nous n'avons donc pas pu les comparer avec les
consommations issues de la simulation conventionnelle (3CL)

Informations societe : ACTIV'EXPERTISE-2MDIA 45 Avenue Jean Raymond Guyon 33220 PINEUILH
Tel.: 05 57 43 48 48 - N°SIREN 1 532 777 422 - Compagnie d'assurance | AXA n® 10768426104

A I'attention du propriétaire du bien au moment de ta réalisation du DPE ; NADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ['Ademe vous informe que vos ~ 2533E24366600
donneées personnelles (Mom-Prenom-Adresse) sont stockées dans la base de donnass de 'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires, Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validite du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, deffacement ou une limitation du
traitement de ces donnees. 5i vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a ["adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https!//cbservatoire-dpe.ademea.frf).
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PPRi de Bordeaux Portée du PPR et dispositions générales

A. Portée du PPR et dispositions générales

Dans tout le document les termes en italique suivis d'une * sont définis dans le
glossaire en annexe E-I.

I - Champ d’application

Le present réglement s'applique sur le territoire communal delimité par le plan
de zonage réglementaire* du Plan de Prévention du Risque inondation (PPRi) de la
commune de Bordeaux.

Il determine les mesures réglementaires et les prescriptions 8 mettre en ceuvre
pour les communes concernées contre les risques* d'inondation de la Garonne, de
la Dordogne, du Gua, des Jalles de Blanquefort, de I'Eau Bourde, de I'Eau Blanche
et de la Pimpine (régime fluvial et fluvio-maritime), seuls risques* prévisibles pris en
compte dans ce document.

IT - Objet du reglement

Au préalable, il est précisé que la note de présentation expligue la démarche, la
methode, les choix de zonage réglementaire* du présent PPRi et mentionne la
portée et les effets du réglement.

Le PPRi a pour objectif d'édicter sur les zones définies ci-aprés des mesures
visant a:

» réduire |I'exposition aux risques* des personnes, des biens et des activités tant
existants que futurs ;

» faciliter l'organisation des secours et informer la population sur le risque*
encouru (se referer notamment aux parties C et D du present reglement) ;

v

prévenir ou atténuer les effets directs ou indirects des inondations ;

» preserver les champs d'expansion®* des inondations et la capacité d'écoulement
des eaux et limiter l'aggravation du risque* inondation par la maitrise de
l'occupation des sols.

L'objet du présent reglement est de déterminer :

» la réglementation applicable aux projets* nouveaux et aux projets* relatifs aux
biens et activites existants, les types de constructions, d'ouvrages,
d'installations ou d'exploitations interdits d'une part et ceux dont |'autorisation
est soumise a des prescriptions particuliéres d’autre part (Chapitre B);

» les mesures sur les biens et activités existants incluant les mesures obligatoires
et les mesures recommandees. Ces recommandations n'ont pas force
réglementaire mais peuvent étre prises vutilement par le maitre
d'ouvrage (Chapitre C);
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PPRi de Bordeaux Objet du réglement

» les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde incombant aux
collectivités publiques et aux gestionnaires prives, incluant les mesures
collectives et les dispositions particuliéres liees a I'exercice d'une mission de
service public (Chapitre D).

La présente réglementation s’applique dans les zones soumises a |'aléa* fluvio-
maritime ou fluvial présentees ci-dessous et definies dans la carte du zonage
réglementaire* du présent PPRi. Cette carte fait partie du reglement ainsi que la
carte des cotes de seuil*.

ITI - Le zonage réglementaire

Le zonage reglementaire est la traduction cartographique des risques?*
d'inondation encourus sur le territoire et repond au devoir « de délimiter les zones
exposees aux risques, en tenant compte de la nature et de l'intensité du risque
encouru [...] » (article L562-1-1111° du code de l'environnement). Il est représente
dans les cartes de zonage réglementaire associées a ce réeglement.

Les evolutions techniques depuis les PPR de 2005 ont permis la modéelisation
numerique dynamique des debordements couplée a un relevé topographique de
I'ensemble du territoire par LIDAR et le rendu via des outils de Systéme
Informatique Georéféerence (S1G). Ces deux avancées ont des conséquences sur le
zonage.

a) La modélisation numérique dynamique

Cet outil informatique puissant a permis de determiner de fagon extrémement
precise le niveau d'aléa* sur le territoire en se basant sur une topographie d'une
grande fiabilité couvrant l'intégralité de |la zone d'étude. Cela a également permis
de prendre en compte dans la modelisation l'effet des grands batiments (ou des
grands ensembles de batiments).

Parmi les conseéquences de cette trés grande precision, on retrouve :

> la présence possible de plusieurs zones sur une méme parcelle soit parce
que la topographie y eévolue soit parce que la lame d'eau dynamique atteint
des niveaux d'eau différents d’un bout a l'autre de la parcelle,

» des zonages interpolés au sein des batiments qui ont e€té modélisés
étanches. Il est en effet impossible de ne pas zoner l'emprise de ces
batiments oU la constructibilité devrait a8 nouveau étre étudiée apres une

démolition par exemple,

» des zones, parfois petites, ou |'aléa différe ponctuellement du fait d'un
terrain naturel plus bas ou d’'une vitesse d'écoulement plus importante.
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b) L'utilisation des outils SIG

Méme si les documents opposables sont au 1/5 000 et ne doivent pas étre
utilisés & une échelle plus fine, les outils disponibles sur le marcheé permettent
d'augmenter |'eéchelle autant que desire et pourraient laisser croire que la precision
est infinie. Ce n'est pas le cas et I'echelle du 1/5 000 est |a aussi pour s'assurer de la
prise en compte des différentes incertitudes qui jalonnent toute la procédure
(topographie, donnees meteorologiques de I'evéenement, modelisation
informatique...).

IV - La lecture du zonage réglementaire

a) Parcelles impactées par plusieurs zones

Le niveau d'alea dépend des résultats de propagation (hauteur d'eau et vitesse
d'écoulement) de l'inondation sur des terrains dont l'altimétrie et I'occupation
(obstacles existants a I'écoulement geneérant des sur-vitesses) varient. || est normal
que certaines parcelles soient concernees par plusieurs zonages car ceux-ci
resultent notamment de l'intensite de l'alea.

Il n‘est pas envisageable de prévoir un dispositif d’'homogéneisation des régles
par parcelle puisque 'objectif est d’assurer la sécurité des personnes et des biens.
Le pétitionnaire doit concevoir son projet en fonction de toutes les contraintes de
seécurité existantes. || a donc le choix entre :

» implanter son projet dans la zone la moins exposée lorsque cela est
possible,

» prendre en compte les prescriptions les plus restrictives pour l'integralite
de son projet pour plus de facilité dans la conception de ce dernier,

» adapter le projet au zonage effectif sur chaque partie de la parcelle.

b) Batiments impactés par plusieurs zones

En dehors de la zone rouge non urbanisée, et dans le cas du changement de
destination d'un batiment dont I'emprise est impactée par plusieurs zones (rouge
indicé et bleu ou byzantin), on peut appliquer la zone bleue (ou byzantin) sur
I'ensemble du batiment si elle y est majoritaire et a condition :

» que les parties situees dans les zones les plus exposées ne soient accessibles
que par des acces situes du cote des zones les moins exposees,

» que la vulnérabilité ne soit pas augmentée (planchers aménagés au-dessus
de la cote de seuil),

» que la partie du batiment la plus exposée ne communique pas avec
l'extérieur en dessous de la cote de seuil.
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¢) Limites de zone et petites zones

Les zones sont graphiquement representees dans les documents opposables (en
pdf) sans bordures mais une bordure « traditionnelle » de 1 mm de largeur au
1/S 000 représenterait une bande de 5 m dans la réalite.

Afin de préserver le sens de cette bande lors de l'usage de logiciel de SIG, une
tolérance équivalente a 2,5 m sur le terrain est possible de part et d'autre des
limites informatiques de zone.

Par voie de conséquence, une petite zone qui, en appliquant cette tolérance,
viendrait a disparaitre, peut ne pas étre prise en compte.

Toutes les autres zones, quelle que soit leur taille, devront étre prises en compte
(cf. A-IV-a) ci-dessus).

V - Les différentes zones

Une fois le zonage etabli, le présent réglement a vocation « d'y interdire tout
type de construction, d'ouvrage, d'aménagement ou d'exploitation agricole,
forestiére, artisanale, commerciale ou industrielle, notamment afin de ne pas
aggraver le risque pour les vies humaines ou, dans le cas ou des constructions,
ouvrages, amenagements ou exploitations agricoles, forestieres, artisanales,
commerciales ou industrielles, pourraient y étre autorisés, d'y prescrire les
conditions dans lesquelles ils doivent é&tre realisés, utilisés ou exploites » (article
L562-1-11-1° du code de I'environnement).

a) La zone grenat

Quel que soit le secteur d'enjeux, cette zone correspond a la partie du territoire
soumise aux aléas* trés forts dans laquelle les phénomeénes se traduisent soit par
des vitesses trés rapides, soit par des hauteurs d'eau* trés importantes, soit par le
cumul de hauteurs d’eau importantes et de vitesses rapides.

Les bandes de précaution* a l'arriere des ouvrages de protection contre les
inondations sont également zonées en grenat.

Par ailleurs, les secteurs déja en eau hors péeriode d’inondation sont réglementés
par la zone grenat (cours d'eau, lacs, bassins...).

Dans cette zone, l'inconstructibilité est la régle générale, exceptions faites des
projets* de mise en securité des personnes, des activités et biens existants
implantés avant |‘approbation du PPRi ou ceux pour lesquels la proximité
immédiate de ['eau* est nécessaire.

b) Les zones rouges

» La zone rouge non urbanisée* concerne des secteurs peu ou pas urbanises,
inondables par |'aléa de référence®, quelle que soit son importance (fort,
moderé ou faible) et dans certains cas par l'aléa avec prise en compte du
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changement climatique*. |ls sont considérés comme des zones d’expansion des
inondations*. Linconstructibilité est la régle generale afin de réepondre aux
principes forts de la prévention des risques* en France de préserver des champs
d'expansion et de ne pas implanter de nouveaux enjeux (vies humaines ou
biens matériels en zone inondable).

» La zone rouge urbanisée* concerne des secteurs urbanisés et soumis a |'aléa*
fort pour |'événement de réference actuel*.

» La zone rouge centre urbain* correspond aux lieux de mixite urbaine situes en
zone d'aléa* fort. Le centre urbain* se caractérise par son histoire, une
occupation de fait importante, une densité, une continuité du bati et la mixité
des usages entre logements, commerces et services.

Il donne lieu a un zonage réglementaire* et une réglementation adaptee a ses
spécificités (urbanisation des dents creuses par exemple).

Ce zonage reéglementaire* permet de concilier les exigences de prevention

visées dans ce type de zone et la neécessité d'assurer la continuité de vie et le
renouvellement urbain.

» La zone rouge industrialo-portuaire *correspond a des secteurs d'aléa* fort

desservis par des installations portuaires etfou ferroviaires ou s'exercent des
activités industrielles en lien avec ces installations. Elle donne lieu a un zonage
et reglement spécifiques.

¢) La zone byzantine

Cette zone correspond, au sein des secteurs industrialo-portuaires, a des terrains
exposes a des aléas* faibles et modéreés.

Comme pour la zone rouge industrialo-portuaire* decrite ci-dessus, la
réeglementation permet de répondre a la spécificité des activités industrialo-
portuaires* telles qu'elles sont définies dans le present PPRi. Les périmetres des
secteurs industrialo-portuaires* ont été identifiés dans l'analyse des enjeux.

Certaines activités compatibles avec l'aléa* faible a modéré seront autorisées
afin d'utiliser le potentiel industrialo-portuaire *dans un secteur a moindre risque*.

La création de constructions a usage d'habitation* et d'hébergement est
interdite.

d) La zone bleue

Elle correspond a la partie du territoire déja urbanisée* situeée en zone d'aléa*
modere ou faible dans laquelle une poursuite de l'urbanisation compatible avec

I'exposition aux risques®, est possible sous réserve de respecter les prescriptions et
les mesures de réduction de la vulnerabilite®.
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e/ La zone bleu clair

Cette zone correspond :

- soit a la partie du territoire concernee exclusivement par |'aléa avec prise en
compte du changement climatique* et non classee en rouge non urbanisée?,

« soit aux parties du territoire protegees auvjourd’hui par une digue perenne et
dont I'information du caractére inondable doit étre conservee

Le principe général de cette zone est de permettre le développement urbain en
se préparant aux risgues* futurs causés par l'augmentation du niveau des océans du
fait du changement climatique tout en prenant en compte le risque* dans les
projets* a venir, avec le respect de prescriptions issues de cet aléa avec prise en
compte du changement climatique* (périmeétre, hauteur d'eau*, nature des
projets®..).

Zonage réglementaire

Grenat

Rouge non urbanisé

Rouge industrialo-portuaire
Rouge urbanisé

Rouge centre urbain
Byzantin

Bleu

Bleu clair
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B. Reglement applicable a chaque zone

I - Principes applicables a toutes les zones

Les projets* autorisés au titre du présent PPR restent assujettis aux dispositions
préevues par les textes de loi, codes, decrets, circulaires opposables, arrétes
prefectoraux ou municipaux et aux documents d'urbanisme les regissant et
devront obtenir les autorisations requises.

En application de I'article R126-1 du Code de la Construction et de |'Habitation,
les Plans de Prévention des Risques naturels (PPR) peuvent fixer des régles
particulieres de construction, d‘aménagement* et d'exploitation en ce qui
concerne la nature et les caracteristiques des batiments ainsi que leurs
equipements et installations.

Toutes les mesures reglementaires definies par ce PPRi s'appliquent sur les
projets* nouveaux et impactent également les projets* sur I'existant.

Tout ce qui est autorisé en projet* neuf est implicitement autorisé pour tous les
projets* sur l'existant.
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IT - Reglement applicable en zone grenat

Du fait de l'importance de l'aléa*, le principe geénéral associé a cette zone est
I'interdiction de tout projet*, principalement exceptions faites de ceux de mises en
sécurite des personnes ou ceux pour lesquels la proximité immeédiate de l'eau* est
impérative.

Ainsi, dans cette zone, I'inconstructibilité est |a regle générale.

Les Operations d'Amenagement d‘Ensemble* (OAE*) et les Opérations
d‘Aménagement d’Ensemble Industrialo-Portuaire* (OAEIP*) ne sont pas, par
principe, autorisees en zone grenat. Il est néanmoins possible d’inclure au sein des
périmétres des OAE* ou OAEIP* autorisees dans d'autres zones réglementaires, des
secteurs grenat de taille limitée.

I1.1 Les projets particuliers

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressement admis aux
paragraphes 111 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumeérées au chapitre X.

» Les mesures compensatoires* au titre de la rubrique 3.2.2.0. Installations,
ouvrages, remblais dans le lit majeur d'un cours d'eau destinées a assurer la
neutralité hydraulique des projets autorisés par le présent réglement sous
réserve que celles-ci aient été autorisées au titre du code de |'environnement
(loi sur I'eau ou ICPE?), cf articles R214-1 et R214-32 du code de ['environnement a
la date d’approbation du présent reglement.

» Le remodelage de terrain réalisé dans le cadre de travaux de dépollution et de
confinement des sols pollues, sous reserve que ceux-ci aient ete autorises au
titre du code de l'environnement (loi sur I'eau ou ICPE?*).

v

Les installations, équipements et ouvrages liés aux opérations de dragage

v

Les travaux et excavations dans le cadre de fouilles archéologiques.

» Le stockage temporaire des matériaux, destines aux seuls travaux d'urgence sur
les ouvrages de protection contre les inondations dont les digues et les berges.

L4

L'implantation et I'entretien des clétures*.

» Les opérations de préservation de l'environnement et de restauration des
ecosystemes qui comprennent les techniques de genie vegetal le long des
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rivages, I'entretien des bassins et etangs d'intérét environnemental et/ou
hydrauligue ainsi que les compensations ecologiques.

» Les travaux d’aménagement des cours d'eau et des milieux aquatiques,
destineés a protéger contre les inondations ou a restaurer les sites, les berges, les
ecosystémes aquatiques, les zones humides et les formations boisées
riveraines, y compris la creation de nouvelles jalles.

» Le stockage de déchets inertes (ISDI) dans les plans d'eau préexistants sous
réserve de ne pas reduire la capacité du lit majeur* (stockage autoriseés sous le
niveau haut de la nappe).

I1.2 Les projets nouveaux

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressément admis aux
paragraphes |11 et 11.2 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent etre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

i. L'intégration de zones grenat dans les OAE" et OAEIP"

Les OAE* et OAEIP* autorisées dans d'autres zones réglementaires peuvent
comporter dans leur périmetre des secteurs en zone grenat (y compris dans la
bande de précaution® derriére les ouvrages). Ces zones grenat pourront profiter des
evolutions admises dans le cadre de cette opération d’aménagement d'ensemble.
Le chapitre X| précise les dispositions relatives aux OAE*(OAEIP*).

La surface de ses secteurs en zone grenat devra étre inférieure a 10 % de la
surface de I'OAE* ou de I'OAEIP*.

Dans le cas ou la bande de précaution* est incluse dans le périmétre d'une
OAE*(OAEIP*), des dispositions (remblai derriére ouvrage, notamment) peuvent
étre integrees au programme de 'OAE*(OAEIP*) pour reduire |a largeur de la bande
de précaution*.

1. Habitarion

» Les reconstructions* totales non consécutives a un sinistre lié a I'inondation
sous reéserve de ne pas dépasser en superficie celle de I'emprise au sol*
existante avant demolition et la surface de plancher* initiale. Les sous-sols* ne
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v

seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le cas de la
présence d'un sous-sol* dans la construction initiale. La nouvelle construction
pourra étre situeée dans une zone moins exposee au risque* et donc pas
nécessairement sur la méme emprise que le batiment initial. Aucune
habitation* supplémentaire ne pourra étre créeée.

i Acrivires

Les reconstructions* totales non consécutives a un sinistre lieé a I'inondation
sous réserve de ne pas dépasser en superficie celle de l'emprise auv sof*
existante avant démolition et la surface de plancher?* initiale. Les sous-sols* ne
seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le cas de la
présence d'un sous-sol* dans la construction initiale. La nouvelle construction
pourra étre située dans une zone moins exposeée au risque* et donc pas
necessairement sur la méme emprise que le batiment initial.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creee.

Pour les établissements sensibles*, aucune augmentation de la capacité
d’accueil ne sera admise.

Les installations, les équipements et batiments portuaires nécessitant
impérativement la proximité immédiate de l'eav* y compris I'amenagement de
nouvelles zones de depot necessaires a ces activites, sous reserve que celles-ci
ne puissent s'exercer sur des espaces moins exposes.

Les abris agricoles en extension accolés a un batiment agricole existant,
ouverts sur les trois autres cotes et uniquement a vocation de stockage.

Ils devront étre limités et proportionnées a l'activite.

Les enclos* pour exploitations agricoles entierement transparents a l'eau et
destinés au remisage sécurisé du petit matériel et stockage temporaire des
récoltes.

lls devront étre limites et proportionneées a l'activite.
Les serres maraichéres résistantes a I'inondation*.

Les carrieres etfou gravieres et leurs locaux techniques*, les merlons anti-bruit
indispensables a lI'exploitation de ces carriéres ainsi que les stocks de terre
generes par cette activite, sous réserve d'une etude hydraulique, ainsi que les
mesures compensatoires* associées et doment autorisées au titre du cede de
I'environnement.

iv. Eguipement d'interét collectif” et VRD

Les équipements, installations et locaux techniques*, travaux nécessaires au
fonctionnement des services publics etfou d'intérét collectif dont la présence
en zone inondable est indispensable pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (réseaux, pylones, postes de transformation, station de
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pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques, forages, postes de refoulement,
dispositif mobile assurant le déplacement des personnes..) dont les remblais
strictement nécessaires a leur réalisation. Les batiments, installations et locaux
technigues* destinés a la production d'énergie renouvelable ne sont pas
autorises.

» La création d'ouvrages de protection contre les inondations, destinés a
protéger les parties actuellement wurbanisées*, et leurs solutions
compensatoires, diment autorisées au titre du code de l'environnement a
condition de ne pas aggraver les risques* par ailleurs, et sous réserve que le
projet* retenu participe a une gestion coheérente d'un systéme de protection
existant.

Dans tous les cas, la création de nouveaux ouvrages de protection contre les
inondations ne pourra permettre l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

» Les travaux d’infrastructures: routes, voies ferrées, pistes cyclables, acces
routiers, y compris les installations, locaux techniques* et équipements
necessaires a leur fonctionnement, et les remblais nécessaires a ces projets*
ainsi que les mesures compensatoires* associees et doment autorisées au titre
du code de |'environnement.

v. Installations et equipements touristigues, culturels, de sport er de loisirs

Tous les projets* réglementes par le présent paragraphe, doivent faire |'objet
d'un plan de gestion des inondations approprié, prévoyant les modalités
d'eévacuation, de demontage des installations en cas d'alerte d'inondation et d'un
affichage sur site, visible du public, précisant le caractére inondable et les
modalités d'evacuation du site.

» Les installations et les équipements de plein air a vocation de sport et de
loisirs nécessitant la proximité immédiate de l'eau*, les vestiaires, les sanitaires
et locaux techniques* nécessaires a ces activites.

Aucun autre batiment ne sera avtorise€, aucune habitation* supplémentaire ne
pourra étre créee.

Le materiel d'accompagnement (mobilier sportif et jeux) sera déemontable ou
ancre afin de résister a I'inondation*.

» Les installations et les équipements de plein air a vocation de loisirs, dont
loisirs sportifs, n'ayant pas d’'impact sur la zone dexpansion des inondations*, y
compris des sanitaires et les locaux techniques* strictement necessaires a ces
activites.

Aucun autre batiment ne sera autorise, aucune habitation* supplémentaire ne
pourra etre creee.

Les terrains de loisirs de plein air, dont les loisirs sportifs et les aires de jeux
seront concus au niveau du terrain naturel.
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Le materiel d'accompagnement (mobilier sportif et jeux) sera déemontable ou
ancrée afin de résister a I'inondation®.

» Les aménagements publics légers, tel que le mobilier urbain, sous réserve d'étre
ancrés au sol. Les constructions légéres neécessaires a l'observation du milieu
naturel sont admises, sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* des
personnes.

» Les aménagements, structures temporaires et provisoires, démontables ou
mobiles, relatifs aux activites le long des berges ou necessaires a l'organisation
de manifestations événementielles temporaires, a l'exclusion des équipements
destinés a I'hébergement ou au camping.

11.3 Les projets sur les biens et activités existants

a) Interdictions
Sont interdits tous les projets* sur les biens et activites existants non

expressement admis aux paragraphes 111 et 1.3 b) et a I'exception des projets*
autorisés au titre des projets* neufs.

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumeérées au chapitre X.

Tous travaux d'entretien et de gestion courante des biens (aménagement*
interne, traitement des facades et refection des toitures y compris la pose de
panneaux solaires) implantés dans la zone sous réserve de ne pas accroitre la
vulnérabilite*. Aucune habitation* supplémentaire ne sera créee a lI'occasion de ces

travaux.
Tous changements de destination* rédvisant le niveau de vulnérabilité* (cf. E-lI-
Vulnérabilité).

i. Habitation
» Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié a I'inondation
des constructions existantes.

Elles ne devront pas dépasser en superficie celle de I'emprise au sol* existante
avant demolition et |la surface de plancher?* initiale. Les sous-sols* ne seront pas
admis dans les nouveaux batiments, méme dans le cas de la présence d'un
sous-sol* dans la construction initiale.

Aucune habitation* supplémentaire ne sera créee.

» Les travaux de mise aux normes réglementaires des batiments sous reserve de
ne pas accroitre la vulnérabilité*.
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»

Les travaux de mise en sécurité des habitations* existantes soit par
aménagement?*, rehausse des planchers* ou extension*, sous réserve de ne pas
augmenter I'emprise au sol* existante.

Ces travaux devront permettre de réduire la vulnérabilite*, aucune habitation*
supplémentaire ne sera creee.

Les extensions* devront étre strictement limitees et proportionnées selon la
nature, le nombre et le type de logement.

Toutes les zones refuges devront posseder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

Les piscines annexes des habitations* existantes sous réserve gu'elles soient
enterrées et realisées sans exhaussements. Les piscines « hors sol » sont
exclues.

il. Activites

Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié a I'inondation,
des constructions existantes.

Elles ne devront pas en effet dépasser en superficie celle de I'emprise au sol*
existante avant demolition et |a surface de plancher* initiale. Aucun sous-sol* ne
sera cree.

Aucune habitation* supplémentaire ne sera créee.

Pour les etablissements sensibles*, aucune augmentation de la capacite
d'accueil ne sera admise.

Les travaux de mise aux normes réglementaires des batiments existants sous
réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité*

Les travaux de mise en sécurité des constructions y compris celles liées a
'activité agricole par aménagement*, rehausse des planchers* ou extension*
sous réserve de ne pas augmenter |'emprise au sol* existante et la capacité
d'accueil.

Ces travaux devront permettre de réduire la vulnérabilité* aucune habitation*
supplémentaire ne sera creee.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type de l'activite.

Toutes les zones refuges devront posseder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

La réhabilitation* des batiments, dans le volume actuel des constructions
existantes sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* Aucune habitation*
supplementaire ne pourra étre creee.

L'extension des installations, des eéquipements et batiments portuaires
nécessitant impérativement la proximité immédiate de l'eau* y compris
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A4

I'ameénagement de nouvelles zones de depodt necessaires a ces activites, sous
réserve que celles-ci ne puissent s'exercer sur des espaces moins exposes.

Les extensions® des serres maraichéres résistantes a I'inondation*.

L'extension des carriéres et gravieres et leurs locaux techniques*, les merlons
anti-bruit indispensables a I'exploitation de ces carrieres ainsi que les stocks de
terre generes par cette activite.

iii. Equipements d'interét collectif” et VRD

Les extensions, aménagements des équipements, installations et locaux
techniques*, nécessaires au fonctionnement des services publics etfou
d’intérét collectif dont la présence en zone inondable est indispensable pour
des raisons techniques ou fonctionnelles (réseaux, pylones, postes de
transformation, station de pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques,
forages, postes de refoulement, dispositif mobile assurant le déplacement des
personnes ...) dont les remblais strictement nécessaires a leur realisation.

L'extension linéaire ou la rehausse des ouvrages de protection existants contre
les inondations, destinés a protéger les parties actuellement urbaniseées*, et
leurs solutions compensatoires, dUment autorisees au titre du code de
'environnement et sous réserve que le projet* retenu participe a une gestion
coherente d'un systéme de protection existant.

Dans tous les cas, tous travaux sur des ouvrages de protection contre les
inondations ne pourront permettre |'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

Les aménagements, I'entretien et I'extension d’infrastructures : routes, pistes
cyclables, voies ferrées, accés routiers, y compris les installations, locaux
techniques* et équipements nécessaires a leur fonctionnement et les remblais
nécessaires a ces projets* ainsi que les mesures compensatoires* associees et
diment autorisées au titre du code de |'environnement.

L'aménagement des aires de stationnements* existantes au niveau du terrain
naturel sous réserve de |‘élaboration d'un plan de gestion de crise* approprie,
prévoyant les modalités d'évacuation, de démontage des installations en cas
d‘alerte d'inondation et d'un affichage sur site, visible du public, precisant le
caractére inondable et les modalites d'évacuation du site.

La création de nouvelles aires de stationnement* est exclue.

iv. Installations et eéquipements touristigues, culturels, de sport et de loisirs

Tous les projets* réglementés par ce paragraphe, doivent faire l'objet d'un plan

de gestion des inondations approprié, préevoyant les modalites d'évacuvation, de
démontage des installations en cas d'alerte d'inondation et d'un affichage sur site,
visible du public, précisant le caractere inondable et les modalités d'évacuation du
site.
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» L'entretien des aménagements publics légers, tel que le mobilier urbain

> Les extensions* et les travaux sur les installations, les batiments et les
équipements de plein air a2 vocation de sport et de loisirs, selon les mémes
regles qu’‘au paragraphe relatif aux projets* neufs.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées.
Ces travaux seront réalisés au niveau du terrain naturel.

» Les travaux sur les installations touristiques de plein air nécessaires a leur
fonctionnement.

Les travaux sur les constructions légéres necessaires a lI'observation du milieu
naturel sont admis, sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* des
personnes.
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ITI - Réglement applicable en zone rouge non urbanisée

Cette zone rouge correspond aux secteurs peu ou pas urbanises, inondables par
I'aléa de référence*, quelle que soit son importance (fort, moyen ou faible) ou, dans
certains cas, par lI'aléa avec prise en compte du changement climatique*.

Il convient de préserver ces secteurs qui presentent une trés importante
capacité de stockage des eaux en cas de forte crue.

Ainsi, dans cette zone, I'inconstructibilité est |a regle générale.

En accord avec les principes de prévention et de préservation des zones
d'expansions des inondations, cette zone peut toutefois recevoir certains
aménagements de terrain de plein air, des equipements a usage sportif, récréatif
ou de loisirs, ou des activites necessairement liees au plan d'eau sous réserve de la
prise en compte du risque*.

L'usage agricole du sol dans les zones d'expansion de linondation* améne
également a maintenir dans le réglement des possibilités de construction pour les
batiments, hors habitation* et assimile, nécessaires a |'exercice de ce type d'activite
lorsque ceux-ci ne peuvent étre implantés sur des terrains moins exposés.

A l'exclusion de nouveaux logements, les batiments et activités nécessitant la
proximité immédiate de 'eau* sont admises sous conditions.

II1.1 Les projets particuliers

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressement admis aux
paragraphes 111 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

> Les mesures compensatoires* au titre de la rubrique 3.2.2.0. Installations,
ouvrages, remblais dans le lit majeur d'un cours d'eau destinées a assurer la
neutralite hydraulique des projets autorises par le présent réglement sous
réserve que celles-ci aient été autorisées au titre du code de |'environnement
(loi sur I'eau ou ICPE*), cf articles R274-1 et R214-32 du code de l'environnement
a la date d’approbation du présent réglement.
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» Le remodelage de terrain realise dans le cadre de travaux de depollution et de
confinement des sols pollués, sous réserve que ceux-ci aient été autorisés au
titre du code de l'environnement (loi sur I'eau ou ICPE?).

v

Les installations, équipements et ouvrages liés aux opérations de dragage.

v

Les travaux et excavations dans le cadre de fouilles archéologiques.

» Le stockage temporaire des matériaux, destines aux seuls travaux d'urgence sur
les ouvrages de protection contre les inondations dont les digues et les berges.

» L'implantation et I'entretien des clétures®.

» Les opérations de préservation de |'environnement et de restauration des
écosystemes qui comprennent les techniques de génie végetal le long des
rivages et l'entretien des bassins et etangs d'interét environnemental et/ou
hydraulique et les compensations écologiques.

» Les travaux d'aménagement des cours d'eau et des milieux aquatiques,
destinés a protéger contre les inondations ou a restaurer les sites, les berges, les
eécosystemes aquatiques, les zones humides et les formations boisees
riveraines, y compris la création de nouvelles jalles.

» Le stockage de déchets inertes (ISDI) dans les plans d'eau preexistants sous
réserve de ne pas reduire la capacite du /it majeur® (stockage autorises sous le
niveau haut de la nappe).

» Lorsque le terrain naturel est a moins d'un metre de la cote de seuil
réglementaire exigée (les remodelages de terrain restant interdits), les
batiments, installations et Jocaux technigues* destinés a la production
d'énergie renouvelable sous réserve de démontrer l'invulnérabilité de
I'ensemble aux crues quels que soient leurs niveaux et que les installations les
plus fragiles soient strictement insensibles a ces crues.

II1.2 Les projets nouveaux

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressement admis aux
paragraphes 111 et 111.2 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

Reglement mai 2023 2215



PPRi de Bordeaux Réglement applicable en zone rouge non urbanisée

1. Habitation

» Les reconstructions* totales non consécutives a un sinistre lié a I'inondation,
sous reserve de ne pas depasser en superficie celle de |'emprise au sol*
existante avant démolition et la surface de plancher?* initiale. Les sous-sols* ne
seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le cas de la
présence d'un sous-sol* dans la construction initiale. La nouvelle construction
pourra étre située dans une zone moins exposée au risque* et donc pas
néecessairement sur la méme emprise que le batiment initial.

Aucune habitation* supplémentaire ne devra étre créee.

» Les garages independants constitutifs d’'une annexe a une habitation* et
exclusivement reserveés au remisage des vehicules.

Les garages souterrains sont exclus.

1. Acrivites (hors asricole)

» Les reconstructions* totales non consécutives 3 un sinistre lié a l'inondation,
sous reserve de ne pas depasser en superficie celle de |'emprise au sol*
existante avant démolition et la surface de plancher* initiale. Les sous-sols* ne
seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le cas de la
presence d'un sous-sol* dans la construction initiale. La nouvelle construction
pourra étre située dans une zone moins exposee au risque* et donc pas
necessairement sur la méme emprise que le batiment initial.

Les batiments a usage d'habitation* sont exclus, aucune habitation*
supplémentaire ne pourra étre créee.

Pour les établissements sensibles*, aucune augmentation de la capacité
d'accueil ne sera admise.

» Les installations, les équipements et batiments portuaires nécessitant
impérativement la proximité immédiate de I'eav?® y compris I'amenagement de
nouvelles zones de dépdt nécessaires a ces activités, sous réserve que celles-ci
ne puissent s'exercer sur des espaces moins exposes.

» Les carrieres etfou graviéres et leurs locaux techniques*; les merlons anti-bruit

indispensables a l'exploitation de ces carrieres ainsi que les stocks de terre
generes par cette activité ainsi que les mesures compensatoires* associees et

diment autorisées au titre du code de I'environnement.

iil. Activités agricoles

» Pour les activités agricoles, les nouvelles constructions et équipements
strictement nécessaires a l'activité (y compris les reconstructions* en cas de
sinistre guel gu'il soit) et sous réserve de ne pas pouvoir les implanter ailleurs
sur un secteur moins expose de I'exploitation agricole.
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A4

Le petitionnaire devra justifier de ses besoins au regard de son activite. La
creation de nouvelles habitations* et de sous-sols* est exclue.

Les remblais strictement réservés et adaptés aux refuges pour animaux et leurs
compensations

Ces travaux n'engendreront ni gain de constructibilité, ni modification du
zonage reglementaire* du present PPRi. L'exploitant devra justifier la necessite
de la zone refuge pour son activité.

Les abris agricoles en extension accolés a un batiment agricole existant et
ouverts sur les trois autres cotés et uniquement a vocation de stockage. lls
devront étre limités et proportionnées a l'activité.

Les enclos* pour exploitations agricoles entierement transparents a l'eau et
destiné au remisage sécurisé du petit matériel et au stockage temporaire des
récoltes. lls devront &tre limites et proportionnees a l'activite.

Les serres maraichéres résistantes a I'inondation™.

La creéation de retenue d'eau a usage agricole creee par affouillement et
réalisée sans remblais; les déblais issus de la création de retenues d'eau
devront étre évacuée en dehors de la zone inondable.

iv. Equipements d'interéc collectifs® et VRD

Les équipements, installations et locaux techniques* travaux nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif dont |la présence
en zone inondable est indispensable pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (reseaux, pylones, postes de transformation, station de
pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques, forages, postes de refoulement,
dispositif mobile assurant le deplacement des personnes ...) dont les remblais
strictement nécessaires a leur réalisation.

La création d'ouvrages de protection contre les inondations, destinés a
protéger les parties actuellement wurbanisées*, et leurs solutions
compensatoires, diment autorisées au titre du code de l'environnement a
condition de ne pas aggraver les risgues* par ailleurs, et sous réserve que le
projet* retenu participe a une gestion cohérente d’'un systeme de protection
existant.

Dans tous les cas, la création de nouveaux ouvrages de protection contre les
inondations ne pourra permettre l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

Les tertres dédiés a l'assainissement non collectif en 'absence de solution
alternative viable moins exposee au risque* inondation.

Les travaux d'infrastructures: routes, pistes cyclables, voies ferrées, acces
routiers, y compris les installations, locaux techniques* et eéquipements
necessaires a leur fonctionnement et les remblais nécessaires a ces projets*
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ainsi que les mesures compensatoires* associées et doment autorisees au titre
du code de |'environnement.

» Les aires de stationnement* nécessaires aux activités autorisées dans la zone et
qui devront étre identifieées comme telles. Le site fera l'objet d'un plan de
gestion de crise* permettant d'organiser l‘évacuation etfou la fermeture
d'urgence en cas d’alerte et d’'un affichage sur site, visible du public, précisant
le caractére inondable et les modalités d'évacuation du site.

La création d'aires souterraines est exclue.

v. Installations er eguipements touristiques, culturels, de sport et de loisirs

Tous les projets* réglementés par ce paragraphe, doivent faire l'objet d’'un plan
de gestion des inondations approprie, prevoyant les modalités d'évacuation, de
démontage des installations en cas d'alerte d'inondation et d'un affichage sur site,
visible du public, precisant le caractére inondable et les modalités d'évacuation du
site.

> Les installations et les équipements de plein air a usage sportif, récréatif ou de
loisirs ainsi que les équipements et aménagement strictement indispensables a
ces activités, y compris les vestiaires, les sanitaires et locaux techniques®.

Aucun autre batiment ne sera autorise€, aucune habitation* supplémentaire ne
pourra étre creee.

Les terrains de loisirs de plein air, dont les loisirs sportifs et les aires de jeux
seront concus au niveau du terrain naturel.

Le materiel d'accompagnement (mobilier sportif et jeux) seront demontables
ou ancres afin de résister a Iinondation®

» Les aménagements publics légers, tel que le mobilier urbain, sous réserve d'étre
ancrés au sol. Les constructions légéres nécessaires a l'observation du milieu
naturel sont admises, sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* des
personnes.

» Les aménagements, structures temporaires et provisoires, demontables ou
mobiles, relatifs aux activités le long des berges ou necessaires a l'organisation
de manifestations événementielles temporaires, a l'exclusion des équipements
destines a I'hebergement ou au camping.

I11.3 Les projets sur les biens et activites existants

a) Interdictions
Sont interdits tous les projets* sur les biens et activites existants non

expressément admis aux paragraphes 1111 et 111.3 b) et a I'exception des projets*
autorises au titre des projets* neufs.
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b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumeérées au chapitre X.

Tous travaux d'entretien et de gestion courante des biens (aménagement*
interne, traitement des facades et réfection des toitures y compris la pose de
panneaux solaires) implantes dans la zone sous réserve de ne pas accroitre la
vulnérabilite*. Aucune habitation* supplémentaire ne sera créée a l'occasion de ces
travaux.

Tous changements de destination* rédvisant le niveau de vulnérabilité* (cf. E-lI-
Vulnérabilité).

1. Habitation

¥» Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié a I'inondation,
des constructions existantes.

Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale.

Aucune habitation* supplémentaire ne sera creee.

» Les travaux de mise aux normes réglementaires des batiments sous reéserve de
ne pas accroitre la vulnérabilité*

» Les travaux de mise en sécurité et de réduction de la vulnérabilité* des
habitations* existantes soit par aménagement*, rehausse des planchers* ou
extension®.

Ces travaux devront permettre de réduire la vulnérabilité* aucune habitation*
supplémentaire ne sera creee.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type de logement.

Toutes les zones refuges devront posseder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

» Les extensions® ou restructurations* quel que soit le type de logement.

Aucune habitation* ne sera créee, y compris linstallation d'habitations*
mobiles.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type de logement. |l n'est pas fixé de valeur limite pour ces extensions* mais les
surfaces sollicitees devront étre justifiees dans la notice* du projet*.

L'objectif est de ne pas accroitre voire réduire la vulnérabilite*.

» Les piscines annexes des habitations* existantes sous réserve qu'elles soient
enterrées et realisees sans exhaussements. Les piscines « hors sol » sont
exclues.
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»

v

Les garages en extension des habitations* existantes et exclusivement reserves
au remisage des vehicules.

Les garages souterrains sont exclus.

ti. Activites (hors etablissements sensibles”et stratézigues”)

Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié aux
inondations des constructions existantes. Dans le cas des activités agricoles,
les reconstructions* sont autorisées quelle que soit la cause du sinistre.

Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creée.

Les travaux liés a la mise aux normes réglementaires des batiments existants
sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité*.

Les travaux de mise en sécurité et de réduction de la vuinérabilité* des
constructions y compris celles liées a |'activité agricole, par aménagement?*,
rehausse des planchers* ou extension®

Ces travaux devront permettre de redvuire la vulnérabiliteé*, aucune habitation*
supplémentaire ne sera créée.

Les extensions* devront étre limitees et proportionnees selon la nature et le
type d'activite.

Toutes les zones refuges devront posséder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

Les extensions* ou restructurations* quel que soit le type d’activité.

Aucune habitation* ne sera créee, y compris l'installation d'habitations*
mobiles.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type d'activité. |l n'est pas fixe de valeur limite pour ces extensions* mais les

surfaces sollicitées devront étre justifiées dans la notice* du projet*.
L'objectif est de ne pas accroitre voire reduire la vulnérabilite*.
L'extension des serres maraichéres résistantes a I'inondation*.

L'extension des carriéres et graviéres et leurs locaux techniques® les merlons
anti-bruit indispensables a |'exploitation de ces carrieres ainsi que les stocks de
terre générés par cette activite.

iii. Erablissements sensibles* et stratégigues

La réhabilitation* des batiments, dans le volume actuel des constructions
existantes sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* Aucune habitation*
supplémentaire ne sera créée.
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>

>

Les extensions* ou restructurations* liées 3 la mise aux normes des batiments
existants sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité*.

La rehausse des planchers* totale ou partielle et les extensions* dans le cadre
des travaux de réduction de la vulnérabilité*.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type d'etablissement.

Toutes les zones refuges devront posséder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

Aucune creation d'habitation* supplémentaire et d’augmentation de la
capacité d'accueil ne seront admises.

Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié a I'inondation,
des constructions existantes.

Elles ne devront pas en effet depasser en superficie celle de I'emprise auv sol*
existante avant démolition et la surface de plancher* initiale. Les sous-sols* ne
seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le cas de la
presence d'un sous-sof* dans la construction initiale.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creée.

L'extension des installations, les équipements et batiments portuaires
nécessitant impérativement la proximité immédiate de l'eau* y compris
I'amenagement de nouvelles zones de depot necessaires a ces activiteés, sous
reserve que celles-ci ne puissent s'exercer sur des espaces moins exposes.

iv. Equipements d'intérét collectif® et VRD

Les extensions, aménagements des équipements, installations et locaux
techniques*, necessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif dont la présence en zone inondable est indispensable pour
des raisons techniques ou fonctionnelles (réseaux, pylones, postes de
transformation, station de pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques,
forages, postes de refoulement, dispositif mobile assurant le déplacement des
personnes ...) dont les remblais strictement necessaires a leur realisation.

L'extension linéaire ou la rehausse des ouvrages de protection existants contre
les inondations, destineés a proteger les parties actuellement urbanisées®, et
leurs solutions compensatoires, diment autorisées au titre du code de
I'environnement a condition de ne pas aggraver les risques* par ailleurs, et sous
réserve que le projet* retenu participe a une gestion cohérente d'un systeme de
protection existant.

Dans tous les cas, tous travaux sur des ouvrages de protection contre les
inondations ne pourront permettre |'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

Les tertres dédiés a l'assainissement non collectif en I'absence de solution
alternative viable moins exposée au risque inondation.
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» Les aménagements, I'entretien et l'extension d‘infrastructures : routes, voies
ferrées, pistes cyclables, accés routiers, y compris les installations, locaux
technigues* et equipements et les remblais nécessaires a ces projets* ainsi que
les mesures compensatoires* associées et dOment autorisées au titre du code
de I'environnement.

» L'aménagement des aires de stationnements* existantes au niveau du terrain
naturel sous réserve de l'élaboration d'un plan de gestion de crise* approprié,
prevoyant les modalites d'évacuation, de demontage des installations en cas
d'alerte d'inondation et d'un affichage sur site, visible du public, précisant le
caractéere inondable et les modalites d'évacuation du site.

La création d'aires souterraines est exclue.

» L'extension des cimetieres existants sous réserve de ne pas accroitre |e risque*
lie a 'ecoulement des eaux.

v. Installations et équipements touristigues, culturels, de sporr et de loisirs

Tous les projets* réglementés par ce paragraphe, doivent faire I'objet d'un plan
de gestion des inondations approprie, préevoyant les modalités d'évacuation, de
démontage des installations en cas d’alerte d’inondation et d'un affichage sur site,
visible du public, precisant le caractére inondable et les modalités d'eévacuation du

site.
» L'entretien des aménagements publics légers, tel que le mobilier urbain.

» Les extensions* et les travaux sur les installations, les batiments et les
eéquipements de plein air a vocation de sport et de loisirs, selon les mémes
regles qu'au paragraphe relatif aux projets* neufs.

Aucun batiment a usage d'habitation* ne sera autoris€, aucune habitation*
supplémentaire ne sera créée.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées.
Ces travaux seront réalisés au niveau du terrain naturel.

» Les travaux sur les installations touristiques de plein air, nécessaires a leur
fonctionnement.

Les travaux sur les constructions légéres nécessaires a |'observation du milieu
naturel sont admis, sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* des
personnes.
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IV - Reglement applicable en zone rouge urbanisée

La zone rouge urbanisee* correspond aux secteurs urbanises (hors centre urbain*
et secteur industrialo-portuaire*) soumis a |'aléa* fort de I'événement de référence
actuel*.

Ainsi, dans cette zone, I'inconstructibilité reste la regle générale.

Dans cette zone seront toutefois admis certains batiments, locaux, travaux,
equipements et ameénagements* permettant le fonctionnement normal des
activites ou utilisations du sol existantes et de faciliter les aménagements* visant la
reduction de la vulnérabilite*.

Cette zone peut recevoir certains ameénagements de terrain de plein air et des
equipements a usage sportif, récréatif ou de loisirs, ou des activités liees au plan
d'eau sous reserve de la prise en compte du risque*.

A l'exclusion de nouveaux logements, les activités nécessitant la proximité
immédiate de l'eau* (activités portuaires, chantiers navals, sanitaires et..) sont
admises. Leurs équipements et installations y sont autorisés.

Etant en secteur urbanisé, cette zone peut également faire d'objet de projets* de
renocuvellement urbain, de mutation et de rénovation urbaine sous réserve d'en

diminuer la wvulnérabilité* d'ensemble wvia la mise en place d'une Opération
d’Aménagement d’Ensemble (OAE)* dans les conditions definies au chapitre XI.

Dans le cas du changement de destination d'un batiment dont I'emprise est
impactée par plusieurs zones (rouge urbanisé et bleu), on peut appliquer la zone
bleue sur I'ensemble du batiment si elle y est majoritaire et a condition :

> que les parties situées dans les zones les plus exposées ne soient accessibles
que par des acces situes du cote des zones les moins exposées,

» que la vulnérabilité ne soit pas augmentée (planchers aménagés au-dessus
de |la cote de seuil),

» que la partie du batiment la plus exposée ne communique pas avec
I'exterieur en dessous de la cote de seuil.

IV.1 Les projets particuliers

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressement admis aux
paragraphes IV b).
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b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

» Les mesures compensatoires* au titre de la rubrique 3.2.2.0. Installations,
ouvrages, remblais dans le lit majeur d'un cours d'eau destinées a assurer la
neutralité hydraulique des projets autorisés par le présent réglement sous
réserve que celles-ci aient été autorisées au titre du code de l'environnement
(loi sur I'eau ou ICPE*), cf articles R214-1 et R214-32 du code de I'environnement
a la date d’approbation du présent réglement.

» Le remodelage de terrain realisé dans le cadre de travaux de depollution et de
confinement des sols pollués, sous réserve que ceux-ci aient été autorisés au
titre du code de I'environnement (loi sur I'eau ou ICPE?).

v

Les installations, équipements et ouvrages liés aux opérations de dragage.

v

Les travaux et excavations dans le cadre de fouilles archéologiques.

» Le stockage temporaire des matériaux, destines aux seuls travaux d'urgence sur
les ouvrages de protection contre les inondations dont les digues et les berges.

L 4

L'implantation et I'entretien des cl6tures*.

v

Les opérations de préservation de |'environnement et de restauration des
écosystemes qui comprennent les techniques de génie végétal le long des
rivages et l'entretien des bassins et étangs d'interét environnemental etfou
hydraulique y compris la création de nouvelles jalles et les compensations
ecologiques.

» Les travaux d'ameénagement des cours d'eau et des milieux aquatiques,
destinés a protéger contre les inondations ou a restaurer les sites, les berges, les
ecosystemes aquatiques, les zones humides et les formations boisees
riveraines, y compris la création de nouvelles jalles.

» Le stockage de déchets inertes (ISDI) dans les plans d'eau preexistants sous
réserve de ne pas réduire la capacité du it majeur* (stockage autorisés sous le
niveau haut de la nappe).

IV.2 Les projets nouveaux

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressément admis aux
paragraphes |V1 et IV.2 b).
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b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumeérées au chapitre X.

i. Les Opérations d’Aménagement d Ensemble (OAE)*

Les OAE* sont autorisees en zone rouge urbanisee*. Le chapitre Xl precise les
dispositions relatives aux OAE*.

1. Habitarion

> Les reconstructions* totales non consécutives & un sinistre lié a l'inondation,
sous réserve de ne pas depasser en superficie celle de I'emprise auv sol*
existante avant demolition et la surface de plancher? initiale. Les sous-sols* ne
seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le cas de la
presence d'un sous-sol* dans la construction initiale.
La nouvelle construction pourra étre située dans une zone moins exposee au
risque* et donc pas nécessairement sur la méme emprise que le batiment
initial.
Aucune habitation* supplémentaire ne devra étre creee.

» Les garages indépendants constitutifs d’'une annexe a une habitation* et
exclusivement réservés au remisage des veéhicules.

Les garages souterrains sont exclus.

1i. Activites
» Les reconstructions* totales non consécutives a un sinistre lié a l'inondation,

sous réserve de ne pas dépasser en superficie celle de |"emprise auv sol*
existante avant démolition et la surface de plancher* initiale.

Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale. La nouvelle
construction pourra étre située dans une zone Moins exposée au risque* et
donc pas necessairement sur la méme emprise que le batiment initial.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creée.

Pour les établissements sensibles*, aucune augmentation de la capacité
d'accueil ne sera admise.

» Limplantation d‘établissements stratégiques* dont la présence en zone
inondable est indispensable et doment démontrée dans la notice* du projet * A
ce titre, I'impossibilité d’'implanter cet établissement hors zone inondable, ou a
defaut dans une zone inondable moins exposee, doit étre démontree dans la
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v

notice* du projet *. Cette démonstration est une des conditions alternatives du
chapitre X.3 auxquelles le projet* doit se conformer.

Les installations, les équipements et batiments portuaires nécessitant
impérativement la proximité immédiate de l'eau* y compris I'aménagement de
nouvelles zones de depot necessaires a ces activités, sous reserve que celles-ci
ne puissent s'exercer sur des espaces moins eXposes.

Les constructions et installations techniques liées au fonctionnement des
ports.

Pour les activités agricoles, les nouvelles constructions et équipements
strictement nécessaires a l'activite (y compris les reconstructions* en cas de
sinistre gquel qu’il soit) et sous réserve de ne pas pouvoir les implanter ailleurs
SUr Un secteur Moins expose.

Le pétitionnaire devra justifier de ses besoins au regard de son activité. La
creation de nouvelles habitations* et de sous-sols* est exclue.

Les serres maraichéres résistantes a I'inondation*.

Les carriéres etfou gravieres et leurs locaux techniques®, les merlons anti-bruit
indispensables a lI'exploitation de ces carrieres ainsi que les stocks de terre
generes par cette activite, sous réserve d'une étude hydraulique, ainsi que les
mesures compensatoires* associeées et d0ment autorisées au titre du code de
'environnement.

iv. Equipements d'intérét collectifs® et VRD

Les équipements, installations et locaux techniques*, travaux nécessaires au
fonctionnement des services publics etfou d'intérét collectif dont la présence
en zone inondable est indispensable pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (réseaux, pylones, postes de transformation, station de
pompage, bassin d'orage, réeseaux hydrauliques, forages, postes de refoulement,
dispositif mobile assurant le déplacement des personnes ...) dont les remblais
strictement necessaires a leur realisation.

La création d'ouvrages de protection contre les inondations, destinés a
protéger les parties actuellement wurbanisées*, et leurs solutions
compensatoires, diment autoriseées au titre du code de l'environnement a
condition de ne pas aggraver les risques* par ailleurs, et sous réserve que le
projet* retenu participe a une gestion coherente d'un systéme de protection
existant.

Dans tous les cas, la création de nouveaux ouvrages de protection contre les
inondations ne pourra permettre l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

Les tertres dédiés a |'assainissement non collectif en 'absence de solution
alternative viable moins exposée au risque inondation.
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» Les travaux d’infrastructures: routes, pistes cyclables, voies ferrées, acces
routiers, y compris les installations, locaux techniques* et équipements
necessaires a leur fonctionnement et les remblais nécessaires a ces projets*
ainsi que les mesures compensatoires* associées et dioment autorisées au titre
du code de |'environnement.

» Les aires de stationnement* qui devront étre identifiees comme telles au niveau
du terrain naturel sous réserve de |'élaboration d'un plan de gestion de crise*
approprie, prévoyant les modalites d'‘évacuation, de démontage des
installations en cas d'alerte d'inondation, et d'un affichage sur site, visible du
public, precisant le caractere inondable et les modalites d’eévacuation du site.

La création d'aires souterraines est exclue.

v, Installations et equipements tourtstigues, culturels, de sport et de loisirs

Tous les projets* reglementés par ce paragraphe, doivent faire I'objet d'un plan
de gestion des inondations approprie, prévoyant les modalités d'évacuation, de
démontage des installations en cas d'alerte d'inondation et d'un affichage sur site,
visible du public, précisant le caractére inondable et les modalités d'évacuation du
site.

» Les installations et les équipements de plein air a usage sportif, récréatif ou de
loisirs ainsi que les équipements et aménagement strictement indispensables a
ces activités, y compris les vestiaires, les sanitaires et locaux techniques®.

Aucun autre batiment ne sera autorise, aucune habitation* supplémentaire ne
pourra étre creee.

Les terrains de loisirs de plein air, dont les terrains de sport et les aires de jeux
seront congus au niveau du terrain naturel.

Le matériel d'accompagnement (mobilier sportif et jeux) seront démontables
ou ancres afin de résister a I'inondation?.

» Les ameénagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sous reserve
d‘étre ancrés au sol. Les constructions légéres nécessaires a |'observation du
milieu naturel sont admises, sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilite*
des personnes.

» Les aménagements, structures temporaires et provisoires, demontables ou
mobiles, relatifs aux activités le long des berges ou nécessaires a l'organisation
de manifestations évenementielles temporaires, a I'exclusion des equipements
destinés a I'hébergement ou au camping.
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1V.3 Les projets sur les biens et activites existants

a) Interdictions
Sont interdits tous les projets* sur les biens et activites existants non

expressement admis aux paragraphes IV et IV.3 b) et a I'exception des projets*
autorisés au titre des projets* neufs.

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumeérées au chapitre X.

Tous travaux d'entretien et de gestion courante des biens (aménagement*
interne, traitement des facades et refection des toitures, y compris la pose de
panneaux solaires) implantés dans la zone sous réserve de ne pas accroitre la
vulnérabilite*. Aucune habitation* supplementaire ne sera créee a l'occasion de ces
travaux.

Tous changements de destination* réduisant le niveau de vulnérabilité* (cf. E-lI-
Vulnérabilité).

i. Habitation
» Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié a I'inondation,
des constructions existantes.

Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creée.

» Les travaux de mise aux normes réglementaires des batiments sous reserve de
ne pas accroitre la vulnérabilite*

» Les travaux de mise en sécurité et de réduction de la vulnérabilité* des
habitations* existantes soit par aménagement*, rehausse des planchers* ou
extension®.

Ces travaux devront permettre de reduire la vulnérabilite®, aucune habitation*
supplémentaire ne sera créée.

Les extensions* devront étre limitees et proportionnees selon la nature et le
type de logement.

Toutes les zones refuges devront posséder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

» Les extensions® ou restructurations* quel que soit le type de logement.

Aucune habitation® ne sera créee.
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Les extensions* devront étre limitées et proportionnees selon la nature et le
type de logement. |l n'est pas fixé de valeur limite pour ces extensions* mais les
surfaces sollicitées devront étre justifiées dans la notice* du projet*.

L'objectif est de ne pas accroitre voire réduire la vulnérabilité*.

» Les piscines annexes des habitations* existantes sous réserve qu'elles soient
enterrées et réalisées sans exhaussements. Les piscines « hors sol » sont exclues.

> Les garages en extension des habitations* existantes et exclusivement réserves
au remisage des veéhicules.

Les garages souterrains sont exclus.

ii. Activites (hors erablissements sensibles” et strategigues”)

» Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié aux
inondations des constructions existantes. Dans le cas des activités agricoles,
les reconstructions* sont autorisées quelle que soit la cause du sinistre.

Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre créée.

» L'extension des installations, les équipements et batiments portuaires
nécessitant impérativement la proximité immédiate de l'eau* y compris
I'ameénagement de nouvelles zones de depoét necessaires a ces activites, sous
réserve gque celles-ci ne puissent s'exercer sur des espaces moins exposes.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creee.

> Les travaux liés a la mise aux normes réglementaires des batiments existants
sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité*.

» Les travaux de mise en seécurité et de réduction de la vulnérabilité* des
constructions y compris celles liées a |'activité agricole, par aménagement?*,
rehausse des planchers* ou extension™

Ces travaux devront permettre de réduire la vulnérabilité*, aucune habitation*
supplémentaire ne sera créee.

Les extensions* devront étre limitees et proportionnees selon la nature et le
type d'activité.
Toutes les zones refuges devront posseder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

» Les extensions* ou restructurations* quel que soit le type d'activite.
Aucune habitation* ne sera creee.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type d’activité. |l n'est pas fixé de valeur limite pour ces extensions* mais les
surfaces sollicitées devront étre justifiées dans la notice* du projet*.

L'objectif est de ne pas accroitre voire réduire la vulnérabilité*.
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¥ L'extension des serres maraichéres résistantes 3 I'inondation*.

» L'extension des carriéres et gravieres et leurs locaux technigues* les merlons
anti-bruit indispensables a |'exploitation de ces carriéres ainsi que les stocks de
terre générés par cette activite, sous réserve d'une étude hydraulique, et leurs
mesures compensatoires* liées a leurs realisations.

iti. Erablissements sensibles™ et strategigues

¥» Les extensions* ou restructurations* liées a la mise aux normes des batiments
existants sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité*

> La réhabilitation* des batiments, dans le volume actuel des constructions
existantes sous reserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* Aucune habitation*
supplémentaire ne sera créée.

» La rehausse des planchers* totale ou partielle et les extensions* dans le cadre
des travaux de réduction de la vuinérabilite*.
Les extensions* devront étre limitées et proportionnees selon le type et la
vulnérabilité* de la construction initiale.

Toutes les zones refuges devront posséder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

Aucune création d'habitation* et d'augmentation de la capacité d'accueil ne
seront admises.

» Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié a l'inondation,
des constructions existantes et sans augmentation de la capacite d'accueil.
Elles ne devront pas en effet dépasser |I'emprise au sol* existante avant
demolition et la surface de plancher* initiale. Les sous-sols* ne seront pas admis
dans les nouveaux batiments, méme dans le cas de la présence d'un sous-sol*
dans la construction initiale.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creee.

> Les extensions* des établissements stratégiques* sous reserve que |'on ne puisse
pas implanter les constructions hors zone inondable ou sur des espaces moins
exXposes.

iv. Equipements d'intérét collectif” et VRD

» Les extensions, aménagements des équipements, installations et locaux
technigues*, nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d'intérét collectif dont la présence en zone inondable est indispensable pour
des raisons techniques ou fonctionnelles (réseaux, pylones, postes de
transformation, station de pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques,
forages, postes de refoulement, dispositif mobile assurant le déplacement des
personnes ...) dont les remblais strictement nécessaires a leur realisation.
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» L'extension linéaire ou la rehausse des ouvrages de protection existants contre
les inondations, destinés a protéger les parties actuellement urbanisées*, et
leurs solutions compensatoires, diUment autorisees au titre du code de
I'environnement a condition de ne pas aggraver les risques* par ailleurs, et sous
réserve que le projet* retenu participe a une gestion coheérente d'un systeme de
protection existant.

Dans tous les cas, tous travaux sur des ouvrages de protection contre les
inondations ne pourront permettre |'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

» Les aménagements, l'entretien et I'extension d'infrastructures : routes, pistes
cyclables, voies ferrées, acces routiers, y compris les installations, locaux
techniques* et équipements necessaires a leur fonctionnement et les remblais
nécessaires a ces projets* ainsi que les mesures compensatoires* associées et
diment autorisées au titre du code de |'environnement.

» L'aménagement des aires de stationnements* existantes au niveau du terrain
naturel sous réserve de l'élaboration d'un plan de gestion de crise* approprié,
prevoyant les modalites d'évacuation, de demontage des installations en cas
d'alerte d'inondation, et d'un affichage sur site, visible du public, precisant le
caractere inondable et les modalites d'évacuation du site.

La création d'aires souterraines est exclue.

» Lextension des cimetieres existants sous réserve de ne pas accroitre le risque*
lie a I'ecoulement des eaux.

v. Installations et equipements touristigues, culturels, de sporr et de loisirs

Tous les projets* réglementés par ce paragraphe, doivent faire I'objet d’'un plan
de gestion des inondations approprie, prevoyant les modaliteés d'évacuation, de
démontage des installations en cas d'alerte d'inondation et d'un affichage sur site,
visible du public, precisant le caractére inondable et les modalités d'évacuation du
site.

> L'entretien des aménagements publics légers, tel que le mobilier urbain

» Les extensions* et les travaux sur les installations, les batiments et les
equipements de plein air a vocation de sport et de loisirs, selon les mémes
regles qu’au paragraphe relatif aux projets* neufs.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnees.
Ces travaux seront réalisés au niveau du terrain naturel.

» Les travaux sur les installations touristiques de plein air, nécessaires a leur
fonctionnement.

Les travaux sur les constructions légéres nécessaires a I'observation du milieu
naturel sont admis, sous reserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* des
personnes.
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V - Reglement applicable en zone rouge centre urbain®

La zone rouge centre urbain* correspond aux espaces situés en centre urbain*
impactes par un aléa* fort pour I'événement de référence actuel*

La reglementation de cette zone, dans ce secteur particulier, a pour objectif de
concilier les exigences de prévention liees a la zone rouge et la necessité d'assurer
la continuité de vie et le renouvellement urbain. Un centre urbain* se caractérise
par son histoire, une occupation du sol de fait importante, une densité, une
continuité batie et la mixité des usages entre logements, commerces et services.

La regle est la maitrise globale de la construction afin de limiter I'impact du
developpement sur la vulnérabilité* de la zone tout en préservant quelgues
capacités d'évolution de ces cceurs de ville, moyennant le respect de prescriptions
de mise en securite.

Les OAE* sont admises.
Les nouvelles constructions a usage d'activité industrielle sont exclues

Dans le cas du changement de destination d'un batiment dont I'emprise est
impactée par plusieurs zones (rouge centre urbain et bleu), on peut appliquer la
zone bleue sur I'ensemble du batiment si elle y est majoritaire et a condition :

¥» que les parties situées dans les zones les plus exposées ne soient accessibles
que par des acces situes du cote des zones les moins exposees,

» que la vulnerabilité ne soit pas augmentée (planchers aménages au-dessus
de la cote de seuil),

» que la partie du batiment la plus exposée ne communique pas avec
I'extérieur en dessous de la cote de seuil.

V.1 Les projets particuliers

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressément admis aux
paragraphes V1 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre sous réserve du respect des prescriptions et
dispositions constructives énumeérées au chapitre X.

» Les mesures compensatoires* au titre de la rubrique 3.2.2.0. Installations,
ouvrages, remblais dans le lit majeur d'un cours d'eau destinées a assurer la
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neutralité hydraulique des projets autoriseés par le présent réglement sous
réserve que celles-ci aient €té autorisées au titre du code de I'environnement
(loi sur I'eau ou ICPE?), cf articles R214-1 et R214-32 du code de 'environnement a
la date d’approbation du présent reglement.

» Le remodelage de terrain réalisé dans le cadre de travaux de depollution et de
confinement des sols pollues, sous reserve que ceux-ci aient ete autorises au
titre du code de l'environnement (loi sur I'eav ou ICPE?).

» Les installations, équipements et ouvrages liés aux opérations de dragage.

v

Les travaux et excavations dans le cadre de fouilles archéologiques.

» Le stockage temporaire des matériaux, destinés aux seuls travaux d'urgence sur
les ouvrages de protection contre les inondations dont les digues et les berges.

v

L'implantation et I'entretien des cl6tures®.

» Les opérations de préservation de |'environnement et de restauration des
écosystemes qui comprennent les techniques de génie végétal le long des
rivages et l'entretien des bassins et etangs d'intérét environnemental et/ou
hydraulique et les compensations ecologiques.

» Les travaux d’aménagement des cours d'eau et des milieux aquatiques,
destinés a proteger contre les inondations ou a restaurer les sites, les berges, les
écosystémes aquatiques, les zones humides et les formations boisées
riveraines, y compris la création de nouvelles jalles.

» Le stockage de déchets inertes (ISDI) dans les plans d'eau préexistants sous
réserve de ne pas réduire la capacité du lit majeur® (stockage autorisés sous le
niveau haut de la nappe).

V.2 Les projets nouveaux

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressement admis aux
paragraphes V1 et V.2 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumeérées au chapitre X.

i. Les Opérations d Aménagement d Ensemble (OAE)*

Les OAE* sont autorisées en zone rouge centre urbain*. Le chapitre X! précise les
dispositions relatives aux OAE*.
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i1. Habitarion

» Les reconstructions* totales. Les sous-sols* ne seront pas admis dans les
nouveaux batiments, méme dans le cas de la presence d'un sous-sol* dans la
construction initiale.

La nouvelle construction pourra étre située dans une zone moins exposee au
risque* et donc pas necessairement sur la méme emprise que le batiment
initial.

» Les constructions a usage d‘habitation*; Les sous-sols* ne seront pas admis
dans les nouveaux batiments.

» Les garages indeépendants constitutifs d‘une annexe a une habitation* et
exclusivement reéservés au remisage des vehicules.

Les garages souterrains sont exclus.

» Les piscines en annexe aux habitations* sous réserve qu'elles soient enterrees
et realisees sans exhaussements. Les piscines « hors sol » sont exclues.

i Activites

» Les reconstructions* totales. Les sous-sols* ne seront pas admis dans les
nouveaux batiments, méme dans le cas de la présence d'un sous-sol*dans la
construction initiale. Cette nouvelle construction pourra étre située dans une
zZone moins exposee au risgue* et donc pas necessairement sur la méme
emprise que le batiment initial.

Pour les établissements sensibles*, aucune augmentation de la capacité
d'accueil ne sera admise.

» Les installations et constructions nouvelles a usage d’activité sauf les activités
industrielles, les campings et les établissements sensibles*.

» Limplantation d‘établissements stratégiques* dont la présence en zone
inondable est indispensable et diment démontrée dans la notice* du projet * A
ce titre, I'impossibilité d'implanter cet établissement hors zone inondable doit
étre démontrée dans la notice* du projet * Cette démonstration est une des
conditions alternatives du chapitre X.3 auxquelles le projet* doit se conformer.

» Les batiments nécessaires a la relocalisation d’une activité d'un établissement
sensible actuellement située en zone grenat, sous réserve gqu’il n‘existe pas
d’'autres possibilités dans une zone moins exposée, et sous réserve de démolir
I'établissement existant et de réduire la vulnérabilité* par rapport a la situation
anterieure.

iv. Equipements d'intérét collectifs™ et VRD

» Les équipements, installations et locaux techniques*, travaux nécessaires au
fonctionnement des services publics etfou d’intérét collectif dont la présence
en zone inondable est indispensable pour des raisons techniques ou
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fonctionnelles (reseaux, pylones, postes de transformation, station de
pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques, forages, postes de refoulement,
dispositif mobile assurant le déplacement des personnes ...) dont les remblais
strictement neécessaires a leur réalisation.

» La création d'ouvrages de protection contre les inondations, destines a
protéger les parties actuellement wurbanisées*, et leurs solutions
compensatoires, di0ment autorisées au titre du code de l'environnement a
condition de ne pas aggraver les risgues* par ailleurs, et sous réserve que le
projet* retenu participe a une gestion cohérente d'un systéme de protection
existant.

Dans tous les cas, la création de nouveaux ouvrages de protection contre les
inondations ne pourra permettre l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

» Les travaux d'infrastructures : routes, voies ferrées, acces routiers, y compris
les installations, locaux techniques* et eéquipements necessaires a leur
fonctionnement et les remblais nécessaires a ces projets* ainsi que les mesures
compensatoires* associées et dOment autorisées au titre du code de
I'environnement.

» Les aires de stationnement* qui devront étre identifiees comme telles au niveau
du terrain naturel, sous reserve de l'élaboration d'un plan de gestion de crise*
approprié, prévoyant les modalités d'évacuation, de démontage des
installations en cas d‘alerte d'inondation, et d'un affichage sur site, visible du
public, précisant le caractére inondable et les modalités d'évacuation du site.

La création d’aires souterraines est exclue.

v. Installations et equipements touristigues, culturels, de sporr et de loisirs

Tous les projets* réglementés par ce paragraphe, doivent faire I'objet d'un plan
de gestion des inondations approprie, prevoyant les modalités d'évacuation, de
démontage des installations en cas d'alerte d'inondation et d'un affichage sur site,
visible du public, précisant le caractére inondable et les modalités d'évacuation du
site.

» Les installations et les equipements de plein air a usage sportif, récréatif ou de
loisirs ainsi que les équipements et aménagement strictement indispensables a
ces activités, y compris les vestiaires, les sanitaires et locaux techniques®.

Les terrains de loisirs de plein air, dont les loisirs sportifs et les aires de jeux
seront concus au niveau du terrain naturel.

Le materiel d'accompagnement (mobilier sportif et jeux) seront demontables
ou ancres afin de résister a l'inondation™.

» Les ameénagements publics légers, tel que le mobilier urbain, sous réserve d'étre
ancrés au sol. Les constructions legéres necessaires a I'observation du milieu
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naturel sont admises, sous réserve de ne pas accroitre la vulnerabilite* des
personnes.

» Les ameénagements, structures temporaires et provisoires, démontables ou
mobiles, relatifs aux activités le long des berges ou necessaires a |'organisation
de manifestations événementielles temporaires, a l'exclusion des équipements
destinés a I'hébergement ou au camping.

V.3 Les projets sur les biens et activités existants

al Interdictions
Sont interdits tous les projets* sur les biens et activités existants non

expressément admis aux paragraphes V.1 et V.3 b) et a l'exception des projets*
autorises au titre des projets* neufs.

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

Tous travaux d'entretien et de gestion courante des biens (aménagement*
interne, traitement des facades et réfection des toitures, y compris la pose de
panneaux solaires) implantés dans la zone sous réserve de ne pas accroitre la
vulnérabilite*

Tous changements de destination* réduisant le niveau de wvuinérabilité* (cf. E-lI-
Vulnérabilite).

i. Habitation

» Les reconstructions* partielles. Les sous-sols* ne seront pas admis dans les
nouveaux batiments, méme dans le cas de la présence d'un sous-sol* dans la
construction initiale.

» La création de nouvelles habitations* par changement de destination* et par
division.
Chaque habitation devra avoir au moins une piece au-dessus de la cote de seuil
et aucun nouveau lieu de sommeil ne sera cree sous cette cote de seuil.

Lors de changement de destination, les surfaces d’habitation sous la cote de
sevil ne devront pas étre augmentees.

Les nouveaux sous-sols* et |'extension des existants ne seront pas admis.

» Les travaux de mise aux normes réglementaires des batiments sous reserve de
ne pas accroitre la vulnérabilité*
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»

Les travaux de mise en securité et de réduction de la vulnérabilité* des
habitations* existantes soit par aménagement*, rehausse des planchers* ou
extension®.

Toutes les zones refuges devront posseder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.
Les extensions*/restructurations®.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type de logement.

Les garages en extension des habitations* existantes et exclusivement réserves
au remisage des véhicules.

Les garages souterrains sont exclus.

Les piscines annexes des habitations* existantes sous reserve gu’elles soient
enterrées et réalisées sans exhaussements. Les piscines « hors sol » sont exclues.

1. Acrivites

Les reconstructions* partielles. Les sous-sols* ne seront pas admis dans les
nouveaux batiments, méme dans le cas de |la présence d'un sous-sol* dans la
construction initiale.

Pour les établissements sensibles*, aucune augmentation de la capacité
d'accueil ne sera admise.

Les travaux de mise aux normes réglementaires des batiments existants sous
réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité*.

Les travaux de mise en sécurité et de réduction de la wvuinérabilité* des
constructions y compris celles liées a |'activité agricole, par aménagement?*,
rehausse des planchers* ou extension®

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type de l'activite.

Toutes les zones refuges devront posseder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

Les extensions® ou restructurations* quel que soit le type d’activite

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type d’activité. |l n'est pas fixé de valeur limite pour ces extensions* mais les
surfaces sollicitees devront étre justifiées dans la notice* du projet*.

Pour les établissements sensibles*, aucune augmentation de la capacité
d’accueil ne sera admise.

L'objectif est de ne pas accroitre voire réduire la vulnérabilite*.

les chambres d’hote par changement de destination®.
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iii. Equipements d'intérét collectif” et VRD

» Les extensions, aménagements des équipements, installations et locaux
techniques*, neécessaires au fonctionnement des services publics etfou
d’intérét collectif dont la présence en zone inondable est indispensable pour
des raisons techniques ou fonctionnelles (réseaux, pylones, postes de
transformation, station de pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques,
forages, postes de refoulement, dispositif mobile assurant le déplacement des
personnes ...) dont les remblais strictement nécessaires a leur realisation.

» L'extension linéaire ou la rehausse des ouvrages de protection existants contre
les inondations, destinés a proteger les parties actuellement urbanisées® et
leurs solutions compensatoires, di0ment autoriseées au titre du code de
I'environnement a condition de ne pas aggraver les risques* par ailleurs, et sous
réserve que le projet* retenu participe a une gestion cohérente d'un systeme de
protection existant.

Dans tous les cas, tous travaux sur des ouvrages de protection contre les
inondations ne pourront permettre |'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

» Les aménagements, |'entretien et |'extension d'infrastructures : routes, pistes
cyclables, voies ferrées, acces routiers, y compris les installations, locaux
techniques* et équipements necessaires a leur fonctionnement et les remblais
nécessaires a ces projets* ainsi que les mesures compensatoires* associées. et
diment autorisees au titre du code de l'environnement .

» L'aménagement des aires de stationnements* existantes au niveau du terrain
naturel sous reserve de l'‘elaboration d'un plan de gestion de crise* appropri€,
préevoyant les modalités d'évacuation, de déemontage des installations en cas
d‘alerte d'inondation, et d'un affichage sur site, visible du public, précisant le
caractére inondable et les modalites d'evacuation du site.

La création d’ aires souterraines est exclue.

iv. Installations et equipements touristigues, culturels, de sport et de loisirs

Tous les projets* reglementés par ce paragraphe, doivent faire l'objet d'un plan
de gestion des inondations approprie, prévoyant les modalités d'évacuation, de
demontage des installations en cas d'alerte d'inondation et d'un affichage sur site,
visible du public, précisant le caractére inondable et les modalités d'évacuation du
site.

» Lentretien des aménagements publics légers, tel que le mobilier urbain.

» Les extensions* et les travaux sur les installations, les batiments et les
équipements de plein air 3 vocation de sport et de loisirs, selon les mémes
regles qu'au paragraphe relatif aux projets* neufs.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnees.
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Ces travaux seront réalisés au niveau du terrain naturel.

» Les travaux sur les installations touristiques de plein air, nécessaires a leur
fonctionnement.

Les travaux sur les constructions legéres necessaires a |'observation du milieu
naturel sont admis, sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* des
personnes.
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VI - Reéglement applicable en zone rouge industrialo-portuaire

La zone rouge industrialo-portuaire* correspond aux secteurs impactes par un
aléa* fort pour l'événement de référence* et concernés par des activités
industrielles et portuaires.

La réglementation de cette zone permet de répondre a la spécificite des
secteurs industriels et portuaires situés a proximité des voies d'eau etfou des voies
ferrees de I'agglomeération bordelaise.

Le périmétre des secteurs considéres a eété identifie lors de |'analyse des enjeux.

En aléa* fort, I'objectif est d'assurer la sécurité des personnes et des biens, en
interdisant les implantations de nouvelles constructions hors activités industrialo-
portuaires* telles qu’elles sont définies dans le présent PPRi.

A ce titre sont interdits :

» tout nouveau lieu de sommeil (que ce soit habitation* particuliere, collective,
camping...).

» toute nouvelle activité €conomique autres que celles precitées (tels que les
nouveaux restaurants, commerces...).

Dans le but de valoriser le potentiel économique des secteurs d'activités
industrielles et portuaires, une Opeération d’Aménagement d'Ensemble Industrialo-
Portuaire (OAEIP*) a éte défini dans le présent PPRi. Une telle opération permettra
les remodelés de terrain, la réduction globale de la vuilnérabilité* et peut induire un
gain de constructibilité.

Dans le cas du changement de destination d'un batiment dont I'emprise est
impactée par plusieurs zones (rouge industrialo-portuaire et byzantin), on peut
appliquer la zone byzantine sur 'ensemble du batiment si elle y est majoritaire et a
condition :

» que les parties situées dans les zones les plus exposées ne soient accessibles
que par des acces situés du coté des zones les moins exposées,

» que la vulnérabilité ne soit pas augmentee (planchers aménages au-dessus
de la cote de seuil),

» que la partie du batiment la plus exposée ne communique pas avec
l'extérieur en dessous de |la cote de seuil.
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VI.1 Les projets particuliers

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressément admis aux
paragraphes VI b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

» Les mesures compensatoires* au titre de la rubrique 3.2.2.0. Installations,
ouvrages, remblais dans le lit majeur d'un cours deau destinées a assurer la
neutralité hydraulique des projets autorisés par le présent reglement sous
réserve que celles-ci aient été autorisées au titre du code de l'environnement
(loi sur I'eau ou ICPE?), cf articles R214-1 et R214-32 du code de I'environnement a
la date d‘approbation du présent reglement.

» Le remodelage de terrain réalise dans le cadre de travaux de depollution et de
confinement des sols pollues, sous reserve que ceux-ci aient ete autorises au
titre du code de l'environnement (loi sur I'eau ou ICPE?*).

v

Les installations, équipements et ouvrages liés aux opérations de dragage.

v

Les travaux et excavations dans le cadre de fouilles archéologiques.

» Le stockage temporaire des matériaux, destines aux seuls travaux d'urgence sur
les ouvrages de protection contre les inondations dont les digues, et les berges.

v

L'implantation et 'entretien des clotures*.

v

Les opérations de préservation de l'environnement et de restauration des
écosystemes qui comprennent les techniques de geénie vegetal le long des
rivages et l'entretien des bassins et étangs d'intérét environnemental et/ou
hydrauligue et les compensations ecologiques.

» Les travaux d'ameénagement des cours d'eau et des milieux aquatiques,
destineés a proteger contre les inondations ou a restaurer les sites, les berges, les
écosystémes aquatiques, les zones humides et les formations boisées riveraines
y compris la création de nouvelles jalles.

» Le stockage de déchets inertes (ISDI) dans les plans d'eau préexistants sous
réserve de ne pas réduire la capacité du lit majeur* (stockage autorisés sous le
niveau haut de la nappe)..

» Les batiments, installations et locaux technigques* destinés a la production
d'énergie renouvelable en lien avec les activités industrialo-portuaire* sous
réserve d'étre congus pour résister a la crue et aux embacles et de la mise hors
d'eau de tout élément vulnérable et source de danger en présence d'eau.
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V1.2 Les projets nouveaux

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressément admis aux
paragraphes VI et VI.2 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

i. Les Opérations d’Aménagement d’Ensemble Industrialo-Portuaires (OAEIP)*

Les OAEIP* sont autorisees en zone rouge industrialo-portuaire*. Le chapitre X|
precise les dispositions relatives aux OAEIP*,

ii. Habitation

¥» Les reconstructions* totales non consécutives a un sinistre lié a I'inondation,
sous réserve de ne pas dépasser en superficie celle de |'emprise au sol*
existante avant démolition et la surface de plancher? initiale. Les sous-sols* ne
seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le cas de la
présence d'un sous-sol* dans la construction initiale. La nouvelle construction
pourra étre située dans une zone moins exposée au risque* et donc pas
necessairement sur la méme emprise que le batiment initial.

Aucune habitation* supplémentaire ne devra étre creee.

» Les garages indépendants constitutifs d'une annexe a une habitation* et
exclusivement réservés au remisage des véhicules.

Les garages souterrains sont exclus.

iii. Activites
» Les batiments, les installations des activités industrialo-portuaires* et leurs
équipements.

» L'implantation d‘établissements stratégiques* dont la présence en zone
inondable est indispensable et ddment démontrée dans la notice* du projet * A
ce titre, I'impossibilité d'implanter cet etablissement hors zone inondable doit
étre démontrée dans la notice* du projet * Cette démonstration est une des
conditions alternatives du chapitre X.3 auxquelles le projet* doit se conformer.

> Les postes de sécurité liés aux activités industrialo-portuaires*
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»

Les reconstructions* totales non consécutives a un sinistre lié a I'inondation.
Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale. La nouvelle
construction pourra étre située dans une zone moins exposée au risque* et
donc pas nécessairement sur la méme emprise que le batiment initial.

Pour les etablissements sensibles*, aucune augmentation de la capacite
d'accueil ne sera admise.

Les installations techniques nécessitant la proximité immeédiate de I'eau* sous
réserve gque ces activités ne puissent s'exercer sur des espaces moins exposes.

Les carriéres etfou graviéres et leurs locaux techniques® les merlons anti-bruit
indispensables a l'exploitation de ces carriéres ainsi que les stocks de terre
génerés par cette activité, sous réserve d'une étude hydraulique, ainsi que les
mesures compensatoires* associees et dOment autorisées au titre du code de
I'environnement.

iv. Equipements d'interéc collectifs® et VRD

Les équipements, installations et locaux technigues* travaux nécessaires au
fonctionnement des services publics etfou d'intérét collectif dont |a présence
en zone inondable est indispensable pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (reseaux, pylones, postes de transformation, station de
pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques, forages, postes de refoulement,
dispositif mobile assurant le déplacement des personnes ...) dont les remblais
strictement nécessaires a leur réalisation.

La création d'ouvrages de protection contre les inondations, destinés a
protéger les parties actuellement wurbanisées*, et leurs solutions
compensatoires, diment autorisées au titre du code de l'environnement a
condition de ne pas aggraver les risgues* par ailleurs, et sous réserve que le
projet* retenu participe a une gestion cohéerente d'un systéme de protection
existant.

Dans tous les cas, la création de nouveaux ouvrages de protection contre les
inondations ne pourra permettre l'ouverture a |'urbanisation de nouveaux
territoires.

Les tertres dédiés a |'assainissement non collectif en l'absence de solution
alternative viable moins exposée au risque inondation.

Les travaux d'infrastructures : routes, voies ferrées, accés routiers, y compris
les installations, locaux techniques* et eéquipements nécessaires a leur
fonctionnement et les remblais nécessaires a ces projets* ainsi que les mesures
compensatoires* associées et dOment autorisées au titre du code de
'environnement.

Les aires de stationnement* qui devront étre identifiées comme telles au
niveau du terrain naturel, sous reéserve de |'élaboration d'un plan de gestion de
crise* approprie, préevoyant les modalités d'evacuation, de demontage des
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installations en cas d‘alerte d'inondation, et d'un affichage sur site, visible du
public, précisant le caractére inondable et les modalités d'évacuation du site.

La création d'aires souterraines est exclue.

V1.3 Les projets sur les biens et activités existants

a) Interdictions
Sont interdits tous les projets* sur les biens et activites existants non

expressement admis aux paragraphes VI1 et VI.3 b) et a I'exception des projets*
autorisés au titre des projets* neufs.

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

Tous travaux d'entretien et de gestion courante des biens (aménagement*
interne, traitement des fagades et refection des toitures y compris la pose de
panneaux solaires) implantés dans la zone sous réserve de ne pas accroitre la
vulnérabilite*. Aucune habitation* supplementaire ne sera créee a l'occasion de ces
travaux.

Tous changements de destination* réduisant le niveau de vulnérabilité* (cf. E-lI-
Vulnérabilité).

i. Habitation

» Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lie a I'inondation
des constructions existantes, sous réserve de ne pas dépasser en superficie
celle de I'emprise au sol* existante avant démolition et la surface de plancher*
initiale.

Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creée.

» Les travaux de mise aux normes réglementaires des batiments sous réserve de
ne pas accroitre la vulnérabilité*.

» Les travaux de mise en sécurité et de réduction de la vulnérabilité* des
habitations* existantes soit par aménagement*, rehausse des planchers* ou
extension®,

Ces travaux devront permettre de réduire la vulnérabilité* aucune habitation*
supplémentaire ne sera creee.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type de logement.
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Toutes les zones refuges devront posseder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

» Les extensions* ou restructurations* quel que soit le type de logement.

Aucune habitation* ne sera créee, y compris l'installation d'habitations*
mobiles.

Les extensions* devront étre limitees et proportionnees selon la nature et le
type de logement. Il n‘est pas fixé de valeur limite pour ces extensions* mais les
surfaces sollicitées devront étre justifiées dans la notice* du projet*.

L'objectif est de ne pas accroitre voire réduire la vulnérabilité*.

> Les garages en extension des habitations* existantes et exclusivement réserves
au remisage des vehicules.

Les garages souterrains sont exclus.

» Les piscines annexes des habitations* existantes sous reserve gu'elles soient
enterrées et realisees sans exhaussements. Les piscines « hors sol » sont exclues.

1. Acrivites
» Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié a I'inondation
des constructions existantes.

Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale.

Pour les etablissements sensibles*, aucune augmentation de la capacité
d'accueil ne sera admise.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creee.

> Les travaux liés a la mise aux normes réglementaires des batiments existants
sous reserve de ne pas accroitre la vulnérabilite*.

» Les travaux de mise en sécurité et de réduction de la vulnérabilité* des
constructions y compris celles liées a |'activité agricole, par aménagement?*,
rehausse des planchers* ou extension®

Ces travaux devront permettre de réduire la vulnérabilité* aucune habitation*
supplémentaire ne sera creee.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnees selon la nature et le
type de l'activite.

Toutes les zones refuges devront posseder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

» Les extensions* ou restructurations* quel soit le type d'activite.

Aucune habitation* ne sera créee, y compris l'installation d'habitations*
mobiles.
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Les extensions* devront étre limitees et proportionnees selon la nature et le
type d'activité. |l n'est pas fixeé de valeur limite pour ces extensions* mais les
surfaces sollicitees devront étre justifiées dans la notice* du projet*.

Pour les éetablissements sensibles*, aucune augmentation de la capacité
d'accueil ne sera admise.

L'objectif est de ne pas accroitre voire de réduire la vulnérabilité.

» L'extension des carrieres et gravieres et leurs locaux techniques* les merlons
anti-bruit indispensables a |'exploitation de ces carrieres ainsi que les stocks de
terre générés par cette activite, sous réserve d'une étude hydraulique, et leurs
mesures compensatoires* liees a leurs réalisations.

iii. Equipements d'intérét collectif® et VRD

» Les extensions, aménagements des équipements, installations et Jlocaux
techniques*, nécessaires au fonctionnement des services publics etfou d’intérét
collectif dont |a présence en zone inondable est indispensable pour des raisons
techniques ou fonctionnelles (réseaux, pylénes, postes de transformation,
station de pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques, forages, postes de
refoulement, dispositif mobile assurant le deplacement des personnes ...) dont
les remblais strictement nécessaires a leur réalisation.

» L'extension lineéaire ou la rehausse des ouvrages de protection existants contre
les inondations, destinés a protéger les parties actuellement urbanisées*, et
leurs solutions compensatoires, dUment autorisées au titre du code de
I'environnement a condition de ne pas aggraver les risques* par ailleurs, et sous
réserve que le projet* retenu participe a une gestion cohérente d'un systeme de
protection existant.

Dans tous les cas, tous travaux sur des ouvrages de protection contre les
inondations ne pourront permettre |'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

» Les aménagements, l'entretien et |'extension d’infrastructures : routes, pistes
cyclables, voies ferrées, accés routiers, y compris les installations, locaux
techniques* et équipements necessaires a leur fonctionnement et les remblais
nécessaires a ces projets* ainsi que les mesures compensatoires* associees et
diment autorisées au titre du code de |'environnement.

» L'aménagement des aires de stationnements* existantes au niveau du terrain
naturel sous réserve de |'élaboration d'un plan de gestion de crise* approprié,
prévoyant les modalités d'évacuation, de démontage des installations en cas
d'alerte d'inondation et d'un affichage sur site, visible du public, précisant le
caractére inondable et les modalites d'évacuation du site.

La création d’aires souterraines est exclue.
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VII - Reglement applicable en zone byzantine

Cette zone concerne la partie du territoire correspondant aux secteurs
industrialo-portuaires* situés en zone d'aléa* modéré ou faible pour I'événement de
référence*.

Ces zones sont parfois situees sur des terrains peu ou pas urbanises mais la
proximité d'infrastructures et d'activités en lien avec les voies d'eau etfou des voies
ferrees de I|'agglomération bordelaise présente des opportunités de
développement de certaines activités économiques en lien avec les activités
industrialo-portuaires* qui peuvent étre compatibles avec des aléas* faibles ou
moderes.

Le périmétre des secteurs considérées a éte identifié lors de I'analyse des enjeux.

VII.1 Les projets particuliers

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressement admis aux
paragraphes VII1 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

» Les mesures compensatoires* au titre de la rubrique 3.2.2.0. Installations,
ouvrages, remblais dans le lit majeur d'un cours d'eau destinées a assurer la
neutralité hydrauliques des projets autorises par le présent réglement sous
réserve que celles-ci aient été autorisées au titre du code de l'environnement
(loi sur I'eau ou ICPE*), cf articles R214-1 et R214-32 du code de l'environnement
a la date d'approbation du présent réglement.).

» Le remodelage de terrain realise dans le cadre de travaux de dépollution et de
confinement des sols pollués, sous réserve que ceux-ci aient été autorisés au
titre du code de I'environnement (loi sur I'eau ou ICPE?).

v

Les installations, équipements et ouvrages liés aux opérations de dragage.

v

Les travaux et excavations dans le cadre de fouilles archéologiques.

» Le stockage temporaire des matériaux, destines aux seuls travaux d'urgence sur
les ouvrages de protection contre les inondations dont les digues et les berges.

» Limplantation et I'entretien des clétures®.
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» Les opérations de préservation de |‘environnement et de restauration des
écosystemes qui comprennent les techniques de genie végetal le long des
rivages et l'entretien des bassins et etangs d'inteérét environnemental etfou
hydraulique et les compensations ecologiques.

» Les travaux d’aménagement des cours d'eau et des milieux aquatiques,
destinés a proteger contre les inondations ou a restaurer les sites, les berges, les
écosystémes aquatiques, les zones humides et les formations boisées
riveraines, y compris la creation de nouvelles jalles.

» Le stockage de déchets inertes (ISDI) dans les plans d'eau préexistants sous
réserve de ne pas reduire la capacité du lit majeur* (stockage autorises sous le
niveau haut de la nappe).

» Les batiments, installations et locaux technigues* destinés a la production
d’'énergie renouvelable en lien avec les activités industrialo-portuaire* sous
réserve d'étre congus pour résister a la crue et aux embacles et de la mise hors
d’'eau de tout e€lément vulnérable et source de danger en présence d'eau.

VIIL.2 Les projets nouveaux

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressement admis aux
paragraphes VIi1 et VII.2 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives enumeérées au chapitre X.

i. Les Opérations d'Aménagement d Ensemble Industrialo-Portuaires (OAEIP)*

Les OAEIP* sont autorisees en zone byzantine. Le chapitre X| précise les
dispositions relatives aux OAEIP*

1. Habitation

» Les reconstructions* totales non consécutives a un sinistre lié a I'inondation,
sous réserve de ne pas depasser en superficie celle de l'emprise auv sol*
existante avant demolition et la surface de plancher? initiale. Les sous-sols* ne
seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le cas de la
présence d'un sous-sol* dans la construction initiale. La nouvelle construction
pourra étre située dans une zone moins exposée au risque* et donc pas
necessairement sur la méme emprise que le batiment initial.

Réglement mai 2023 58115




PPRi de Bordeaux Réglement applicable en zone byzantine

v

Aucune habitation* supplémentaire ne devra étre créee.

Les garages indépendants constitutifs d'une annexe a une habitation* et
exclusivement reéserves au remisage des vehicules.

Les garages souterrains sont exclus.

iii. Activites
Les activités industrialo-portuaires* et leurs équipements.

Les activités économiques en lien avec ces activités industrialo-portuaires*
(sous-traitant industriel, services de proximité aux entreprises ou nécessitant la
proximité du site) hors établissements sensibles* et habitations®.

L'implantation d’établissements stratégiques* dont la presence en zone
inondable est indispensable et diment démontrée dans la notice* du projet * A
ce titre, 'impossibilité d‘implanter cet établissement hors zone inondable doit
étre démontrée dans la notice* du projet * Cette démonstration est une des
conditions alternatives du chapitre X.3 auxquelles le projet* doit se conformer.

Les postes de sécurité lies aux activités industrialo-portuaires* ou aux activites
économiques en lien avec ces derniéres.

Les reconstructions* totales non consécutives a un sinistre lié a I'inondation.

Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale. La nouvelle
construction pourra étre située dans une zone moins exposee au risque* et
donc pas nécessairement sur la méme emprise que le batiment initial.

Pour les etablissements sensibles*, aucune augmentation de la capacite
d’accueil ne sera admise.

Les installations techniques nécessitant la proximité immédiate de l'eau* sous
réserve que ces activités ne puissent s'exercer sur des espaces moins exposes.

Les carrieres etfou gravieres et leurs locaux techniques* les merlons anti-bruit
indispensables a l'exploitation de ces carrieres ainsi que les stocks de terre
géneres par cette activiteé, sous réserve d'une étude hydraulique, ainsi que les
mesures compensatoires* associees et dOment autorisees au titre du code de
I'environnement.

iv. Equipements d'intérét collectifs* et VRD

Les eéquipements, installations et Jlocaux techniques*, nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ou d'intérét collectif dont la présence
en zone inondable est indispensable pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (reseaux, pylones, postes de transformation, station de
pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques, forages, postes de refoulement,
dispositif mobile assurant le déplacement des personnes ...) dont les remblais
strictement necessaires a leur réalisation.
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» La création d'ouvrages de protection contre les inondations, destinés a
protéger les parties actuellement wurbanisées*, et leurs solutions
compensatoires, diment autorisées au titre du code de l'environnement a
condition de ne pas aggraver les risgues* par ailleurs, et sous réserve que le
projet* retenu participe a une gestion cohérente d'un systéme de protection
existant.

Dans tous les cas, la création de nouveaux ouvrages de protection contre les
inondations ne pourra permettre l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux

territoires.

» Les tertres deédiés a l'assainissement non collectif en l'absence de solution
alternative viable moins exposée au risque inondation.

» Les travaux d'infrastructures : routes, voies ferrées, accés routiers, y compris
les installations, locaux techniques* et eéquipements necessaires a leur
fonctionnement et les remblais nécessaires a ces projets* ainsi que les mesures
compensatoires* associees et dOment autorisées au titre du code de
I'environnement.

» Les aires de stationnement* qui devront étre identifiees comme telles au niveau
du terrain naturel, sous réserve de l'élaboration d'un plan de gestion de crise*
approprié, prévoyant les modalités d'évacuation, de démontage des
installations en cas d‘alerte d'inondation, et d'un affichage sur site, visible du
public, précisant le caractére inondable et les modalités d'évacuation du site.

La création d'aires souterraines est exclue.

VII1.3 Les projets sur les biens et activités existants

a) Interdictions
Sont interdits tous les projets* sur les biens et activites existants non

expressement admis aux paragraphes VII1 et VII.3 b) et a 'exception des projets*
autorises au titre des projets* neufs.

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

Tous travaux d'entretien et de gestion courante des biens (aménagement*
interne, traitement des fagades et refection des toitures y compris la pose de
panneaux solaires) implantés dans la zone sous réserve de ne pas accroitre la
vulnerabilité*. Aucune habitation* supplémentaire ne sera créee a I'occasion de ces

travaux.

Tous changements de destination* réduisant le niveau de vulnérabilité* (cf. E-lI-
Vulnérabilité).
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1. Habitation

» Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié a I'inondation
des constructions existantes, sous réserve de ne pas depasser en superficie
celle de I'emprise au sol* existante avant démolition et la surface de plancher*
initiale.

Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creee.

» Les travaux de mise aux normes réglementaires des batiments sous réserve de
ne pas accroitre la vulnérabilité*.

» Les travaux de mise en sécurité et de réduction de la vulnérabilité* des
habitations* existantes soit par aménagement*, rehausse des planchers* ou
extension®.

Ces travaux devront permettre de réduire la vulnérabilité®, aucune habitation*
supplémentaire ne sera créee.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type de logement.

Toutes les zones refuges devront posseder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

» Les garages en extension des habitations* existantes et exclusivement réserves
au remisage des vehicules.

Les garages souterrains sont exclus.

» Les piscines annexes des habitations* existantes sous réserve gu'elles soient
enterrées et réalisées sans exhaussements. Les piscines « hors sol » sont exclues.

il. Acrivites
» Les reconstructions* partielles non consécutives a un sinistre lié a I'inondation
des constructions existantes.

Les sous-sols* ne seront pas admis dans les nouveaux batiments, méme dans le
cas de la présence d'un sous-sol* dans la construction initiale.

Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creee.

Pour les établissements sensibles*, aucune augmentation de la capacité
d'accueil ne sera admise.

» Les travaux liés a3 la mise aux normes réglementaires des batiments existants
sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité*.

» Les travaux de mise en securité et de réduction de la vulnérabilité* des
constructions y compris celles liées a |'activité agricole, par aménagement?®,
rehausse des planchers* ou extension™
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Ces travaux devront permettre de reduire la vulnérabilité*, aucune habitation*
supplémentaire ne sera créeée.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type d'activite.

Toutes les zones refuges devront posseéder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

» Les extensions® ou restructurations* quel que soit le type d'activité.
Aucune habitation* supplémentaire ne pourra étre creée.

Pour les établissements sensibles*, aucune augmentation de la capacité
d'accueil ne sera admise.

L'objectif est de ne pas accroitre voire de réduire la vulnérabilité*.

» L'extension des carrieres et gravieres et leurs locaux techniques?* les merlons
anti-bruit indispensables a |'exploitation de ces carrieres ainsi que les stocks de
terre genéres par cette activite, sous reserve d'une etude hydrauvlique, et leurs
mesures compensatoires®* liées a leurs realisations.

iii. Equipements d'inicrét collectif® et VRD

» Les extensions, aménagements des équipements, installations et locaux
techniques*, nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d'intérét collectif dont |la présence en zone inondable est indispensable pour
des raisons techniques ou fonctionnelles (réseaux, pylones, postes de
transformation, station de pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques,
forages, postes de refoulement, dispositif mobile assurant le déplacement des
personnes ...) dont les remblais strictement necessaires a leur realisation.

> L'extension linéaire ou la rehausse des ouvrages de protection existants contre
les inondations, destinés a proteger les parties actuellement urbanisées*, et
leurs solutions compensatoires a condition de ne pas aggraver les risques* par
ailleurs, et sous réserve que le projet* retenu participe a une gestion cohérente
d’'un systeme de protection existant.

Dans tous les cas, tous travaux sur des ouvrages de protection contre les
inondations ne pourront permettre l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

» Les aménagements, 'entretien et |'extension d’infrastructures : routes, pistes
cyclables, voies ferrées, accés routiers, y compris les installations, locaux
techniques* et équipements nécessaires a leur fonctionnement et les remblais
nécessaires a ces projets* ainsi que les mesures compensatoires* associees et
diment autorisees au titre du code de |'environnement.

» L'ameénagement des aires de stationnements* existantes au niveau du terrain
naturel sous réserve de l'élaboration d'un plan de gestion de crise* approprié,
prévoyant les modalités d'évacuation, de démontage des installations en cas
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d’alerte d'inondation, et d'un affichage sur site, visible du public, précisant le
caractere inondable et les modalites d'eévacuation du site.

La création d’aires souterraines est exclue.
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VIII - Reglement applicable en zone bleue

La zone bleve correspond a la partie du territoire deja urbanisée® situee en zone
d'aléa* modeéré ou faible pour I'événement de référence actuel* dans laguelle une
urbanisation complémentaire, compatible avec l|'exposition aux risques*, est
possible sous reéserve de mesures de prescriptions et de réduction de la
vulnérabilite*.

Le développement n'est pas interdit mais réglementé afin de tenir compte du
risque* inondation.

Les OAE* sont admises en zone bleue méme si I'objectif n'est pas de gagner de la
constructibilite qui est deja autorisée avec prescriptions. Elles peuvent exister en
continuité des OAE* projetées en zone rouge urbanisée* et optimiser ainsi la prise
en compte les risques* et reduire la wulnérabilite* sur I'ensemble de l'emprise
concerneée.

VIII.1 Les projets particuliers

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressement admis aux
paragraphes VIIIL1 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

> Les mesures compensatoires* au titre de la rubrique 3.2.2.0. Installations,
ouvrages, remblais dans le lit majeur d’un cours d'eau destinées a assurer la
neutralité hydraulique des projets autoriseés par le preésent réglement sous
réserve que celles-ci aient été autorisées au titre du code de |'environnement
(loi sur I'eau ou ICPE*), cf articles R214-1 et R214-32 du code de l'environnement
a la date d'approbation du présent réglement.

» Le remodelage de terrain réaliseé dans le cadre de travaux de dépollution et de
confinement des sols pollués, sous réserve que ceux-ci aient €té autorises au
titre du code de l'environnement (loi sur I'eau ou ICPE?).

» Les installations, équipements et ouvrages liés aux opérations de dragage.

v

Les travaux et excavations dans le cadre de fouilles archéologiques.

» Le stockage temporaire des matériaux, destines aux seuls travaux d'urgence sur
les ouvrages de protection contre les inondations dont les digues, et les berges.
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v

L'implantation et I'entretien des clétures*.

» Les opérations de préservation de |'environnement et de restauration des
écosystemes qui comprennent les techniques de genie vegetal le long des
rivages et l'entretien des bassins et etangs d’intérét environnemental et/ou
hydraulique et les compensations écologiques.

» Les travaux d’aménagement des cours d'eau et des milieux aquatiques,
destinés a protéger contre les inondations ou a restaurer les sites, les berges, les
ecosystemes aquatiques, les zones humides et les formations boisees
riveraines, y compris la création de nouvelles jalles.

» Le stockage de déchets inertes (ISDI) dans les plans d'eau préexistants sous
réserve de ne pas reduire la capaciteé du lit majeur* (stockage autorisés sous le
niveau haut de la nappe).

» Les batiments, installations et locaux technigues* destinés a la production
d'énergie renouvelable sous réserve d'étre congus pour resister a la crue et aux
embacles et de |la mise hors d'eau de tout éléement vulnérable et source de
danger en présence d'eau.

VIII.2 Les projets nouveaux

a) Interdictions

Sont interdits tous les projets* nouveaux non expressément admis aux
paragraphes VI et VIII.2 b).

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous peuvent étre admis sous réserve du respect des
prescriptions et dispositions constructives énumérées au chapitre X.

i. Les Opérations d’Aménagement d’Ensemble (OAE)*

Les OAE* sont autoriseées en zone bleue. Le chapitre X| précise les dispositions
relatives aux OAE*.

1i. Habitation

» Les constructions a usage d’habitation* excepté les sous-sols* dans les
nouveaux batiments ;

» Les garages indépendants reserves exclusivement au remisage des vehicules.
Les garages souterrains sont exclus.

» Les caves cuvelées ;
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v

g R L e

Les abris de jardin* ;

Les piscines en annexe aux habitations* sous réserve qu'elles soient enterrées
et réalisees sans exhaussements. Les piscines « hors sol » sont exclues.

iii. Acrivites (hors campings, etablissements sensibles”)

L'implantation d’établissements stratégiques* dont la presence en zone
inondable est indispensable et diment démontrée dans la notice* du projet * A
ce titre, I'impossibilité d'implanter cet etablissement hors zone inondable doit
étre démontrée dans la notice* du projet *. Cette démonstration est une des
conditions alternatives du chapitre X.3 auxquelles le projet* doit se conformer.

Les installations techniques et constructions a usage d’activite ;
Les résidences de loisirs touristiques ;
Les constructions a usage d’hébergement hotelier ;

Les chambres d'hotes ;

iv. Campings

Les installations techniques nécessaires aux campings, sous reserve de ne pas

accroitre voire de réeduite la vulnérabiliteé®.

La création de nouveaux campings est cependant interdite ainsi que celle de

nouveaux emplacements.

v. Etablissements sensibles"

Les batiments nouveaux, hors établissements avec lieux de sommeil, et
uniquement en cas d'impossibilité d'implantation alternative hors zone
inondable.

Les batiments nouveaux pour les établissements avec lieux de sommeil dans le
cadre de la restructuration* d'un établissement existant et dans une démarche
de reduction globale de la vulnérabilite*.

Aucun hebergement supplémentaire ne sera crée pour les établissements
sensibles* avec lieux de sommeil.

Les sous-sols dans les nouveaux batiments ne seront pas admis.

vi. Equipement d’interér collectif* et VRD

Les equipements, installations et Jocaux techniques*, nécessaires au
fonctionnement des services publics etfou d’intérét collectif dont la présence
en zone inondable est indispensable pour des raisons techniques ou
fonctionnelles (réseaux, pylones, postes de transformation, station de

Réglement mai 2023 67 | 115




PPRi de Bordeaux Réglement applicable en zone bleue

pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques, forages, postes de refoulement,
dispositif mobile assurant le déplacement des personnes ..) dont les remblais
strictement necessaires a leur réalisation.

» La création d'ouvrages de protection contre les inondations, destines a
protéger les parties actuellement wurbanisées*, et leurs solutions
compensatoires a condition de ne pas aggraver les risques* par ailleurs, et sous
réserve gque le projet* retenu participe a une gestion cohérente d'un systéeme de
protection existant.

Dans tous les cas, la création de nouveaux ouvrages de protection contre les
inondations ne pourra permettre l'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

¥ Les tertres dédiés a l'assainissement non collectif en |'absence de solution
alternative viable moins exposee au risque inondation.

» Les travaux d'infrastructures : routes, voies ferrées, accés routiers, y compris
les installations, locaux techniques* et eéquipements neécessaires a leur
fonctionnement et les remblais nécessaires a ces projets* ainsi que les mesures
compensatoires* associées et dOment autorisées au titre du code de
I'environnement.

» Les aires de stationnement* qui devront tre identifiees comme telles au niveau
du terrain naturel, sous réserve de |'élaboration d'un plan de gestion de crise*
approprieé, prévoyant les modalités d'évacuation, de démontage des
installations en cas d'alerte d'inondation, et d'un affichage sur site, visible du
public, précisant le caractere inondable et les modalites d'évacuation du site.

» Les aires de stationnement* collectives en surélévation, au-dessus du terrain
naturel, sous réserve que le site fasse |'objet d'un affichage et d'un plan de
gestion de crise* permettant d’organiser |'évacuation ou la fermeture d'urgence
en cas d'alerte. A noter que ces structures peuvent également étre identifiees
comme des « aires de stationnement* refuges ».

Les nouvelles aires de stationnement* souterraines sont exclues.

vii. Installations er equipements touristigues, de sport, de culture et de loisirs

Tous les projets* réglementés par ce paragraphe, doivent faire l'objet d'un plan
de gestion des inondations approprie, prevoyant les modalités d'évacuation, de
démontage des installations en cas d'alerte d'inondation et d'un affichage sur site,
visible du public, précisant le caractére inondable et les modalités d'évacuation du
site.

» Les installations et les equipements de plein air a usage sportif, récréatif ou de
loisirs ainsi que leurs équipements et aménagements nécessaires a ces
activiteés.

Les terrains de loisirs de plein air, dont les terrains de sport et les aires de jeux
seront concus au niveau du terrain naturel.
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Le materiel d'accompagnement (mobilier sportif et jeux) seront demontables
ou ancres afin de résister a l'inondation™.

» Les aménagements publics légers, tel que le mobilier urbain, sous réserve d'étre
ancrés au sol. Les constructions légéres neécessaires a l'observation du milieu
naturel sont admises, sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* des
personnes.

» Les aménagements, structures temporaires et provisoires, démontables ou
mobiles, relatifs aux activites le long des berges ou necessaires a l'organisation
de manifestations événementielles temporaires, a l'exclusion des équipements
destinés a I'hébergement ou au camping.

VIIL.3 Les projets sur les biens et activites existants

a) Interdictions
Sont interdits tous les projets* sur les biens et activites existants non

expressement admis aux paragraphes VIII1 et VIIL3 b) et a |'exception des projets*
autorisés au titre des projets* neufs.

b) Projets admis sous conditions

Les projets* ci-dessous sont admis sous réserve du respect des prescriptions et
dispositions constructives énumeérées au chapitre X.

Tous travaux d'entretien et de gestion courante des biens (aménagement*
interne, traitement des facades et refection des toitures y compris la pose de
panneaux solaires) implantés dans la zone sous réserve de ne pas accroitre la
vulnerabilite.

Tous changements de destination* rédvisant le niveau de vulnérabilité* (cf. E-lI-
Vulnérabilité).

1. Habitation

» Les reconstructions* partielles ;

» La création de nouvelles habitations* par changement de destination* et par
division ;
Chaque habitation devra avoir au moins une piece au-dessus de la cote de seuil
et aucun nouveau lieu de sommeil ne sera cree sous cette cote de seuvil.
Les nouveaux sous-sols* et |'extension des existants ne seront pas admis.

Lors de changement de destination, les surfaces d'habitation sous la cote de
seuil ne devront pas étre augmentees.
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» Les travaux de mise aux normes réglementaires des batiments sous reserve de
ne pas accroitre la vulnérabilité* ;

» Les travaux d’aménagement* et de mise en sécurité des habitations*
existantes ;
» La rehausse des planchers* et les extensions* ;

» Les garages en extension des habitations* existantes et exclusivement réserves
au remisage des vehicules.

Les garages souterrains sont exclus.

» Les piscines annexes des habitations* existantes sous reserve gu'elles soient
enterrées et realiseées sans exhaussements. Les piscines « hors sol » sont exclues.

1. Acrivites (hors campings et etablissements sensibles”)

» Les reconstructions* partielles ;

v

Les changements de destination* de locaux a usage d'activité ;

» Les travaux de mise aux normes réglementaires des batiments existants sous
réserve de ne pas accroitre la vulnérabilite* ;

» Les travaux de mise en sécurité et de réduction de la vulnérabilité* des
constructions y compris celles liées a |'activité agricole, par aménagement®,
rehausse des planchers* ou extension* ;

» Les extensions* ou restructurations* quel que soit le type d’activité ;

iii. Campings

Les travaux sur les installations techniques nécessaires aux campings existants
ainsi que leur restructuration* sous reserve de non accroissement de la
vulnérabilité* et sans création de nouveaux emplacements.

iv. Erablissements sensibles” er strategigues”

» Les extensions* ou restructurations* liées a la mise aux normes des batiments
existants sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité*

» La réhabilitation* des batiments, dans le volume actuel des constructions
existantes sous reserve de ne pas accroitre la vulnérabilité*,

» La rehausse des planchers* totale ou partielle et les extensions* dans le cadre
des travaux de réduction de la vuinérabilité*.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées selon la nature et le
type d'établissement.

Toutes les zones refuges devront posseder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.
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»

Les reconstructions* partielles des lors qu'elles ne créent pas de nouveaux lieux
de sommeil ;

Les extensions*ou restructurations* dans le cadre d’'un établissement existant
et dans une démarche de réduction globale de la vulnérabilité* sous reserve de
ne pas accroitre la capacité d'accueil.

Aucun lieu de sommeil ne sera crée.

Toutes les zones refuges devront posséder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

Les extensions®* des établissements sensibles existants, hors établissements avec
lieux de sommeil, sous réserve que l'on ne puisse pas implanter les
constructions hors zone inondable et en |'absence de solution alternative
viable moins exposée aux risques?*.

Aucun lieu de sommeil ne sera cree.
Les sous-sols dans les nouveaux batiments ne seront pas admis.

Toutes les zones refuges devront posséder une ouverture pour faciliter
I'évacuation des personnes en cas d'inondation.

Les extensions* des établissements stratégiques* sous réserve gue |'on ne puisse
pas implanter les constructions hors zone inondable et en |'absence de
solution alternative viable moins exposee aux risques* Aucun lieu de sommeil
ne sera cree.

v. Equipement d'interét collectif* et VRD

Les extensions, aménagements des équipements, installations et Jocaux
techniques*, nécessaires au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif dont la présence en zone inondable est indispensable pour
des raisons techniques ou fonctionnelles (réseaux, pylones, postes de
transformation, station de pompage, bassin d'orage, réseaux hydrauliques,
forages, postes de refoulement, dispositif mobile assurant le deplacement des
personnes ...) dont les remblais strictement nécessaires a leur réalisation.

L'extension linéaire ou la rehausse des ouvrages de protection existants contre
les inondations, destinés a proteger les parties actuellement urbanisées*, et
leurs solutions compensatoires a condition de ne pas aggraver les risques* par
ailleurs, et sous réserve que le projet* retenu participe a une gestion cohérente
d'un systéme de protection existant.

Dans tous les cas, tous travaux sur des ouvrages de protection contre les
inondations ne pourront permettre |'ouverture a l'urbanisation de nouveaux
territoires.

Les aménagements, I'entretien et I'extension d'infrastructures : routes, pistes
cyclables, voies ferrées, acces routiers, y compris les installations, locaux
techniques* et équipements neécessaires a leur fonctionnement et les remblais
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nécessaires a ces projets* ainsi que les mesures compensatoires* associees et
diment autorisees au titre du code de |'environnement.

» L'aménagement et I'extension des aires de stationnement* existantes au niveau
du terrain naturel sous réserve de |'elaboration d'un plan de gestion de crise*
approprié, prévoyant les modalités d'évacuation, de démontage des
installations en cas d'alerte d'inondation, et d'un affichage sur site, visible du
public, précisant le caractére inondable et les modalités d’évacuation du site.

Les nouvelles aires de stationnement* souterraines sont exclues.

» L'extension des cimetiéres existants sous réserve de ne pas accroitre le risque*
lié a 'ecoulement des eaux.

vi. Installations et €quipements touristigues, de sport, de culture et de loisirs

Tous les projets* réeglementés par ce paragraphe, doivent faire I'objet d’un plan
de gestion des inondations approprie, prevoyant les modalités d'évacuation, de
démontage des installations en cas d'alerte d’inondation et d'un affichage sur site,
visible du public, précisant le caractére inondable et les modalités d'évacuation du
site.

» L'entretien des aménagements publics légers, tel que le mobilier urbain.

> Les extensions* et les travaux sur les installations, les batiments et les
équipements de plein air a vocation de sport et de loisirs, selon les mémes
regles qu‘au paragraphe relatif aux projets* neufs.

Les extensions* devront étre limitées et proportionnées.
Ces travaux seront réalisés au niveau du terrain naturel.

» Les travaux sur les installations touristiques de plein air, nécessaires a leur
fonctionnement.

Les travaux sur les constructions legéres necessaires a |'observation du milieu
naturel sont admis, sous réserve de ne pas accroitre la vulnérabilité* des

personnes.
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IX - Reglement applicable en zone bleu clair

La zone bleu clair correspond :

» aux parties du territoire concernées exclusivement par |'aléa avec prise en
compte du changement climatique* (non classée en rouge non urbanisée?*),

» aux parties du territoire protégées aujourd’hui par une digue pérenne (mais pas
nécessairement a I'horizon 2100) et dont le caractére naturellement inondable
doit étre conserve.

L'objectif de cette zone est de permettre le deéveloppement urbain en se
préparant au risque* futur lié a I'augmentation du niveau des oceans associé au
changement climatique, et/ou en conservant la mémoire du caractére inondable
du site.

Les projets* respecteront donc les prescriptions issues de [‘aléa avec prise en
compte du changement climatique*

IX.1 Les projets nouveaux

a) Interdictions

Cette zone ne fait I'objet d'aucune interdiction specifique liee au PPRi quelle
que soit la nature du projet*

b) OAE” et OAEIP*

Les OAE* et OAEIP* sont autorisées en zone bleu clair. Le chapitre Xl précise les
dispositions relatives aux OAE* et OAEIP*.

¢) Projets admis sous conditions

Tous les projets* sont admis sous réserve du respect des prescriptions et
dispositions constructives énumérées au chapitre X et notamment du non impact
sur les tiers*.

Seule I'implantation de nouveaux etablissements sensibles* avec lieux de sommeil
nécessitera la démonstration de ne pouvoir les implanter en zone non inondable.
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IX.2 Les projets sur les biens et activites existants

a) Interdictions

Cette zone ne fait l'objet d'aucune interdiction spécifique liée au PPRi quelle
que soit |la nature du projet*

b) Projets admis sous conditions

Tous les projets* sont admis sous réserve du respect des prescriptions et
dispositions constructives énumérées au chapitre X.
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X - Prescriptions et dispositions constructives applicables

X.1 Prescriptions relatives a la cote de seuil”

Tous les projets* admis en zone inondable, qu'ils soient neufs ou sur les biens et
activites existants, doivent, pour prendre en compte le risque*, respecter des
prescriptions sur la base d'une cote de seuil* déterminée par secteur sur l'ensemble
du territoire inondable et intégrant 'aléa avec prise en compte du changement
climatique*

Ces cotes de sevil* sont données sur la carte annexée a ce reglement.

Dans le cadre des OAE* et OAEIP* admises en application du present reglement,
la cote de seuil a prendre en compte est la plus haute (en m/NGF) entre celle
imposée par le présent PPR et celle recalculée a I'horizon 2100 dans le cadre de
I'etude hydrauvlique de l'operation d‘amenagement d'ensemble (que ce soit une
OAE* ou une OAEIP*).

a) Planchers devant étre a minima au niveau de la cote de seuil

Afin d'assurer la sécurité des personnes et des biens sensibles a I'inondation, les
planchers ci-dessous doivent se situer au-dessus de la cote de seuil* :

» pour les constructions a caractére d'habitations* et les constructions
d’'heébergement hotelier, il s'agit d’'un niveau de construction dans lequel est
amenage une (ou des) piece(s) d'habitation* telle que s€jour, chambre, bureau,
cuising, salle de bains... ,

» pour les autres constructions, il s'agit du plancher des pieces dans lesquelles
sont exercees les diverses activités professionnelles, y compris agricoles,
necessitant une présence humaine ou des biens sensibles a I'eau (restauration,
bureau, vente, ateliers, locaux professionnels, locaux du personnel, poste de
securite...),

» les locaux techniques?*.
Ne rentrent pas dans ces dispositions :

» les abris de jardin*, les constructions de type hangar des activités agricoles ainsi
que les locaux des piscines,

» les lieux d'activites industrielles et agricoles qui peuvent supporter l'inondation
et ou l'activité ne necessite pas une presence humaine constante,

» les halls d'entrée (immeubles, hébergement collectif ou batiments a usage
d‘activité) pour des raisons de faisabilité technigue et fonctionnelle,

» les vestiaires liés aux activites sportives et les sanitaires publics.
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»

>
>

les locaux d'ordures ménageres sous réserve que les containers soient résilients
a l'inondation* et protéges contre les effets de la crue de reference (arrimage,
lestage, enceintes étanches...)

les aires de stationnement?,

Les garages et les caves cuvelées (admises en zone bleue).

b) Autres dispositions liées a la cote de seuil

>

Pour les projets* autorises :

Les emplacements des piscines, autorisées en annexe des habitations* ou en
extension des habitations* existantes, seront matérialisées en permanence par
un dispositif de balisage visible au-dessus de la cote de seuil*

L'amenagement de toute nouvelle zone de depdts et de stockages lié aux
activités industrialo-portuaires* doit s'effectuer au-dessus de la cote de seuil*
Sous reserve que ces activités ne puissent s‘exercer sur des espaces moins
exposés et sous réserve d'étude hydraulique et de mesures compensatoires*.

Pour des raisons de faisabilite technique et fonctionnelle démontrees dans la
notice* du projet *, les déepots et les stockages liés aux activités industrialo-
portuaires* pourront étre placeés en dessous de la cote de seuil* a condition que
leur cloisonnement et leur retenue en cas de crue soient garantis et sous
réserve d'étre résilients a I'inondation*.

Pour les installations et activités detenant et exploitant des produits dangereux
ou polluants, ces produits devront étre stockes au-dessus de la cote de seuil*.

Installation au-dessus de la cote de sevil* de tous les équipements vulnérables
comme les appareils de chauffage, machineries d'ascenseurs, boitiers
électriques, les réseaux...;

Les reseaux é€lectriques, teléephoniques.. seront equipés de dispositifs de
coupures et de sécurité, situés au-dessus de la cote de seuil* ou étanches et
permettront la continuité du service. Les ouvrages électriques (y compris
éclairage public) comportant des piéces nues sous tension devront étre
encadrés de dispositifs de coupure au-dessus de la cote de seuil* ;

Pour les garages souterrains® autoriseés seulement en bleu clair, tous les accés
(piétons et vehicules) et toutes les communications avec I'extérieur (telles que les
aérations) seront situés au-dessus de la cote de seuil* ;

La hauteur a I'égout du toit sera supérieure a la cote de seuil* pour éviter tout
obstacle a |I'écoulement des eaux .

X.2 Autres dispositions constructives

Qutre les prescriptions relatives a la cote de seuil*, I'ensemble des projets* admis

devront respecter les dispositions suivantes :
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a) Prescriptions relatives au non-impact sur les tiers

Le non impact sur les tiers* est demandé pour tous les projets* autorisés.

» Lors de creation et extension de depoét ou stockage, toutes les mesures seront
mises en ceuvre afin de ne pas créer d'embacle.

» D'une maniére génerale, les matériaux stockes, les objets ou les équipements
exterieurs susceptibles de provoquer des impacts non negligeables (embacles,
pollutions..) ne doivent pas pouvoir étre emportés par la crue (arrimage,
ancrage, mise hors d'eau).

» Les installations pour le raccordement aux VRD et les rampes d'accés
strictement nécessaires et proportionnées au projet* pourront déroger aux
conditions de non impact sur les tiers* et étre réalisées sur remblai sous réserve
de mesures compensatoires* limitant au maximum les impacts ;

» La pose de glissieres de securité non transparente a l'eau, la réalisation de mur
anti-bruit devra faire l'objet d'une étude hydraulique garantissant l'absence
d'impact sur l'écoulement de la crue et de modification des périmetres
exposes. Les glissiéres transparentes a I'eau sont autorisées sans conditions.

» Les clotures*, nouvelles ou aprés travaux, devront étre sans impact sur les tiers
et resister a I'inondation®.

» Le risque inondation sera pris en compte durant les opérations de chantier en
reférence aux mesures integrees aux documents de prevention.

b) Prescriptions relatives aux réeseaux. VRD...

Sur les réseaux d'eaux usées, des dispositifs seront mis en place pour empécher
les intrusions d'eau .

» Les batiments ou parties de batiments sous la cote de seuil* devront étre
résilients a I'inondation* ;
» Les travaux devront réduire la vulnérabilité* des parties de batiments existants

par l'installation de dispositifs destines a assurer l'etanchéite des parties de
batiments déja aménagees et situées sous la cote de seuil*

» Les travaux qui affectent I'enveloppe extérieure (percement d'une nouvelle
fenétre, baie vitrée, etc.), ne devront pas dégrader |le niveau de protection
contre les inondations.

» Les matéeriaux utilisés pour les parties de constructions et de reconstructions* (y
compris les fondations) situees sous la cote de seuil* seront hydrofuges et
hydrophobes notamment les revétements des sols et des murs et leurs liants ;

» Les constructions et les reconstructions* seront dimensionnées pour supporter
la poussée correspondant a l'aléa avec prise en compte du changement
climatique*;
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» Les chaudiéres, les citernes enterrées ou non et les citernes sous pression, ainsi
que tous les recipients contenant des hydrocarbures ou du gaz, devront étre
protégés contre l'inondation. Les citernes d'hydrocarbures enterrées ne sont
admises que sous reserve qu'elles résistent aux sous-pressions hydrostatiques et
gu'elles soient a double enveloppe. La double enveloppe n’'est pas exigée pour
les citernes d'une capacité inférieure 8 3 m®. Les évents doivent se situer au
minimum a la cote de seuil*.

X_.3 Conditions alternatives aux prescriptions generales et dispositions

constructives (hors habitations et bureaux)

En I'absence de solution alternative viable moins exposée aux risques* ou en cas
d'impossibilité fonctionnelle et/ou technique démontrée dans la notice* du projet *
de respecter les prescriptions et dispositions constructives, le maitre d‘ouvrage
pourra demander a y déroger en fournissant avec le Permis de Construire :

» Une attestation de lI'impossibilité de construction etfou de reconstruction* du
projet* en dehors de la zone submersible ou dans une zone de moindre aléa*
(méme unite fonciére* ou pas) ;

» Une justification argumentee de I'impossibilité fonctionnelle ou technique de
respecter ces prescriptions et dispositions constructives ;

La faible importance des travaux engages lors de l'entretien, de la gestion
courante ou d'un changement de destination peut causer I'impossibilité de
respecter la cote de seuil pour tout ou partie du projet

» Une note démontrant le non-impact sur les tiers. Une étude hydraulique
pourrait étre nécessaire pour démontrer que l|'entrave du projet* sur
I'ecoulement des eaux est limitée. Cette étude devra déefinir les conséquences
amont et aval de l'implantation du projet* et déterminer les mesures
compensatoires* ;

» une analyse de vulnérabilité* qui déemontrera la prise en compte du risque*
dans le projet* (plancher et equipements sensibles au-dessus de la cote de
seuil*, mise en sécurité des biens et des personnes, continuité des services
publics, stockage adapté des produits dangereux ou polluants..) et la
diminution de la vulnérabilité*.

Aucune dérogation au respect de la cote de seuil* ne sera possible pour les
habitations* et les bureaux.
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XTI - Dispositions relatives aux OAE" et OAEIP”

Les OAE* (OAEIP*) sont des outils crées dans le cadre de ce présent PPR afin de
permettre a la ville d'évoluer en prenant en compte le risque.

L'Opération d’Aménagement d’Ensemble (OAE)* répond a trois objectifs :

» permettre le renouvellement urbain en libérant de la constructibilité sur des
secteurs ou elle serait interdite sans l'operation, par une approche globale du
risque et un travail sur les conditions d'écoulement des crues (nivellement des
sols notamment) ;

» assurer cette prise en compte du risque, un non impact sur les tiers* et une
diminution globale de la vulnérabilité a I'échelle de l'opération par le biais
d'etudes specifiques ;

» offrir une possibilité d'optimiser I'aménagement d'un quartier en termes de
prise en compte du risque en permettant les remodelés de terrain et un travalil

fin sur les formes urbaines, I'implantation des batiments et leurs impacts sur la
capacite d'expansion de la crue (transparence hydraulique).

L'Opération d’Aménagement d’Ensemble Industrialo-Portuaire (OAEIP)* répond
elle aussi a trois objectifs :

» permettre le developpement des activités déja en place sur ces sites trés
specifiques en libérant de la constructibilité sur des secteurs ou elle serait
interdite sans 'opération,

» assurer une prise en compte du risque, un non impact sur les tiers* et une
diminution globale de la vulnérabilité a I'échelle de l'opération par le biais
d'etudes specifiques,

» offrir une possibilité de continuité de processus industriel en permettant les
remodelés de terrain afin de permettre une réflexion globale et certaines
continuités d'infrastructures.

Dans les OAE* (OAEIP*) le remblaiement et le remodelage de terrain, les projets*
nouveaux et sur l'existant sont autorises, dans les conditions suivantes, sous réserve
des prescriptions et de la production des etudes suivantes et des autorisations
environnementales nécessaires a la mise en ceuvre de ces opérations.

XI.1 Conditions

v

Le périmétre de I'OAE* (OAEIP*) délimite un secteur d’un seul tenant.

» Les opérations de nivellement et mesures hydrauliques portent au minimum
sur une surface (soustraite i la crue au sens de la loi sur 'eau) de 10 000 m2

v

Les OAE*(OAEIP*) sont realisees sous maitrise d'ouvrage unique.

» La surface cumulée des secteurs grenat éventuellement intégrés a I"OAE*
(OAEIP#) doit étre inférieure a 10 % de la surface totale de 'OAE*(OAEIP*).
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XI.2 Prescriptions

A4

Elles ne doivent pas avoir d'impact sur les tiers.

» Les OAE* (OAEIP*) intégrent au sein de leur périmetre les mesures
compensatoires* necessaires a leur neutralite hydraulique.

» Les operations de restructuration urbaines, régulierement autorisées avant
'approbation du présent PPR* et qui répondent aux criteéres d'une OAE*
restent autorisees au titre du present PPRI* selon les dispositions suivantes :

+ la cote de seuil* a appliquer est la cote* la plus élevée entre celle du PPRI* et
celle issue des etudes conduites pour l‘autorisation de l'opération de
restructuration urbaine.

+ les mouvements de terrain sont effectués selon les dispositions prévues
dans les autorisations initialement obtenues.

+ tous les maitres d'ouvrage d'une opération de restructuration urbaine,
regulierement autorisee avant le present PPRI, et qui repond aux criteres de
définition d'une OAE* doivent déclarer cette opération auprés des services
de I'Etat, de la collectivité ayant I'instruction des permis de construire et de
la (les) commune(s), lieu du projet*.

+ toute modification apportée a ces opérations de restructuration urbaine,
autorisees anterieurement au présent PPRI* est subordonnee 3 la reprise
compléte de la procedure OAE* (constitution du dossier de définition,
obtention des nouvelles autorisations), selon les prescriptions prévues pour
la réalisation d'une OAE™.

XI.3 Etudes a produire en phase projet

Une étude preéalable a la mise en ceuvre de 'OAE* (OAEIP?), dite de définition de
I"'OAE*(OAEIP*), est realisee au titre du présent réeglement.

Elle présente le projet* urbain (ou industriel), objet de I"OAE* (OAEIP*), son
périmétre, la situation initiale du territoire au regard du risque inondation et du
PPRI*, le descriptif précis des nivellements et des mesures compensatoires*
hydrauliques prévus pour assurer la neutralité hydrauvlique, les mesures prises pour
repondre a l'objectif de reduction de la vulnérabilité* du territoire, les aleas*
résultant des opérations de recomposition spatiales et topographiques, les

parcelles rendues inconstructibles et les parcelles rendues constructibles par
I"OAE* (OAEIP*).

Elle comporte des sous-études de vulnérabilité* et hydrauliques :

» Lletude de wulnérabilité* devra démontrer la réduction globale de Ia
vulnérabilite* et presenter les options et solutions retenues pour 'optimisation
du projet*.
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» L'étude hydraulique permettra de definir les modalités qui permettent de
s'assurer de la neutralité hydraulique du projet* urbain et du non impact sur les
tiers*,

Elle permettra de definir les parcelles constructibles et les conditions de
realisation, d'utilisation et d'exploitation des constructions, notamment les

cotes de seuil* a respecter, les mesures de limitation de I'impact hydraulique
des constructions.

Une carte d'aléas* issue de cette étude hydraulique en situation projet* pour
chacune des différentes etapes clefs de |'opéeration (operation terminee et a
I'issue de chague phase opérationnelle pour les opérations comportant
plusieurs phases) devra étre établie. Ces aléas* seront élaborés dans les mémes
conditions et a la méme echelle que les cartes d’aléas* du présent PPRI*.

Elle devra démontrer le non-impact sur les tiers (tant internes qu’externes a
l'operation) et présentera la mise en place eventuelle de mesures
compensatoires* (que ce soit en termes de nivellement ou de dispositions
constructives particulieres) nécessaires pour atteindre cette neutralite
hydrauligue.

Elles devront également préciser les majorations de cote de seuil* nécessaires
pour integrer les effets induits par I'aménagement a l'intérieur de |‘'opération,
tant en phase définitive qu’en phases intermediaires. Ces majorations seront
calculees dans les mémes conditions que la cote de seuvil* caractérisée dans le
présent PPRI*. Des cartes de cotes de seuil* résultantes intégrant ces
majorations seront €laborées sur l'ensemble du périmetre de l'opération et
jointes dossier lié a I'OAE* (OAEIP?).

Dans les zones ou la digue est considérée comme pérenne, ces études et ces
cartes seront conduites selon les deux configurations, digue perenne et non
perenne.

XI1.4 Au cours et en fin d'opération

Un réecolement de l'opération sera a realiser en fin de chaque phase et a l'issue
de l'opéeration et portera a la fois :

» le contréle du nivellement ;

» le contréle des dispositions constructives, mesures compensatoires* definies
dans le cadre des études projets* afin d‘assurer la neutralite hydrauvlique de
l'opération.

En cas de divergence avec les plans projet*, ce réecolement donnera lieu a une
modeélisation afin de verifier la neutralité hydraulique recherchée. Si besoin, le
porteur de projet* de 'OAE* (OAEIP*) definira les mesures correctives necessaires et
devra obtenir les autorisations environnementales nécessaires a leur mise en
ceuvre, lesquelles feront l'objet ensuite d'un nouveau recolement.

En fin d'operation, dans le cadre des derniers recolements, des etudes d’aléas*
et des cartes de cotes de seuil* seront €laborées par le porteur de |'opération dans
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les mémes conditions que définies dans le présent PPRI* afin de prendre en
compte les travaux effectivement realises dans le cadre de l|‘operation sur
I'ensemble du périmétre impacté par celle-ci. Elles seront portées a la
connaissance des services de I’Etat, ces travaux et les remodelages réalisés pouvant
impacter favorablement la constructibilité et les niveaux d'eaux sur les terrains
situés a proximité.

X1.5 Dispositions reglementaires applicables aux seins des OAE™ et
OAEIP*

Le zonage du PPR* n'est pas modifie par I'OAE*(OAEIP?), seules les regles relatives
aux projets* nouveaux, aux projets* sur les biens et activités existantes, sont
modifiées pour tenir compte des aléas* resultant de I'OAE* (OAEIP*), et des gains
de constructibilité obtenus, selon les conditions suivantes.

Le gain de constructibilité sera basé sur les cartes d’aléas* produites par le
porteur de I'OAE* (OAEIP*) — cf. X1.3 - a chaque phase du projet* une fois celle-ci
autorisee au titre du code de l'environnement.

Pourront ainsi y étre autorisés dans le respect du projet* modélisé pour
I'obtention de cette autorisation :

» en aléa* trés fort, les projets* admis et les regles applicables de |a zone grenat ;

> en aléa* fort, dans le cadre d'une OAE* les projets* admis et les regles
applicables de |la zone rouge urbanisée *;

» en aléa* fort, dans le cadre d'une OAEIP* les projets* admis et les regles
applicables sont celles de la zone rouge Industrialo-Portuaire* ;

» en aléa* faible ou modeéré, les regles applicables sont celle de la zone bleue
(OAE*) ou de |la zone byzantine (OAEIP*) selon le cas

» en aléa nul, les regles applicables sont celle de |la zone bleu clair.

Le porteur de projets* de 'OAE* proposera un plan de gestion de crise* global qui
sera annexe dans le PCS* de la commune.

Les cotes de seuil* calculées dans le cadre de I'OAE* (OAEIP*) correspondent aux
conditions de pérennité de la digue en vigueur dans le PPRI* et a |I'evénement a
I'horizon 2100.

La cote de sevil* a appliquer est la cote* |a plus élevee entre celle du PPRI et celle
calculée dans le cadre des études conduites dans le cadre de |'OAE* (OAEIP*).

Pour toutes les constructions realisées dans le périmetre d'une OAE* (OAEIP*)
soumises a permis de construire, le petitionnaire devra, dans le dossier de permis
de construire, fournir |'attestation prévue a l‘article R 431-16-e du code de
I'urbanisme, certifiant que I'étude preéalable définissant les conditions de
realisation, d'utilisation et d'exploitation de la construction a bien ete realisee et
qgue la construction respecte les conditions fixées par I'étude.
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Le maitre d'ouvrage de 'OAE*(OAEIP*) porte a la connaissance de I'Etat, de la
(les) commune(s) du lieu du projet* et de la collectivité ayant la competence de
délivrance des permis de construire, un dossier récapitulatif de I'OAE* (OAEIP#),
une fois toutes les autorisations nécessaires obtenues et ceci avant tout

commencement de réalisation.

Ce dossier récapitulatif de I'OAE* (OAEIP*) comporte une présentation de
I'opération, son perimetre, les aléas* resultant, les dispositions constructives
prévues (dont les cotes de seuils* applicables), les mesures compensatoires* et
presente toutes les autorisations obtenues. L'etude de définition est jointe a ce
dossier.
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C. Mesures sur les biens et activités existants

Les dispositions constructives du titre B permettent d'agir sur la reduction de la
vulnérabilitée* a l'occasion de projets* de construction ou de travaux mais ne
permettent pas d'agir sur la réduction de la vulnérabilité* des biens et des activités
existants. Le présent titre a pour objet de prendre des mesures pour réduire la
vulnérabilite* des biens existants. Ces mesures peuvent étre obligatoires ou de
simples recommandations.

I - Mesures obligatoires

I.1 Travaux

Les propriétaires, gestionnaires ou exploitants doivent obligatoirement prendre
des mesures visant |'adaptation, par des travaux de modification (aménagement?,
utilisation ou exploitation), des biens (batiments, ouvrages, espaces agricoles ou
forestiers) deja situes dans les zones reglementées par le PPRi au moment de son
approbation.

Ces mesures devront étre réalisées par ordre de priorité décroissante dans un
délai de cinq ans, a compter de la date d’approbation du présent PPRi, et dans la
limite d’'un colt de travaux inférieur a 10 % de la valeur vénale ou estimée du bien
a la date d’approbation du PPRi.

a) Travaux obligatoires hors activites industrielles.

» En zones Grenat ou Rouges :

Chaque habitation* inondee par plus d’'un 1T m d'eav a l'intérieur du batiment
pour l'événement de référence* a I'échéance 2100 et ne possédant pas de
plancher accessible au-dessus de la cote de seuil* devra avoir accés a une zone
refuge.

La realisation d'une zone refuge de structure et de dimension suffisantes est
donc rendue obligatoire afin d'accueillir les occupants du logement et
permettre une évacuation non impactée par I'inondation (toit ou fenétres).

Pour les biens collectifs, cette zone refuge pourra étre mutualisée mais devra
observer des dimensions et des accés prenant en compte |'ensemble des
batiments concernes par l'inondation. Elle devra étre accessible par tous, sans
mise en danger des personnes. Cette zone refuge permettra aux occupants du
batiment de se mettre a I'abri dans |'attente de |'arrivée des secours ou de la
fin de l'inondation dans de bonnes conditions de sécurite.

¥» Toutes zones:

+ Assurer la mise au-dessus de la cote de seuil* de tout stockage de produits
dangereux ou de tous produits susceptibles de polluer par contact avec
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I'eau. La liste de ces produits est fixée par la nomenclature des Installations
Classees pour la Protection I'Environnement (ICPE)* et le reglement sanitaire
départemental ou dans celle relative au transport de matiéres
dangereuses ;

+ Securiser les cuves a combustibles pour éviter leur flottaison et la libération
de polluants (pose de vannes ou robinets de coupure a la sortie immédiate
des cuves, arrimage ou fixations susceptibles de résister a 'inondation*...)
afin de permettre ainsi la sécurité des personnes, de limiter les dégats et de
faciliter le retour a un fonctionnement normal ;

+ Matérialiser I'emprise des bassins et piscines. Ce balisage doit étre visible
au-dessus de la cote de seuil* et é&tre facilement repérable lors des
inondations tout en delimitant le périmétre des piscines et des bassins afin
d’éviter le risque* de noyade notamment pour les sauveteurs lourdement
equipés ou pour les occupants ou riverains en cas de panique ;

+ Installer temporairement ou définitivement des dispositifs d'occultation
des ouvertures se situant sous la cofe de seuil” et dans la limite de |la hauteur
de la cote de seuil*. Le calfeutrage devra étre réalisé notamment sur les
portes extérieures, aérations, entrées de réseaux, etc. Pour éviter tout type
de pollution (eaux useées, hydrocarbures..), des dispositifs devront étre
installés afin d’'empécher le refoulement par les canalisations.

Ces dispositions ne concernent pas les caves et sous-sols* non habités qui
pourront rester inondables.

Dans le cas oU la mise en conformité des biens avec ces mesures ne serait pas
réalisable (techniguement ou dépassant le seuil de realisation de 10 % de la valeur
venale ou estimeée du bien), les proprietaires ou les exploitants devront en informer
la commune afin que la mairie, si nécessaire, puisse mettre en place des modalités
d‘alerte et de secours specifique dans son plan communal de sauvegarde (PCS*).

Les mesures définies suite a une étude de vulnérabilité* imposée par le présent
PPRi se substituent en tout ou partie de celles imposées ci-dessus dés lors qu'elles
satisfont aux mémes objectifs, L'objectif premier doit rester de permettre aux
occupants en zone rouge et grenat d’‘attendre les secours en sécurité pour un
evenement au plus fort egal a I'évenement 2100 du present PPRI et d’étre evacues
dans de bonnes conditions.

bl Travaux obligatoires pour les activites et biens « industriels »

Le caractere industriel d'une activité peut s'apprécier au regard de la nature des
operations de transformation ou de production qu'elle effectue et de I'importance
des moyens techniques gu'elle met en ceuvre pour les réaliser.

Etude préalable :

Pour toute activite industrielle implantée en zone inondable, un diagnostic de
vulnérabilité*, devra étre établi dans un délai de deux ans a compter de
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I'approbation du présent PPRi. Ce diagnostic sera intégré dans |'étude de danger et
fera I'objet d'un compte-rendu transmis au prefet.

Cette analyse, realisée au vu de la nouvelle connaissance du risque, concernera a la
fois les batiments, les équipements, les matériels, mais aussi le fonctionnement et
la specificité de l'activité industrielle. Elle pourra définir si nécessaire les
dispositions specifiques a mettre en ceuvre.

Dans le cadre de la réglementation au titre des installations classées, les
conclusions principales de cette analyse sur les équipements necessaires a la
continuité des opérations, la sécurisation des stocks de produits dangereux ou les
moyens de securisation des equipements de secours seront intégrees au Plan
d'Organisation Interne (POI).

Travaux :

Cette etude prealable devra determiner et préciser la nature des travaux a
réaliser selon le zonage.

> En zones Grenat ou Rouges :

Matérialiser ou réaliser une zone refuge pouvant accueillir les occupants de
I'entreprise dans le périmétre du site industriel et permettre une évacuation
non impactée par I'inondation (toit ou fenétres par exemple).

¥» Toutes zones :

Mettre en place des dispositifs permettant de sécuriser les cuves a
combustibles ou tout stockage de produits dangereux ou tous produits
susceptibles de polluer par contact avec l‘'eau afin d'eviter leur flottaison et la
libération du produit. Par exemple par la mise au-dessus de la cote de seuvil* ou
par la pose de vannes ou robinets de coupure a la sortie immediate des cuves,
ou par arrimage ou fixations susceptibles de résister a l'inondation* et de
permettre ainsi la sécurite des personnes, de limiter les degats et de faciliter le
retour a la normale.

La liste de ces produits est fixée par la nomenclature des Installations Classées
pour la Protection [I'Environnement (ICPE)* ou le reglement sanitaire
départemental ou dans celle relative au transport de matiéres dangereuses ;

S'il est demontre, par les proprietaires ou les exploitants qu‘aucun travaux ne
peut étre realise pour mettre hors d‘eav des equipements critiques au sens de
la securité des personnes, des biens ou de |la prévention de la pollution, les
proprietaires ou les exploitants devront mettre en place un plan de gestion de
crise* afin d’instaurer des modalités d'alerte et de secours spécifiques
(annexion au POI).

1.2 Information

Le droit a lI'information des citoyens sur les risques* majeurs auxquels ils sont
soumis est régie par l'article L125-2 du Code de I'Environnement. Les articles R125-
9 a R125-14 du Code de I'Environnement précisent les modalités obligatoires
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d'information que le public est en droit d’attendre dans le domaine des risques*
majeurs, en application de |"article precite.

Les obligations spécifiques, concernant les campings, notamment en matiere
d'alerte et d'eévacuation, sont listées par les articles R125-15 a R125-22 du code de
I'environnement.

Les modalités d'affichage des informations sur les consignes de sécurité sont
reglementes par les articles R125-11 a R125-14 du code de l'environnement. L'article
L125-2 du Code de I'Environnement, issu de la loi 2003-699 du 30 juillet 2003, fait
obligation aux maires des communes, sur le territoire desquelles a ete prescrit ou
approuve un PPR, d'informer la population au moins une fois tous les 2 ans par
tous moyens appropriés, sur les caractéristiques du ou des risques* naturels connus
dans la commune, les mesures de prévention et de sauvegarde possibles, les
dispositions du plan, les modalités d'alerte, I'organisation des secours, les mesures
prises par la commune pour gerer le risque* ainsi que sur les garanties prévues a
I"article L125-1 du code des assurances.

L3 Prevention

Pour les garages et les aires de stationnement* souterrains inondables au vu des
cartes de zonage réglementaire* du présent PPRi, la mise en place par le
gestionnaire, d'une procedure d'interdiction de l'accés en cas d'alerte est
obligatoire dans un délai de 1 an a compter de |'approbation du PPRi. Celle-ci devra
faire I'objet d'un affichage dans les locaux concernés et étre transmise au maire
pour information et prise en compte éventuelle dans le PC5* de la commune.

De méme, un affichage sur site, visible du public, précisera le caractére
inondable et les modalités d'évacuation du site.

II - Mesures recommandées

En complément des mesures précédentes, rendues obligatoires par
I'approbation du présent PPRi, diverses mesures sont recommandées pour
améliorer la sécurité des personnes et réduire la vulnérabilité* des biens existants.

L'application de ces mesures peut s'averer pertinente en cas de modifications
internes des locaux ou a l'occasion de travaux de rénovation.

Ces mesures ne sont pas exhaustives ni priorisées. C'est en effet aux
proprietaires, exploitants ou gestionnaires que revient le choix de retenir telles ou
telles mesures selon la nature du bien, la configuration des lieux, ses contraintes
tant materielles que financiéres.

Pour améliorer la sécurité des biens existants et leur perennité tout en facilitant
le retour a la normale, il est notamment recommande :
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»

pour les batiments hors habitations*, de réaliser une zone refuge de structure et
de dimension suffisantes afin de permettre une eévacuation des personnes non

impactée par l'inondation (toit ou fenétres).

dans les zones bleue et bleu clair, pour assurer la sécurité des personnes,
d'amenager si possible des zones refuges, accessibles directement par

l'intérieur du batiment.

aux proprietaires etfou gestionnaires de biens de réaliser un diagnostic de
vulnérabilite* des biens ou activités s'il n'est pas déja imposé. Ce diagnostic de
la wulnérabilite* des biens concernes peut aider les proprietaires etfou
gestionnaires 3 appréhender les mesures de réduction de la wulnérabilité*
adaptees. Ce diagnostic pourrait consister au minimum en la réalisation d'un
plan du ou des batiments faisant apparaitre la cote de seuil* issue du présent
PPRi et la cote* topographique (ou estimée) de chaque ouvrant et du plancher.
Ce plan permettrait de determiner la hauteur d'eau* potentielle a I'intérieur du
(des) batiment(s) et d'apprécier la stabilité structurelle du batiment en cas
d'inondation. Enfin, ce diagnostic permettra de determiner les mesures
préventives et de définir les modalités d'évacuation ;

de mettre au-dessus de la cote de seuil* le tableau électrique etfou de créer un
réseau électrique descendant et de séparer les réseaux électriques des niveaux
inondables des niveaux « secs » ;

de mettre au-dessus de la cote de seuil* les installations de chauffage, les
centrales de ventilation et de climatisation ;

de prevoir des dispositifs de vidange et de pompage pour les planchers situés
sous la cote de seuil*.
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D. Mesures générales de prévention, de protection et

de sauvegarde

Ces mesures se distinguent des mesures sur les biens et activités existants par
leur portee générale (par opposition a celles s'appliquant aux biens et activités).

I - Mesures collectives

Pose de repere des crues

Dans un objectif de prevention, dinformation et de culture du risque*,
conformément a l'article L563-3 du Code de |'"Environnement et en fonction des
informations en sa possession, le maire ou la collectivité compétente sur le
territoire communal repertorie les reperes de crues existants, identifie les
nouveaux sites d'implantation, procede a leur matérialisation dans les secteurs les
plus pertinents et de passage public et assure leur entretien et leur protection.

IT - Mesures liées a I'exercice d'une mission de service public

Les responsables, des sociétés concessionnaires des réseaux de distribution de
fluides* (eau, énergie, télécommunications..), des établissements de soins aux
personnes, des éetablissements scolaires (y compris créches et établissements
similaires), des eétablissements culturels et des administrations, des établissements
requis pour la protection civile, des societés concessionnaires de transports en
commun, doivent faire une analyse détaillée de la vulnérabilité* de leurs réseaux,
activite ou etablissement face a I'inondation et integrer dans leurs plans de gestion
des inondations ou d'évacuation, toutes dispositions constructives ou de
fonctionnement adaptées.

I1.1 Les reseaux de distribution de fluides

Les dispositions constructives doivent permettre le fonctionnement normal de
ces reseaux ou, a minima, supporter, sans dommages structurels, une immersion
prolongée de plusieurs jours et assurer un redémarrage de l'activité le plus
rapidement possible aprés I'évacuation des eaux.

Dans un délai de cing ans a compter de |'entrée en vigueur du présent PPRi,
chaque concessionnaire doit donc élaborer et mettre en ceuvre un plan de gestion
des inondations. Ce plan doit étre transmis au préfet et aux maires.

Ce plan doit exposer :

» les mesures préventives destin€es a diminuer la vulnérabilité* des équipements
existants ;
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» les mesures destinées a diminuer la wvulnérabilité* des équipements et
installations futurs ;

» les mesures prises pendant l'inondation pour prévenir les dégats causes par les
eaux, en identifiant précisement les ressources internes et les ressources
externes mobilisées ;

» les mesures prises pendant l'inondation pour assurer un service minimal et
pour assurer la continuite des services prioritaires ;

» les procedures d'auscultation et de remise en etat des équipements apreés
I'inondation.

L'ensemble des mesures a prendre pendant l'inondation se réalisera dans un
contexte geéneral de forte perturbation de l'économie. Les concessionnaires
doivent favoriser au maximum les mesures de prévention passives et celles qui
mobilisent le moins possible les ressources exterieures au gestionnaire. L'objectif
fondamental est de mettre en cohérence les divers gestionnaires de réseaux face
au risque* d'inondation.

I1.2 Les etablissements de soins aux personnes

A lissue de l'analyse de vulnérabilité*, les responsables de ces établissements
doivent etablir un plan de gestion des inondations. Ce plan doit étre realise et &tre
opérationnel dans un delai de cing ans a compter de |'arrété approuvant le présent
PPRi.

Ce plan identifiera :

» les dispositions constructives visant a reduire cette vulnérabilite* ;

» les dispositions a prendre pour, lors d'inondation, tant que l'établissement
reste accessible par les moyens usuels de locomotion, permettre le
fonctionnement continu du service et assurer la sécurité des personnes ;

» pour les établissements rendus inaccessibles par I'inondation, les dispositions a
prendre par les gestionnaires pour permettre un maintien sur place des
pensionnaires tout en garantissant leur sécurité et la continuité de leurs soins.
En cas d'impossibilite de ce maintien, le responsable de l'etablissement doit
alors préciser dans le plan de gestion les modalitées d'évacuation et de
relogement dans des structures d'hébergement situees hors inondation et
permettant de garantir la sécurité des personnes et la continuite de leurs soins.
Ces modalités sont définies en accord avec les autorités sanitaires.

Ce plan et ses dispositions doivent faire |'objet d'un compte rendu remis au
préfet et aux maires.
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11.3 Les établissements scolaires (y compris les créches et etablissements

similaires)

A l'issue de l'analyse de vulnérabilité* adaptée 2 I'établissement, les responsables
de ces établissements doivent établir un plan de gestion des inondations. Ce plan
doit étre realise et étre opérationnel dans un delai de cing ans a compter de
I'arrété approuvant le présent PPRi.

Ce plan identifiera :

» les dispositions constructives visant a réduire cette vulnérabilité* ;

» les dispositions a prendre pour, lors d'inondation, tant que l'établissement
reste accessible par les moyens usuels de locomotion, permettre |e
fonctionnement continu du service et assurer la sécurité des personnes ;

» pour les établissements rendus inaccessibles par I'inondation, les dispositions a
prendre par les responsables de l'établissement pour assurer la sécurité des
personnes et, le cas echeant, les dispositions d’evacuation et d'accueil dans des
structures adaptées situées hors inondation.

Ce plan et ses dispositions doivent faire |'objet d'un compte rendu remis au
préfet et aux maires.

I1.4 Les etablissements culturels et les administrations

A l'issue de l'analyse de vulnérabilité*, les responsables de ces établissements
prendront des dispositions visant a réduire cette vulnérabilité* et a sauvegarder |e
patrimoine menace.

Dans un délai de cing ans a compter de I'entrée en vigueur du présent PPRi,
chaque responsable d'établissement culturel ou d’administration doit donc
élaborer et mettre en ceuvre un plan de protection contre les inondations. Ce plan
doit étre transmis au prefet, au SDIS et a la mairie.

Ce plan doit notamment identifier :

v

les enjeux menaces (ceuvres d'art, archives, salles opérationnelles...) ;

» les ressources internes et externes devant étre mobilisées pour la sauvegarde
des enjeux menaces ;

v

les procédures de verification et de remise en etat aprés l'inondation ;

» les dispositions constructives permettant de réduire la vulnérabilité*.

I1.5 Les etablissements et installations requis pour la protection civile

L'analyse de vulnérabilité* face au risque* inondation devra concerner a la fois les
immeubles, les eéquipements, les materiels, mais aussi le fonctionnement de
I"activite.
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Dans ce cadre, le gestionnaire du site devra élaborer un plan énumérant les
dispositions permettant de garantir la continuité de service et d'assurer la securité
des personnels mobilisés.

Ces dispositions doivent étre réalisées dans un délai de cing ans a compter de
I'entrée en vigueur du présent PPRi et doivent faire I'objet d’'un compte rendu
remis au préfet et aux maires. Sont notamment concernés, les centres SDIS,
gendarmeries, casernes militaires, préfectures (ou Poste de Commandement prévu
au plan ORSEC), mairies (ou Poste de Commandement prévu au PCS*), services
techniques des mairies, centres routiers d’exploitation de la route, commissariats,
polices municipales.

I1.6 Les societes concessionnaires des réseaux de transports en commun

L'analyse de wvulnérabilité* devra intégrer dans les projets* toutes dispositions
constructives adapteées afin de permettre le fonctionnement normal des lignes, ou,
a minima, supporter sans dommages structurels une immersion prolongee de
plusieurs jours et assurer un redémarrage de |'activité le plus rapidement possible
apres |'évacuation des eaux.

Dans un délai de cinqg ans a compter de |I'entrée en vigueur du présent PPRj,
chaque gestionnaire de réseau de transports en commun doit élaborer et mettre
en ceuvre un plan de protection contre les inondations. Ce plan devra étre
transmis au préfet et au maire. Un rapport d'avancement du plan et de sa mise en
ceuvre sera communique annuellement.

Ce plan doit exposer :

» les mesures préventives destinées a reéduire la vulnérabilité* de l'existant et celle
des équipements et installations futurs ;

» les mesures prises pendant I'inondation pour prévenir les degats causes par les
eaux, en identifiant précisement les ressources internes et les ressources
externes mobilisées :

» les mesures prises pendant l'inondation pour assurer un service minimal de
transport en commun.

III - Mesures de sauvegarde et d information préventive

II1.1 Mesures de sauvegarde

Chaque gestionnaire, public ou privé, devra :

» élaborer un protocole de secours et d‘évacuation des établissements
sensibles* ;

» établir des mesures de mise en sécurité et d'évacuation des aires de
stationnement* et garages souterrains*.
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A l'issue de la procédure d'approbation du PPRi, les communes ont |'obligation
de réaliser ou mettre a jour leur PC5*. |l précisera notamment :

» les modalités d'information et d'alerte de la population ;

» un plan de circulation, de deviations provisoires et d'évacuation en tenant
compte des axes routiers impactés par l'inondation.

Le PCS* devra particulierement recenser I'ensemble des habitations* situées en
zones grenat et rouge. Il doit également définir les modalités spécifiques d’alerte
(et d'évacuation en cas de besoin) des personnes concernées au vu de la qualité
de la prévision et des moyens dont dispose la commune.

Si toutefois, les communes ne disposant pas d'un PCS* a |a date d'approbation
du PPRi conformément aux textes en vigueur en matiere de sécurité civile, elles
devront realiser un PCS* dans un délai de deux ans (Code de la securite intérieure —
Article R731-10) a compter de I'approbation du PPRi.

Les communes disposant d'un PCS* a la date d'approbation du PPRi devront le
mettre 3 jour dans un délai d'un an a compter de |'approbation du PPRi, en y
intégrant les risques* identifiés par le présent PPRi.

II1.2 Mesures d'information préventive

En application de l|'article L 125-2 du Code de |'Environnement, les citoyens ont
un droit a l'information sur les risques* majeurs auxquels ils sont soumis dans
certaines zones du territoire et sur les mesures de sauvegarde qui les concernent.
Ce droit s'applique aux risques* technologiques et aux risques* naturels previsibles.

Dans les communes sur le territoire desquelles a €té prescrit ou approuve un
PPR, le maire doit informer la population au moins une fois tous les deux ans par
des réunions publiques communales ou tout autre moyen approprié. || appartient
donc aux municipalites de respecter cette obligation.

Cette information peut &tre realisée a I'echelle de I'intercommunalite.

Cette information, doit faire l'objet d'un affichage par les gestionnaires au sein
des locaux et terrains suivants (article R 125-14 du code de I'environnement) :

» etablissements recevant du public lorsque l'effectif du public et du personnel
est supérieur a cinquante personnes ;

» immeubles destinés a l'exercice d'une activité industrielle, commerciale,
agricole ou de service, lorsque le nombre d'occupants est supérieur a
cinguante personnes ;

> terrains ameénages permanents pour laccueil des campeurs et le
stationnement* des caravanes soumis a permis d’aménager en application de
I'article R 42119 du code de l'urbanisme, lorsque leur capacité est supérieure
soit a cinquante campeurs sous tente, soit a quinze tentes ou caravanes a la
fois ;
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» locaux a usage d’habitation* regroupant plus de quinze logements.
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E. Annexes

I - Glossaire

Le reglement fait régulierement appel a un vocabulaire specifique, lequel est
déefini au sens du réglement du présent PPRi. Celui-ci est explicité dans le glossaire
ci-dessous.

Abri de jardin: Construction inférieure 3 10 m* d'emprise au sol* servant au
stockage des outils de jardin tels que trongonneuse, tondeuse, débroussailleuse,
béche, brouette, scie électrique, pelle...

Activité(s) industrialo-portuaires : Elles correspondent :

» aux activités portuaires y compris de stockage inhérent a ces activites, qui
generent du trafic maritime ou fluvial ou qui nécessitent la proximité
immeédiate d'installations portuaires (quais, appontements...).

v

aux activités ferroviaires qui generent du trafic ferroviaire connexe ;

» aux activités industrielles, de logistique ou de manutention qui nécessitent la
proximite immediate des activités portuaires ou ferroviaires.

Aire de stationnement : Voir Stationnement®.

Aménagement : Réalisation de travaux intérieurs, ne changeant pas la destination
du biatiment et ne nécessitant pas obligatoirement un Permis de Construire (PC) ou
une Déclaration Préalable de travaux (DP).

Aléa : Conséquence physique d'un événement naturel, d'intensité et d'occurrence
donnees, sur un territoire donng, aux caractéristiques donnees. L'aléa est faible,
modére, fort ou trés fort, en fonction de la hauteur d'eau* et de la vitesse
d'ecoulement pour l'evénement etudie (Cf. rapport de présentation).

Aléa de référence actuel: Etabli & partir de I'événement de référence®, il est la
traduction de ce phénomeéne sur le territoire avec ses caractéristiques de référence
(prise en compte ou non des ouvrages, du bati, de la topographie, de |'occupation
du sol). Cet aléa* intégre une premiére prise en compte du changement climatique
en ajoutant 20 cm au niveau marin dans la determination de l'événement de
référence*. cf. rapport de présentation.

Aléa avec prise en compte du changement climatique : Caractérisé a partir de la
méme methodologie que celle de I'aléa de réference?*, avec les mémes hypothéses

du comportement des structures de protection cOtiére mais avec l'ajout d'une
elevation de 60 cm au niveau moyen de |a mer de l'evénement naturel centennal
pour la prise en compte du changement climatique (soit 40 cm par rapport a
I'évenement de reférence®).
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Bande de précaution a l'arriere d’'une digue : En partant du principe gu'aucun

ouvrage de protection contre l'inondation ne peut étre consideré comme
infaillible, toute digue doit également étre considérée comme un objet de danger
potentiel.

Ainsi, derriére les structures jouant un role de protection, faisant de fait obstacle a
I'écoulement, des aléas* particuliers doivent étre pris en compte.

En effet, en cas de rupture, de fortes vitesses d'ecoulement sont susceptibles de se
produire.

Une bande de precaution est donc appliquée derriere ces ouvrages. Elle permet de
prendre en compte des fortes dynamiques de submersion quel que soit le (ou les)
point(s) de surverse ou de rupture.

Elle est determinée soit de maniére forfaitaire (100 fois la différence entre le niveau
d'eau atteint lors de I'événement de référence* a 'avant de l'ouvrage et le niveau du
terrain naturel a l'arriere de l'ouvrage), soit sur la base d'éléements techniques
fournis par le gestionnaire de l'ouvrage.

Au vu des éléments ci-dessus et afin de limiter la vuinérabilité* des biens et des
personnes derrieres les ouvrages de protection contre les inondations, cette bande
de précaution doit étre rendue inconstructible, elle est donc zonée en grenat.

100 % h ¥
S L S E E == -

T rvean omarem e g 151
Vo AT " - i e il P -
réfE e e it BHERE I Largewur ¢flfective de In bande de sdounid o

LX Termin oamrel _—

Centre urbain : Un centre urbain se caractérise notamment par son histoire, une
occupation du sol de fait importante, une continuité du bati et la mixité des
usages entre logements, commerces et services.

Changement de destination : Dans le présent reglement, il y a changement de
destination lorsque des travaux entrepris sur un batiment ont pour effet de faire
passer la destination initiale de ce dernier vers une autre destination.: (Se reférer
au chapitre E-ll-Vulnérabilité pour appréhender le lien entre le niveau de
vulnérabilité* et la destination d’'un batiment).

Cléture : Il s'agit d'une cloture ajouree repondant aux critéres suivants :

» Elle ne constitue pas un obstacle au passage des eaux lors du flux de
l'inondation :

» Elle ne crée pas un frein a I'évacuation des eaux lors du reflux.

Les portails et portillons font partie de |a cloture.
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Cote NGF: Niveau altimétrique d'un terrain, d'un plancher ou d'un niveau
d'inondation, ramené au Nivellement Général de la France (NGF), ce dernier étant

le systéeme de référence altimétrique terrestre unique a I'échelle nationale.

Cote projet du terrain: Cote prévue du terrain naturel, aprés realisation des
travaux.

Cote de référence: Cote propre au présent PPRi et qui correspond a la cote
atteinte par l'événement de référence*. Cette hauteur est le résultat d'un calcul
hydraulique dynamique. Elle est exprimeée en m{NGF*.

Cote avec prise en compte du changement climatigque : Cote propre au présent
PPRI et qui correspond a la cote atteinte par |'événement avec prise en compte du

changement climatique*. Cette hauteur est le résultat d'un calcul hydrauvlique
dynamique. Elle est exprimee en m / NGF*.

Cote de seuil: Cote utilisée dans le preésent réglement aux fins de reduire la
vulnérabilite* des constructions. Elle représente le niveau utiliseé dans les
prescriptions constructives et notamment a partir duquel devront étre implantes
les planchers aménagées des futures constructions, pour se prémunir du risque*
inondation considere. La cote de seuil intégre la prise en compte du changement
climatique. Elle est exprimée en m/NGF sur les cartes annexées a ce réglement (cf.
rapport de présentation).

Cote TN : Cote du terrain naturel (TN) avant tout travaux ou projet®, exprimee en
m/NGF*.

Destination : Voir changement de destination*.

Distribution de fluides : Voir fluides*

Emprise au sol : Au sens du present reglement, |'emprise au sol est definie comme
etant la projection verticale des batiments au sol, hormis les débords (balcons,

toitures...).

Enclos : Espace clos entouré d'une cléture*, non couvert, au sein d'une parcelle et
destiné au remisage du petit matériel et du stockage temporaire des récoltes.

Enjeux : « la notion d'enjeux est associeée aux consequences des inondations sur |a
santé humaine, l'environnement, les biens dont le patrimoine culturel et I'activité
economique » (guide methodologique de 2014).

Lors de l|'elaboration de ce présent PPR, ont ete distingues quatre secteurs
d'enjeux : les zones peu ou pas urbanisées, les zones urbanisées, les centres urbains
et les secteurs industrialo-portuaires (cf. note de presentation).
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Equipement d’intérét collectif : Ce sont, au sens du présent PPRI, les locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilées.

Ceci recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle et comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues
specialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les
constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

Cette définition est directement issue de l'arrété du 10 novembre 2016 definissant,
a la date d'approbation du present PPRI, les destinations et sous-destinations de
constructions pouvant étre reglementées par le réglement national d'urbanisme et
les réglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant liey,
article 4, second alinéa.

Hormis le personnel exploitant lors d'interventions ponctuelles, les équipements
d'interét collectif sont des équipements sans présence humaine, dont la présence
ou la construction sont nécessaires a la continuité du fonctionnement des services
publics de premiere nécessité. Une ligne electrique ou un relais télephonique sont
par exemple des equipements d'intérét collectif. Ne sont pas considérés comme
equipement d’intérét collectif les batiments recevant du public, méme portés par
une structure publique etfou destines a un usage public (piscine, gymnase,
restaurant scolaire, restaurant d’entreprise..).

Etablissements _sensibles: Etablissements recevant une population dont
I'évacuation en cas d'événement souléverait des difficultés particulieres en raison
de I'absence d'autonomie et d'éventuelles difficultés de déplacement des
personnes concernees. Cette definition concerne egalement les établissements
dont |'évacuation poserait des difficultés en cas d'inondation.

On retrouve ainsi :

» les établissements accueillant spécifiquement des personnes a mobilité
réduite ou un public fragile (Etablissement d’Hébergement pour Personnes
Agées Dépendantes — EHPAD, foyers-logements de personnes en difficulté,
établissements scolaires, de soin, post-cure, maisons de l'enfance, créches,
haltes garderies, maisons de |'enfance...).

» les établissements difficilement évacuables dans un temps restreint vers des
lieux de protection identifies, en fonction de |'effectif, des grandes dimensions,
de la configuration de |'établissement et de son environnement, etc : gymnase,
cinéma, salle polyvalente, salle de spectacle, piscine publique...

Le présent réglement distingue les équipements sensibles avec et sans lieux de
sommeil. La constructibilite des e&tablissements sensibles incluant des lieux
d'hébergement est plus restrictive et ne sera admise uniquement que dans les
secteurs les moins exposes dans le cadre de la restructuration de 'existant.

Lorsqu’ils ne sont pas cités expressément dans la rubrique « établissements
sensibles* » du réeglement, ils relévent de |la rubrique « activités ».
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Etablissements stratégiques : il s'agit des établissements liés a la gestion de la crise
et ceux necessaires a la sécurite civile et au maintien de l'ordre public, notamment

les centres opérationnels de gestion de crise, les casernes de sapeurs-pompiers, les
mairies et les centres d'accueil des personnes sinistrees.

Evénement de référence: Evénement naturel retenu, parmi les différents
evénements dommageables possibles, du fait de son impact.

Par consequent sur le territoire d'etude, les évenements de reference relatif a la
prise en compte des inondations de la Garonne et de la Dordogne sont donc baseés
sur les caracteristiques de la tempéte du 27 decembre 1999.

Cet événement posséde une occurrence supéerieure ou égale a 100 ans sur |'aire
elargie de I'agglomération bordelaise.

Pour les autres cours d'eau, les evénements de référence sont explicités dans le
rapport de présentation.

Existant : Voir Projet*

Extension : Augmentation de |'emprise av sol* ou de la surface de plancher* d'un
batiment existant. L'extension s‘entend en continuiteé avec le bati existant et
s'envisage soit en hauteur par creation de niveau de plancher supplementaire, soit
au méme niveau par creation a I"horizontale.

Fluides (distribution de) : Dans le présent réglement, la distribution de fluides
regroupe : les courants électriques forts (haute, moyenne et basse tension) et
faibles (securité, alarme, téléphonie, donneées..), l'eau potable, les fluides
caloporteurs (radiateurs) ou frigoporteurs (froid industriel, conditionnement d’air),
les hydrocarbures (liquides ou gazeux) et tous les produits industriels transportes
dans des tuyauteries ou fibres. La collecte des eaux usées ou pluviales n'est pas
incluse dans cette definition.

Garages souterrains : Dans le présent reglement, ce sont des constructions dont un
ou plusieurs planchers sont réalis€es en dessous du TN et ayant pour vocation le
stationnement* public ou privé de vehicules. lls sont interdits en zone inondable
pour |'évenement de référence (« 99 + 20 »). Les accés a ces garages font partie des
garages et ne sont donc pas autorisés en zone inondable méme si le garage en lui-
méme est en zone non inondable.

Habitation : Espace disposant d'un niveau d'équipements suffisant pour permettre
a son (ses) occupant(s) d'y vivre en autonomie. La création d'une nouvelle
habitation peut concerner une nouvelle construction ou bien une construction
existante (ex: création d'un studio d'étudiant dans une maison d'habitation,
appartement dans une annexe...).

Une habitation mobile de type camping-car, mobile-home, caravanes..est
considéree comme une habitation deés lors que des personnes y résident.

Hauteur d’eau : Différence entre la cote TN* et la cote atteinte par |'inondation
(cote de réference* ou cote avec prise en compte du changement climatique?®).

Réglement décembre 2023 107 115



PPRi de Bordeaux Glossaire

Installation Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE): Au sens de
I'article L 5111 du Code de I'Environnement, constituent des ICPE « Les usines,
ateliers, dépdts, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou
detenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent
présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage,
soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publique, soit pour I'agriculture, soit pour la
protection de la nature, de l'environnement et des paysages, soit pour l'utilisation
rationnelle de I"énergie, soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi
que des éléments du patrimoine archéologique ». A noter que les carriéres, au sens
des articles L 100-2 et L 3111 du Code Minier (nouveau) constituent également des
HEPE.

Lit Majeur : Le lit majeur d'un cours d'eau determine le lit maximum d'occupation
d'un cours d'eau dans lequel I'écoulement ne s'effectue que temporairement lors
du debordement des eaux hors du lit mineur* d'un cours d’eau en péeriode de tres
hautes eaux et en particulier lors des inondations majeures. |l est situe de part et
d’autre du lit mineur du fleuve ou de la riviere et est souvent vaste. Il n'est donc
pas occupé par l'eau en temps « normal ».

La capacité du lit majeur est protégee au titre du code de l'environnement par une
reglementation parallele au présent PPRI souvent désignée couramment sous le
terme de « |oi sur l'eau ».

A la date d'approbation du présent PPRI, les événements pris en compte dans le
cadre de cette reglementation sur le lit majeur des différents cours d'eau
réglementes au titre du présent PPRI coincident avec |'événement de référence* du
PPRI et sans la prise en compte des ouvrages. Le lit majeur pourra évoluer a la
hausse s'il advenait une crue aux consequences plus importantes sur le territoire
pendant la durée de vie du PPRI.

Lit Mineur : Le lit mineur (ou lit ordinaire) d'un cours d’'eau désigne tout I'espace
lineaire oU I'ecoulement s'effectue la majeure partie du temps. C'est le chenal oU
I'eau circule en |'absence de débordement. Il peut étre occupé en permanence ou
de maniére saisonniére.

Locaux techniques : Un local technique au sens du present PPR designe tout ou
partie d'un batiment destiné a abriter des éléments techniques (chaudiéres,
climatiseurs, cables et reseaux de gaz et de fluides*) permettant le bon
fonctionnement d‘une construction. Cela désigne également les locaux
obligatoires au titre du code du travail. Cette definition exclut tout lieu de
sommeil et d’hebergement, méme temporaire, les locaux de gardiennage, les
bureaux, les locaux de stockage et de produits dangereux ou polluants, les lieux de
restauration, cuisines, les ateliers.

Mesures compensatoires: Au sens du présent PPRI, opérations et travaux de
nivellement destinés a neutraliser les impacts hydrauliques eventuels des projets*
(remblais/déblai, construction, densification, modification des écoulements..) sur
les tiers. Ceux-ci sont définis par I'étude hydraulique qui doit définir les conditions
permettant d'assurer cette neutralite.
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A la date d'approbation du présent PPR, ces mesures entrent dans le champ de la
rubrique 3.2.2.0. Installations, ouvrages, remblais dans le lit majeur® d‘un cours d'eau
et doivent étre autorisées en conséquence (cf articles R214-1 et R214-32 du code de
I'environnement a la date d'approbation du présent réglement).

Modification d’une construction :Transformation de tout ou partie de la surface
existante, sans augmentation d'emprise au sol* ni de surface de plancher™.

Non Impact sur les tiers : Au sens du présent PPRI, tout projet* admis devra étre
sans aucun impact hydraulique négatif sur les tiers (n‘augmenter ni les hauteurs
d'eav? ni les vitesses d'écoulement) et sans entrave sur l'écoulement des eaux.

Tout projet* ayant un impact positif en réduisant les conséquences du risque sera
autorise de fait.

La construction d'un batiment transparent a l'eau est un des moyens permettant
de respecter les conditions de non-impact sur les tiers. Une analyse specifique sera
nécessaire pour les autres solutions techniques, elle pourra intégrer une étude
hydrauligue etfou la définition de mesures compensatoires.

Notice: La notice du projet* est une piéce obligatoire de la demande
d'autorisation au titre de l'urbanisme (piéce n® 4 — Art. R. 431-8 du code de
I'urbanisme). Elle dewra étre assez detaillée pour permettre a linstructeur
d'apprécier, suivant les cas, le non impact sur les tiers* le caractére limité et
proportionné des extensions, |'analyse de la vulnérabilité* du projet. Si nécessaire,
cette notice pourrait étre accompagnee d'études techniques.

Opérations d’Aménagement d’'Ensemble : Au sens du présent PPRI, une OAE, est
une operation de recomposition urbaine d'une zone deja urbanisée, sur une
surface d'un seul tenant, dans l'objectif de réaliser un projet* urbain permettant
une reduction globale de la vulnérabilite* de la zone urbaine, objet de I'OAE.

Cette operation permet de modifier les aléas* au sein de son perimetre par des
opérations de nivellement (remblais, remodelages, deblais) et des mesures
hydrauliques, de telle maniére que la vulnérabilité* soit reduite et que le projet*
n‘ait pas d'impact sur les tiers (neutralité hydraulique).

Cette OAE porte au minimum sur une surface soustraite a la crue au titre de la loi
sur I'eau, dans le lit majeur, de 10 000 m2

Elles peuvent permettre de gagner en constructibilite du fait de la prise en compte
des hauteurs d'eau* et des vitesses d'écoulement modifiées par les opérations de
nivellement conduites et doivent intégrer dans leur périmétre les mesures
compensatoires (deblais, ecoulements hydrauliques) nécessaires a la neutralite
hydraulique et a I"'absence d'impact sur les tiers.

L'aménagement d'ensemble signifie que l'urbanisation doit porter sur la totalité
des terrains concernes afin den garantir la coherence mais ne fait pas reférence a
une procedure vurbanistique particuliere, ou a un nombre minimum de
constructions.
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Une OAE permet :

» la prise en compte du risque,

» lareduction globale de la vuinérabilité* face au risque inondation,
» la neutralité hydraulique et le non-impact sur les tiers,

» les remodelages de terrain soumis a autorisation environnementale.

L'OAE n'entraine pas de modifications du zonage, des nouvelles regles pour les
projets* nouveaux et l'existant y sont definies sur la base des aléas* résultant des
etudes liees a 'OAE.

Opérations d’/Aménagement d’Ensemble Industrialo-Portuaire : Au sens du présent
PPRI, une OAEIP, est une operation de recomposition spatiale et topographique
d'un secteur industrialo-portuaire existant, sur une surface d'un seul tenant, dans
I'objectif de realiser un projet* industrialo-portuaire, permettant une réduction
globale de la vulnérabilité*,

Cette opération permet de modifier les aléas* au sein de son périmétre, par des
operations de nivellement (remblais, remodelages, deblais) et des mesures
hydrauliques, de telle maniére que la vulnérabilité* soit réduite et que le projet*
n‘ait pas d'impact sur les tiers (neutralite hydraulique).

Une OAEIP porte au minimum sur une surface soustraite a la crue au titre de |a loi
sur I'eau, dans le lit majeur, de 10 000 m?

Elles peuvent permettre de gagner en constructibilité du fait de la prise en compte
des hauteurs d'eau* et des vitesses d'ecoulement modifiées par les opeérations de
nivellement conduites et doivent intégrer dans leur périmétre les mesures
compensatoires (deéblais, écoulements hydrauliques) nécessaires a la neutralité
hydraulique et a I"'absence d'impact sur les tiers.

L'aménagement d‘ensemble signifie que l'urbanisation doit porter sur la totalite
des terrains concernés afin d'en garantir la cohérence mais ne fait pas référence a
une procedure urbanistique particuliere, ou a un nombre minimum de
constructions.

Une OAEIP permet :

» |a prise en compte du risque,

» lareduction globale de la vulnérabilité* face au risque inondation,
» la neutralite hydraulique et le non-impact sur les tiers,

> les remodelages de terrain soumis a autorisation environnementale.

L'OAEIP n'entraine pas de modifications duv zonage, des nouvelles reégles pour les
projets* nouveaux et l'existant y sont définies sur la base des aléas* résultant de
I'OAEIP.
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Plan de Gestion de Crise : Au sens du present PPRI, I'objectif du plan de gestion de
crise d'un site ou d'un établissement est de definir et de formaliser I'ensemble des
procédures a mettre en ceuvre en cas d'inondation potentielle afin d'assurer si
necessaire :

» l'information des usagers,
I'alerte et I'évacuation du site
la fermeture anticipee de |'etablissement

la mise en sécurité des personnes,

h, A o, g 2

la limitation des dommages aux biens,

L'ensemble de ces mesures devra étre établi en lien avec le PCS* de |la commune

Projet: Dans le présent PPRi, les projets s‘entendent comme les travaux,
constructions, reconstructions®, installations, aménagements®, changements de
destination*, stockage, remblais et mouvements de terrains.

lls sont :

» «nouveaux »: projets entrepris sur une unité fonciére* ne comportant pas
d'element constructif existant legalement ou lorsque les projets ne sont pas
attenants aux elements constructifs existants. Les projets de reconstruction*
totale sont consideres comme des projets nouveaux ;

» «sur biens et activités existants » : projets de réalisation d'aménagements* ou
d'extensions* de constructions d’infrastructures ou d'équipements sur une
unite fonciere* posseédant deja des elements constructifs legalement edifieés, le
projet étant en continuité de ceux-ci.

Proximité imm

2014) :

Les activites telles que la péche, les services portuaires, la conchyliculture ou
encore les activités nautiques liées a la plage, ne peuvent se situer que sur des
espaces proches des plans d’eau. Malgré un aléa* pouvant étre fort, ces activites, a
I'exclusion de tout logement, doivent pouvoir exister en bord de mer.

On retrouvera :

» les equipements et batiments directement nécessaires au fonctionnement des
ports (capitainerie, batiments de stockage de materiel, batiments lies au
carenage...) ;

v

les installations des chantiers navals ;

» les batiments et installation lies au cceur de l'activité portuaire (ateliers de
mareyage, criées...) ;

» les batiments d'exploitations de conchyliculture ;

» les installations techniques destinées aux activités nautiques (locaux
necessaires au stockage du matériel, a leur entretien, les sanitaires...) ;
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» lesinstallations et equipements liées a une concession de plage ;
» les postes de secours de plage ;

» les sanitaires ;

-1

En revanche ne relévent pas des activités nécessitant la proximité immediate de
l'eau:

» les centres de thalassothérapie (I'eau neécessaire aux soins pouvant étre
pompee et transférée sur une zone plus en retrait et moins exposée au risque*
par exemple) ;

» les équipements touristiques, y compris ceux liés a la présence d'un port
(casinos, discothéques ou encore immeubles de logements) ;

» les restaurants (méme associés a des activités necessitant la proximité de
l'eau) ;

» les zones commerciales ;

» les logements touristiques ou pour les saisonniers ;

» les campings ;

>

Reconstruction : Reedification d'un batiment de facon identique ou différente de
la construction initiale suite a une démolition volontaire ou non.

A la date d‘approbation du PPRi, le Code de I'Urbanisme précise par l'article L 111-
15 que la reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans.

Afin d'intégrer les prescriptions imposees en vue d'assurer la securité des biens et
des personnes, l'article L152-4 permet la reconstruction de batiments de fagon
différente lorsqu'ils sont deétruits ou endommagés a la suite d’'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an.

Enfin, I'article R161-7 permet de définir des secteurs dans lesquels la reconstruction
d'un batiment détruit par un sinistre n'est pas autorisee.

La reconstruction aprés sinistre correspond a la reédification d'un batiment
existant et ne constituant pas une ruine* avant le sinistre.

Ainsi et au sens du present PPRi les reconstructions* pourront étre différentes des
constructions criginelles par leur changement de destination*, hauteur, emprise au
sol* ou implantation si cela constitue une réduction de vulnérabilité*.

Si le batiment constituait une ruine* avant le sinistre sa reedification sera traitée
comme une construction nouvelle que ce soit pour une reconstruction totale ou
partielle de la ruine*, la ruine* n'étant pas considérée comme un €lément
constructif existant.
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Réhabilitation : Les opérations de rehabilitation sont des travaux d’amélioration.
C'est-a-dire qu'on ne procéde pas a la destruction du bien. On en conserve la
totalité ou une partie et on procéde a son aménagement*, qui implique des travaux
d'interieur ou d'extérieur qui respectent l'architecture existante.

Restructuration : Fait de reorganiser, reamenager, remanier ou ameliorer un
batiment sans changer la structure extérieure.

Reésilient a l'inondation : Résister a I'inondation* et étre congu pour permettre,
apres cette derniére, un retour a la normale le plus rapide possible.

Résister a l'inondation : Résister meécaniquement et structurellement a une
inondation, sans impact sur les tiers, et ne pas étre deplaceé par cette derniere (au
risque de devenir un obstacle aux écoulements des eaux). Résister ne signifie pas
contenir ou eviter une inondation comme peut le faire une digue, un batardeau ou
un ouvrage de protection. Cela signifie que l'objet ne cedera pas lors d'une
inondation (pas de déplacement, pas de rupture) et ne sera pas altéré par cette
derniere.

Risques : Ensemble de menaces qui pésent sur des populations, des ouvrages et
des equipements. L'evaluation du risque correspond au croisement aléa*fenjeux.

Rehausse des planchers : Au sens du present PPR, aménagement* modifiant la cote
des planchers d'une construction sans création supplémentaire de surface de
plancher*.

Ruine : Au sens du présent PPRI, une construction sera qualifiee de ruine dés lors
qu'elle a perdu la quasi-totalité de son gros ceuvre, de sa toiture et de ses murs
extérieurs.

A la date d’approbation du PPRi, selon I'article L511-1 du code de la Construction et
de I'Habitation, la ruine correspond a une construction qui n‘offre pas les garanties
de solidité nécessaires au maintien de la sécurité publique. Suite a un sinistre, la
reglementation du Fonds de Prévention des Risques Naturels Majeurs (FPRNM)
précise qu'un bien est detruit lorsque les degats sont equivalents a plus de 50 % de
la valeur totale du bien).

Serres maraicheéres résistantes a I'inondation* : simples ou doubles parois, elles sont
sur fondation au sol avec structure rigidifié qui ne doit pas étre emporté par
I'inondation et sans impact sur l'ecoulement des eaux (transparence).

Surface de plancher: A |la date d'approbation du PPRi, selon I'article L 11114 du
Code de I'Urbanisme, la surface de plancher d'une construction s’entend de la
somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond
supérieure a TmB0, calculée a partir du nu intérieur des fagcades du batiment.

C'est la definition qui est retenue au sens du preésent PPRI quelles que soient les
évolutions a venir du code de |'urbanisme.
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Sous-sol : Dans le présent réglement, est considéré comme sous-sol, tout niveau de
plancher* dont une partie est situee sous le sol naturel.

Stationnement (aire de) : Qu'il soit impermeabilise ou non, le stationnement n'est
pas considéré comme une construction des lors qu'il n'est pas couvert. Dans le
cadre du PPRi, une aire de stationnement correspond a un ensemble groupe de
places de stationnement et de voies de distributions. Ces places sont positionnées
en epi ou en bataille, sur un terrain clos ou non. L'aire de stationnement ne
correspond pas aux surfaces longitudinales bordant la voirie, qui sont alors
considérees comme faisant partie de la chausseée. Ne sont pas incluses dans cette
définition les aires de stationnement de camping-cars et les aires d'accueil des
gens du voyage.

Unité fonciere : Une unité fonciére repreésente une parcelle ou un ensemble de
parcelles contigués sur lequel un projet* se développe.

Vulnérabilité : La vulnérabilité est le caractere de ce qui est vulnérable, fragile,
precaire, de ce qui peut étre, blesse, endommage.

Le terme « vulnérabilité » s'applique aussi bien a des personnes, a des groupes
humains qu‘a des biens ou a des systémes (entreprises, écosystémes, etc.).

La vulnérabilité considérée dans le cadre du présent PPRI est la fragilité face a un
evenement naturel (la submersion marine).

Le degré de wulnérabilité deépend de la sensibilité face aux événements
dommageables et de la capacité d'adaptation face a ceux-ci.

Pour un é&tre humain, la vulnérabilité peut avoir des conséquences en termes
d'avtonomie, de sante, d'espérance de vie, de dignite, d'integrité physique ou
psychique.

Pour un bien, un systéme la vulnerabilite peut avoir des consequences sur son état,
sur son fonctionnement.

cf Annexe E-ll

Zonage reglementaire : || determine le risque* affiche qui provient du croisement
des zones d'aléas* et d'enjeux. Il définit les zones oU sont applicables les mesures
d'interdictions et les prescriptions du reglement du PPRi. Ce zonage fait l'objet
d'une cartographie reglementaire opposable aux tiers aprés approbation du
preésent PPRi. Une carte des cotes de seuil* est associee a ce zonage et fait partie du
présent reglement.

Zones d’expansion des inondations : Elles correspondent aux secteurs peu ou pas
urbanisés ou peu ameénages qui peuvent servir a stocker temporairement un
volume d'eau important, comme les terres agricoles, espaces verts, terrains de
sport, etc ...
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Zone urbanisée: Au sens du preésent PPRI, on considére une zone comme
urbanisee quand elle est deja construite. Ainsi, une zone ouverte a |'urbanisation
d'un document d'urbanisme ne sera pas automatiquement considérée comme
urbanisee, si aucune construction n'y est reéalisee.
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IT - Vulnérabalité

Tout au long du présent réglement il est fait mention de la vulnérabilité* et de sa
reduction.

La wulnérabilité* d'un territoire depend des €léments exposes, de leurs
résistances, résiliences, comportements, etc.

En matiere d'inondation, il est impossible d'empécher l'evénement de se
produire. Et en matiere de protection, collective ou individuelle, aucune ne peut
garantir une protection absolue. Elles peuvent procurer un faux sentiment de
securite.

Le seul réel moyen de réduire la vulnérabilité* du territoire est de réduire
I'exposition des personnes et des biens aux événements.

II.1 Niveau de vulnérabilite™ des constructions

La destination des batiments influence le niveau de vulnérabilite*

Le present PPRI retient les destinations suivantes en les hierarchisant du plus
vulnérable au moins vulnérable :

» etablissement sensible* ;
» habitation*, hebergement hotelier ;

» bureau, commerce, artisanat ou industriel, equipements sportifs couverts et
fermes ;

» batiment d'exploitation agricole (y compris aquacole) ou forestier, cabanes
ostréicoles et piscicoles avec leur activité eventuelle de dégustation ;

» garage, remise, equipements sportifs ouverts et de plein air.

Dans l'ensemble des secteurs, la réduction de wulnérabilite* pour les
constructions existantes pourra étre obtenue avec un changement de destination®*.

Sera consideré comme changement de destination* augmentant la vulnérabilité*
une transformation qui accroit le nombre de personnes dans le lieu, la valeur des
biens exposes ou qui augmente leur risgue*, comme |la transformation d'une grange
en habitation* par exemple.

Les transformations d'une remise en commerce, d'un bureau en habitation* vont
dans le sens de |'accroissement de la vulnérabilité*, tandis que la transformation
d'un logement en commerce réduit cette vulnérabilite*.
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I1.2 Evolution de la vulnérabilité* autre que par changement de

destination™

Les critéres suivants d'appréciation de la notion d‘évolution de la vulnérabilite*
permettent une analyse de la plupart des cas rencontres :

> l'accroissement de la capacité des logements de facon a permettre le maintien
dans les lieux des familles qui s’agrandissent n'est pas considéré, dans le
present PPRi comme un accroissement de la vulnérabilité* .

» la création d'un étage pour mettre hors d'eau tout ou partie des piéces
habitables d'une habitation*, bien que susceptible d'accroitre la capacité d'un
logement est considéré comme participant a la diminution de la vulnérabilité*.

» la transformation d'un logement en plusieurs logements accroit la vulnérabilite*
en augmentant la capacité d’'accueil de la construction et/ou en exposant plus
de population aux risgues*, en ouvrant de nouveaux acces inondables au
batiment, en rendant plus difficile les conditions d'évacuation et de mise en
securite des biens et des personnes.

» la redistribution des logements dans le volume initial d'une construction qui
conduirait a supprimer pour certains logements tout piece au-dessus de la cote
de seuil* accroit la vulnérabilité*.

Dans le cas d'une construction a destination* d’'établissement sensible*: la
vulnérabilité* est augmentée lorsque la « capacité d'accueil » est augmentée
significativement (notamment en cas de changement de categorie d’ERP) et plus
generalement si les travaux sont de nature a degrader le niveau de protection
contre les inondations.

Dans le cas d'une construction a destination* d’habitation* : la vulnérabilité* est
augmentee lorsqu'une piece inondable non précedemment dévolue a une
destination d'habitation* (telle que garage, commerce de proximité, etc.) se
retrouve habitee, lorsqu'une piéce de vie inondable est transformeée en espace de
sommeil ou lorsque les travaux gui affectent I'enveloppe extérieure (percement
d‘'une nouvelle fenétre, baie vitrée, etc.), sont de nature a degrader notablement le
niveau de protection contre les inondations. A contrario, les créations de fenétres
a |'étage ou au-dessus de la cote de seuil*, contribuent a la diminution de la
vulnérabilite* de la construction.

Dans le cas d'une construction a destination* d’activité : la vulnérabilité* est
accrue si |'activité est notablement augmentee ou plus généeralement si les travaux
sont de nature a dégrader le niveau de protection contre les inondations.

Un accroissement fort du colUt des éguipements* nécessaires a I'exercice d'une
activite dans un local inondable peut également constituer un accroissement de
vulnérabilite*.

Pour les projets* plus complexes, seule une analyse deéetaillee permet d'apprecier
les respects ou non du principe de non-aggravation de la vulnérabilité*.
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11.3 L'analyse de la vulnérabilite*

L'objectif de cette analyse est de démontrer la prise en compte du risque* dans
le projet* qui sera adaptée d’'une part au type de projet* et d'autre part a l'intensité
de |'aléa*

Sans prétendre a I'exhaustivité (et sans ordre de priorité), la démonstration de la
prise en compte du risque* peut passer par :

» |a mise en place d'une procedure d'alerte et d'évacuation méme si cela ne peut
pas étre |a seule réponse a la nécessaire prise en compte du risque* ;

v

la démonstration que le batiment résiste a linondation* ;

» la mise au-dessus de la céte de seuil* de tous les planchers amenages, tous les
équipements sensibles mais également des documents importants ;

» la mise en place d'une zone refuge avec acces par l'extérieur ;

» la mise au-dessus de la cote de seuil* de tous les produits dangereux ou
polluants ;

» la mise en place de batardeaux et de systéme d'occultation méme si cela ne
peut pas permettre de s'affranchir des régles sur les cotes de seuil* ;

» la non aggravation de la vulnerabilite* des tiers.
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III - Sigles

AFU Association Fonciere Urbaine

AOT Autorisation d'Occupation Temporaire

BRGM Bureau de Recherche Geologique et Miniére

CCDSA  Commission Consultative Departementale de Sécurité et d'Accessibilite
CD Conseil Départemental

CDAT Commission Departementale de I'Action Touristique

DDRM  Dossier Departemental sur les Risques Majeurs

DDTM Direction Departementale des Territoires et de la Mer

DICRIM Document d'Information Communal sur les Risques Majeurs

DP Déclaration Préalable de travaux (la)

EHPAD Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes
EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale

ERP Etablissement Recevant du Public

FPRNM  Fonds de Prévention des Risques Naturels Majeurs

HLL Habitations Legeres de Loisir

IAL dispositif d’Information des Acquéreurs et des Locataires

ICPE Installation Classée pour la Protection de I'Environnement

IGN Institut Geographique National

INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques

NGF Nivellement General de la France

OAE Opération d’Aménagement d’Ensemble* (définition propre a ce PPR)
OAEIP  Opération d’Amenagement d’Ensemble industrialo-portuaires* (idem)
OIN Opérations d'Intérét National

ORSEC  plan d'Organisation de la Réponse de Sécurité Civile

o Permis de Construire

PCS Plan Communal de Sauvegarde

PLU Plan Local d’Urbanisme

PPRi Plan de Prévention des Risques inondation

PRL Parc Residentiel de Loisir

RSD Reglement Sanitaire Départemental

SDIS Service Départemental d’Incendie et de Secours

TN Terrain Naturel

VRD Voirie et Reseaux Divers

ZAC Zone d’Aménagement Concerté

Réglement
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A. Contexte réglementaire de la prévention des risques

I - Contexte national de la Prévention des Risques Inondation

L'Etat souhaite réduire les conséquences négatives associées aux inondations, en
particulier sur la santé et la vie humaine, I'environnement, le patrimoine culturel,
I'activité économique et les infrastructures.

A cette fin, il a élaboré une stratégie nationale de gestion des risques
d'inondation qui concerne tous les acteurs tels que |a societe civile, les collectivites
territoriales, les services de |'Etat...

Cette stratégie poursuit 3 objectifs prioritaires qui sont d’augmenter la sécurité
des populations, stabiliser a court terme et réduire a2 moyen terme le co0t des
dommages liés aux inondations et raccourcir fortement le delai de retour a la
normale des territoires sinistrés.

Les Plans de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) ont permis de décliner
cette strategie a l'echelle des grands bassins hydrographiques Le PGRI du bassin
Adour-Garonne 2022-2027, approuvé par arrété préfectoral du 10 mars 2022, a ainsi
décline cette stratégie nationale au travers de 7 objectifs stratégiques et 45
dispositions. En application de larticle L562-1 du Code de l'environnement, le

présent Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) est compatible avec ce
PGRI.

Ces 7 objectifs strategiques sont :

0 Veiller a la prise en compte des changements majeurs (changement
climatique et évolutions démographigues...) : OS0_4 dispositions ;

1. Poursuivre le deéveloppement des gouvernances a l'échelle territoriale
adapteée, structurées et pérennes : OS51_4 dispositions ;

2. Poursuivre l'amélioration de la connaissance et de la culture du risque
inondation en mobilisant tous les outils et acteurs concernés:0S$2_8
dispositions ;

3. Poursuivre I'améelioration de |la préparation a la gestion de crise et veiller a
raccourcir le deélai de retour a la normale des territoires sinistrés : 083_1

dispositions ;

4. Reduire la vulnerabilite via un amenagement durable des territoires : OS4_10
dispositions ;

5. Gerer les capacites d'ecoulement et restaurer les zones d'expansion des crues
pour ralentir les écoulements : OS5_5 dispositions ;
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6. Ameliorer la gestion des ouvrages de protection contre les inondations ou les
submersions : OS6_3 dispositions ;

La politique actuelle de prévention des risques d’inondation permet aux acteurs
locaux de s'y inscrire et de développer leurs projets, dans une logique de
prévention se structurant autour d'une approche par bassin de risque.

Cette approche permet de renforcer les solidarités territoriales, en lien
notamment avec les projets de préservation des milieux aquatiques et
d’aménagement du territoire.

Afin d‘obtenir des avancées significatives dans la gestion des risques
d'inondation, plusieurs de ces orientations strategiques visent la réduction des
conseéquences negatives des inondations.

Le partage des réles et des responsabilités est placé au cceur de la stratégie
nationale de gestion des inondations. L'atteinte des grands objectifs passe par le
renforcement des maitrises d'ouvrage sur tous les champs d’action du risque et leur
coordination. La concertation avec les collectivités locales doit leur permettre
d'étre acteurs de cette strategie et de s'approprier ces differentes orientations.

L'amenagement durable des territoires passe par la prise en compte des risques
dans les décisions d'aménagement et les actes d'urbanisme.

La connaissance constitue la base des actions de prévention des inondations. Et
cette compréhension des phénomeénes et de leurs incidences sur le territoire est a
developper afin d'en tirer les legons lorsqu’ils se produisent.

La mémoire et la conscience du risque sont a renforcer auprées des populations
d'autant plus en I'absence de catastrophe récente. Cette mobilisation des citoyens,

sur les risques les concernant et sur les moyens de s'en protéger, est une dynamique
de sensibilisation et d'information a développer.

IT - Plans de Prévention des Risques Inondation

L'article L 562-1 du Code de I'Environnement précise que I'Etat élabore et met en
application des Plans de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR).

II.1 Objet des PPR

Le PPR a pour objet de protéger les personnes et les biens des effets des
evenements par la maitrise de l'urbanisation.

Pour cela, il delimite les zones exposées aux risques et y interdit toute nouvelle

construction, ouvrage, amenagement ou exploitation agricole, aquacole, forestiére,
artisanale, commerciale ou industrielle notamment afin de ne pas aggraver le
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risque, sauf dans le cas ou des projets peuvent y étre admis. Le PPR prescrit alors les
conditions dans lesquelles ils doivent étre réalises, utilisés ou exploités.

D'une maniére généerale, la vulnerabilité des zones inondables ne doit pas étre
augmentée.

11.2 Procedure d’élaboration

L'élaboration du PPR se déroule en concertation et en association avec les
communes et les partenaires definis et plusieurs étapes administratives et
techniques rythment cette élaboration. Une place importante est donnée
egalement dans cette demarche a |la concertation avec le grand public.

Entre la prescription initiant la démarche d'élaboration, et I'approbation finale
du PPR, plusieurs étapes se succédent :

» la determination de l'événement de référence qui servira a definir les niveaux
d'aléa sur le territoire ;

h

la délimitation des secteurs d'enjeux sur le territoire ;

» le croisement de l'aléa et des enjeux pour évaluer les niveaux de risque en
chaque point ;

¥

I'elaboration du zonage réglementaire qui traduit ces niveaux de risques ;

v

la rédaction du réglement qui est associé au zonage réglementaire ;

» la constitution du dossier complet avec les piéces obligatoires (note de
présentation, zonage, reglement et cotes de seuils assocés) et les pieces
complémentaires (bilan de la concertation, cartes informatives : aléa, enjeux,
aléa sans ouvrages...) ;

» la consultation des Personnes Publiques Associées (PPA) ;

» l'enquéte publique qui precede I'approbation par arréte prefectoral.

Differents eléments sont pris en compte dans I'établissement du projet de PPR
tels que les événements passés, les effets du changement climatique
(immediatement et avec une projection en 2100), les ouvrages de protection (en
tant que source éventuelle de protection contre les inondations mais aussi en tant
gu'element d’aggravation du risque en cas de rupture).

Par la suite, une enquéte publique est menee afin d'informer le public sur
l'opération et d'en recueillir les observations. Cette procédure fait l'objet de
conclusions argumentées sur le projet, rédigées par le commissaire enquéteur (ou la
commission d'enquéte, suivant l'importance du projet) qui a en charge de conduire
I'enquéte.

Le projet de PPR peut alors étre amendé afin de tenir compte des observations
ainsi recueillies.

L'approbation prise au niveau préfectoral fait I'objet d'une inscription au recueil
des actes administratifs du departement, d'une publicité dans la presse, ainsi que
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d‘un affichage dans la commune et les eventuels EPCI concernés, rendant le PPR
opposable aux tiers.

v

I11.3 Eléments constitutifs

La partie réglementaire est composée :

d'un arrété d'approbation signé par la Préféte du département ;

d'une note de présentation ayant pour fonction d'expliquer et de justifier la
démarche du PPR et son contenu ;

d'un jeu de cartes de zonage traduisant |'évaluation des risques issue du
croisement des aleas et des enjeux ;

d'un réglement precisant les régles qui s'appliguent dans chacune des zones
pour les projets a venir ou les occupations du sol d€ja existantes ;

d'un jeu de cartes precisant les cotes de seuils prescrites pour la realisation des
projets.

Le dossier est complete d'elements informatifs et d'annexes utiles a la

compréhension de |'élaboration du PPR ou du dossier en lui-méme.

I1.4 Textes de réference

L'élaboration du présent PPR est realisée suivant des textes réglementaires,

Codes, circulaires et guides, dont les principaux sont :

»

>

les articles L562-1 a L562-8-1 du Code de I'Environnement relatifs aux plans de
prevention des risques naturels prévisibles ;

la circulaire du 27 juillet 20711[1] relative a la prise en compte du risque de
submersion marine dans les plans de prévention des risques naturels littoraux ;

le guide méthodologique d‘élaboration des Plans de Prévention des Risques
Littoraux realise sous la maitrise d'ouvrage de |la Direction Generale de la
Prévention des Risques du MEDDE, en mai 2014[2] ;

le guide methodologique des PPRI (pour les parties fluviales).

I1.5 Effets du PPR

a) Sur les régles d'urbanisme et de construction

Le PPR approuvé vaut servitude d'utilite publique et est opposable a toute

personne publique ou privee.

A ce titre, il doit étre annexé au PLU conformément aux articles L151-43 & L153-

60 du Code de I'Urbanisme.
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Les collectivités locales sont responsables de la prise en compte du risque
d'inondation dont l‘application du PPR dans leur domaine de compétence
notamment lors de I'élaboration du PLU(I).

La nature et les conditions d'exécutions des prescriptions prises pour
I'application du reglement sont definies et mises en ceuvre sous la responsabilite du
maitre d'ouvrage lors du dépdt de demande de permis de construire et, le cas
echeant, du maitre d'ceuvre concerne par les projets visés ou des professionnels
chargés de réaliser les projets, conformément au 5™ alinéa de l'article L 431-2 du
Code de I'Urbanisme.

Il s'agit notamment des régles générales de construction ainsi que de celles
definies dans le reglement conformement a larticle R132-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation.

Les dispositions du réglement du PPR ne préjugent pas de regles, éventuellement
plus restrictives, prises dans le cadre du PLU de |la commune concernee,
notamment en matiére d'extension de construction ou d'emprise au sol.
Réciproquement, le PLU ne peut pas assouplir les régles du PPR.

b) Sur les projets

Le reglement du PPR est opposable a toute personne publique ou privee qui
désire entreprendre des constructions, installations, travaux ou activités, sans
préjudice des autres dispositions législatives ou réglementaires. Les constructions,
installations, travaux ou activités non soumis a un regime de declaration ou
d'autorisation prealable sont édifiés ou entrepris sous la seule responsabilité de
leurs acteurs dans le respect des dispositions du PPR.

Lorsque le projet est soumis a permis de construire, le maitre d'ouvrage est tenu
d'attester dans sa demande de permis de construire avoir pris connaissance de
I'existence de régles générales de constructions et de l'obligation de les respecter.
Dans ce cas, le projet architectural de |la demande de permis doit comprendre un
plan de masse des constructions a édifier ou a modifier coté dans les trois
dimensions. Lorsque le projet est situe dans une zone inondable delimitee par un
plan de prévention des risques, les cotes du plan de masse sont rattachées au
systeme altimetrique de reférence de ce plan (article R 4319 du Code de
I'Urbanisme) : le systéme de Nivellement Général de la France exprimé en m/NGF a
ete retenu.

Lorsque la construction projetée est subordonnée, par un PPR approuvé, a la
realisation d'une etude prealable permettant d'en déterminer les conditions de
réalisation, d'utilisation ou d'exploitation, une attestation €tablie par I'architecte du
projet ou par un expert certifiant la réalisation de cette etude et constatant que le
projet prend en compte ces conditions au stade de la conception doit étre jointe 3
la demande de permis de construire conformement aux dispositions du f) de
I'article R 431-16 du Code de I'Urbanisme.
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c) Sur les biens existants

Les mesures obligatoires de prevention prévues par le PPR ne concernent que les
biens construits ou amenages avant |'approbation du plan et ne peuvent entrainer,
pour leur proprietaire, exploitant ou utilisateur, un co0t superieur a 10 % de la
valeur vénale ou estimée des biens concernés a la date d'approbation du plan,
conformement aux dispositions du Code de I'Environnement.

Dans le cas oU les mesures applicables entraineraient une dépense supérieure a
ce seuil, l'obligation de realisation ne s'applique gqu'a |la part des mesures prises dans
I'ordre de priorité du réglement et qui entraine une dépense totale égale a2 10 % de
la valeur vénale.

d) Sur les sanctions

Toutes les mesures réglementaires definies par le PPR doivent étre respectées et
s'imposent a toutes constructions, installations et activités nouvelles ou existantes.
Les biens et activités existants anterieurement a la publication du PPR continuent
de bénéficier du régime général de garantie prévu par la loi. Conformément aux
dispositions de l'article L 562-5 du Code de I'Environnement, le non-respect des
prescriptions du PPR est puni des peines prévues a l'article L 480-4 du Code de
I'Urbanisme.

Les entreprises d‘assurance peuvent exceptionnellement déroger aux
dispositions du deuxiéme alinéa de l'article L 125-2 du Code des Assurances (la
garantie aux dommages subis par les effets de catastrophes naturelles ne peut
excepter aucun des biens mentionnés au contrat ni operer d'autre abattement que
ceux fixés dans les clauses types) sur décision d'un bureau central de tarification
lorsque le proprietaire ou l'exploitant ne se sera pas conformeé dans un delai de
cing ans aux mesures visées au lll de I'article L 562-1 du Code de I'Environnement.

L'obligation de garantie ne s'impose pas aux entreprises d'assurance a |'égard des
biens et activités situés dans les terrains classés inconstructibles par un PPR
approuve, a |'exception, toutefois, des biens et des activites existant
antérieurement a la publication de ce plan.

Les entreprises d’assurance ne peuvent se soustraire a cette obligation que lors

de la conclusion initiale ou du renouvellement du contrat (L 125-6 du Code des
Assurances).

e) Sur l'information de la population

Depuis le 1er juin 2006, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier de toute
nature doivent étre informes par le vendeur ou le bailleur, de I'existence des risques
auxquels ce bien est exposé au regard du zonage des risques pris en compte dans
un PPR (articles L 125-5 et R 125-23 3 25 du Code de I'Environnement). L'objectif est
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de permettre aux nouveaux occupants de se preparer et d'adapter en consequence
leur habitat ou l'usage du bien.

Un etat des risques, fondeé sur les informations transmises par la Préféete de
département au maire de la commune ou est situé le bien, doit étre en annexe de
tout type de contrat de location ecrit, de |la réservation pour une vente en |'état
futur d'achévement, de la promesse de vente ou de 'acte réalisant ou constatant la
vente de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati. Cet etat est produit dans les
conditions et selon les modalités prévues aux articles L 271-4 et L 271-5 du Code de
la Construction et de |"Habitation.

« En cas de non-respect des dispositions [obligation d'information de |'état des
risques naturels et technologiques], I'acquereur ou le locataire peut poursuivre la
résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix (art. L125-5-V du
Code de I'Environnement). »

L'Information Acquereur Locataire (IAL) est portée a la connaissance du public
par la mise a jour des documents publiés sur le site de |la Préfecture pour chacune
des communes dans le champ de cette réglementation et notamment celles sur
lesquelles un PPR est approuve.

Cet etat des risques peut étre redige a la date d'approbation du présent PPR a
partir des documents publiés sur le site de la Préfecture pour chacune des
communes concernees.

En application de l'article L 125-2 du Code de I'Environnement, les citoyens ont
un droit a l'information sur les risques* majeurs auxquels ils sont soumis dans
certaines zones du territoire et sur les mesures de sauvegarde qui les concernent.
Ce droit s'applique aux risques* technologiques et aux risques* naturels preévisibles.

Si le Code de I'Environnement dans sa version actuelle ne précise pas les
modalités d'information, le PPRI impose dans son réglement qu'elle soit réalisée a
minima tous les 2 ans par le biais de réunions publiques ou de tout autre moyen
approprié. |l appartient aux communes de respecter cette obligation d'information
qui peut étre realisée a I'échelle intercommunale.

I1.6 Revision du PPR

Le zonage réglementaire peut évoluer, a l'occasion d'une procedure de révision
du PPR, conformement aux dispositions du | de l'article L 562-4-1 et de |'article
R 562-10 du Code de I'Environnement, notamment pour tenir compte :

» soit d’une aggravation ou d'une extension de la zone d'influence de l'alea, suite
a des événements NOUVeaux ;

» soit d'une évolution de la réglementation.

MNote de présentation décembre 2023 855



PPRi de Bordeaux Plans de Prévention des Risques Inondation

I1.7 Modification du PPR

Le PPR peut étre modifié, conformeément aux dispositions du |l de |'article L 562-
4-1 et des articles R 562-10-1 et R 562-10-2 du Code de 'Environnement, a condition
gue la modification envisagee ne porte pas atteinte a I'economie generale du plan.
La procédure de modification peut notamment étre utilisée pour :

¥ rectifier une erreur matérielle ;
» modifier un élément mineur du réglement ou de la note de presentation ;

» modifier les documents graphiques délimitant les zones pour prendre en
compte un changement dans les circonstances de fait.

I1.8 Délais et voies de recours

Les delais et voies de recours contre le PPR sont mentionnés dans l'arréte
prefectoral 'approuvant, en ces termes :

« Le present arréte pourra faire I'objet, dans le délai de deux mois a compter de
sa notification, soit d'un recours gracieux aupres de la Préfete de la Gironde, soit
d'un recours hiérarchique adressée au Ministre de la Transition Ecologique. Il en sera
de méme de l'arrété d'approbation de la présente révision valant abrogation du
PPRI approuve sur la commune le 07 juillet 2005.

Il peut eégalement faire l'objet d'un recours contentieux aupres du Tribunal
Administratif de Bordeaux soit directement, en l'absence de recours prealable
(recours gracieux ou hiérarchique) dans le délai de deux mois a compter de la plus
tardive des mesures de publicité prévues, soit a l'issue d'un recours prealable dans
les deux mois & compter de la date de notification de la réponse obtenue de
I'administration, ou au terme d'un silence garde par celle-ci pendant quatre mois a
compter de la réception de la demande. »

ITI - Autres outils de la Prévention des Risques Inondation

Le PPR n’est pas le seul outil de prevention. Sur les secteurs ou se concentrent
des enjeux concernés par le risque d'inondation, il existe - au-dela des outils
réglementaires de prévention - des demarches globales et partenariales. Celles-ci
abordent le risque sous différents angles, notamment :

I'amelioration de la connaissance et de la conscience du risque ;
la surveillance, la prévision des crues et des inondations ;
I'alerte et |la gestion de crise ;

la prise en compte du risque inondation dans l'urbanisme ;

les actions de réduction de la vulnérabilité des personnes et des biens ;

Y VYV ¥ ¥Y Y

la gestion des ecoulements ;
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» la gestion des ouvrages de protection hydrauliques.

Ces démarches se traduisent concrétement a travers les territoires a risques
importants d‘inondation (TRI) via les stratégies locales de gestion du risque
inondation (SLGRI) et plus largement sur le territoire par les programmes d’actions
et de prevention des inondations (PAPI).
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B. Contexte territorial

Suite a la tempéte Xynthia, la Circulaire du 2 ao0t 2011[3], relative a la mise en
ceuvre des plans de prevention des risques naturels littoraux, a identifie 303
communes prioritaires pour l'élaboration de Plans de Prévention des Risques
Littoraux (PPRL). Parmi ces 303 communes, 35 sont en Gironde dont les 24
communes de l'agglomération bordelaise concernés par le présent document (les 11
autres communes sont autour du Bassin d’Arcachon et ont vu leurs PPRI approuvés
le 19 avril 2019).

Les revisions des PPRlI des communes de l'agglomeration Bordelaise ont ete
prescrites par arrétés du Préfet de la Gironde en date du 2 mars 2012[4].

18 des 24 communes impactées par cette révision sont dans le périmétre du
Territoire a Risques Importants d'inondation (TRI) de Bordeaux defini en 2012. La
notion de TRl a été introduite lors de la transposition en droit frangais de la
directive européenne inondation du 23 octobre 2007.

L'emprise de la zone inondable a été étudiée, dans le cadre du TRI, pour
differents types d'évenements plus ou moins rares. La population soumise au risque
varie ainsi de prés de 8 000 personnes pour les évenements fréquents étudies
(periode de retour de 10 a 30 ans) a 100 000 personnes pour les événements les
plus rares (occurrence plus que millénale).

De la méme fagon, 10 000 emplois seraient impactes par ces evenements
fréquents et ce chiffre atteindrait 100 000 emplois pour les événements plus rares.

Les communes concernées par les présentes révisions en concentrent la plus
grande partie. Ces quelques chiffres illustrent I'importance du risque d'inondation
sur le périmétre d'étude des présentes révisions.

I - La situation en Gironde

Le departement de la Gironde est tres expose aux risques naturels. Entre 1982 et
2010, 3 743 arrétés de catastrophes naturelles ont eté pris dans le département.

Il est particulierement sensible au risque d'inondation (58 % des arrétes
Catastrophes Naturelles), notamment lorsqu’elles sont de type fluvio-maritime sur
I'estuaire de la Gironde (et I'aval de la Garonne et de la Dordogne) et de type
submersion marine sur le Bassin d'Arcachon.

La prise de conscience de cette vulnérabilité aux inondations s'est renforcee
suite aux tempétes Martin en 1999 et Xynthia en 2010 pour la zone de l'estuaire et
Klaus en janvier 2009 pour le Bassin d’Arcachon. Des tempétes plus récentes (2014,
2016, 2018) ont également montré la fréequence de ce type d'événements.
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Une démarche globale de prise en compte de ce risque a eté engagee depuis
plusieurs années. Des Programmes d'Actions et de Préventions des Inondations
(PAPI) sont ainsi en cours afin de développer la surveillance et l'alerte, renforcer les
systemes de protection, améliorer l'information des populations, et reduire la
vulnérabilité des personnes et des biens
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Illustration 1 Carte du TRI de Bordeaux et des communes ayant un PPRI impacté par cette révision
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II - Raisons de la révision des PPRI

Le risque d’'inondation est historiquement connu sur le territoire des communes
de l'agglomeération bordelaise. De multiples eévenements, relativement frequents
dont certains de grande ampleur, se sont produits par le passé provoquant des
dégats non négligeables et ont conduit I'Etat 4 élaborer des PPRI.

Les PPRI actuellement en vigueur ont éte prescrits en 2001 et approuves en 2005.
Bien que postérieurs a la tempéte Martin de 1999, l'avancement des etudes a
I'époque, n‘avait pas permis d’en intégrer toutes les données.

Cette situation a conduit I'Etat et les collectivités locales, au travers d'une
convention de partenariat (dont le Syndicat Mixte pour le Developpement Durable
de I"Estuaire de la Gironde — SMIDDEST assure le portage), a developper un outil de
modeélisation dynamique des eécoulements hydrauliques sur I'ensemble du territoire
potentiellement impacté par le phénoméne d'inondation fluvio-maritime dans
I'estuaire. Cet outil appelé Référentiel Inondation de la Gironde (RIG) est basé sur
une modélisation par €lements finis. || permet une simulation fine, dynamique de
tous les phénomenes, passés ou theorigues.

Les études menees entre 2006 et 2010 ont permis d’améliorer la connaissance du
fonctionnement de |'Estuaire lors de crues. Les événements suivants, notamment
ceux des 27 et 28 février 2010 (Xynthia) ont permis de valider la pertinence de ce
modele et d'affiner la précision du modeéle sur I'agglomération.

Au plan national, ces mémes événements ont montré que la résistance des
systemes de protection ne pouvait pas étre garantie et que la prevention devait
prendre en compte les potentielles défaillances de ceux-ci.

En parallele, de nombreuses études ont mis en lumiere les effets du changement
climatique sur la rehausse du niveau des océans.

La circulaire du 27 juillet 2011[1] ainsi que le guide méthodologique de 2014 [2]
ont defini les conditions de prise en compte des ouvrages de protection contre |es
inondations ainsi que des effets du réchauffement climatique.

L'agglomération bordelaise est enfin un secteur en fort développement dont les
espaces proches des fleuves ont connu une croissance démographique importante
depuis plusieurs années et continuent détre |‘'objet de projets d’aménagement,
notamment de renouvellement urbain. Certains espaces ont egalement connu des
modifications morphologiques liés a ces nouveaux projets afin notamment de
mieux prendre en compte le risque d’inondation et neutraliser leur impact
hydrauvlique éventuel. Les enjeux humains (habitat mais aussi commerces et
services) sont donc trés importants sur ce territoire.
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Mustration 2 Inondation quai des Margues a Bordeaux début 2074

Ces éléments ont conduit I'Etat & prescrire la révision des PPR sur le territoire des
communes de l'agglomeration bordelaise afin d‘affiner et d'actualiser la prise en
compte du risque d‘inondation en particulier fluvio-maritime et intégrer le
rechauffement climatique envisage.

III - Territoire de 'Agglomération Bordelaise

I11.1 Description du territoire

Le territoire d'étude englobant les communes de I'agglomération bordelaise est
constitué de communes riveraines de la Garonne et de la Dordogne mais
également de communes qui en sont éloignées mais qui restent soumises au risque
inondation par le biais des principaux affluents de ces deux cours d'eau: Gua,
Jalles, Pimpine, Eau Blanche et Eau Bourde.

Il s'etend du Bec d’Ambes sur Bayon-sur-Gironde au Nord jusqu’aux communes
de Villenave d'Ornon et de Latresne au Sud sur la Garonne et de Saint-Vincent de
Paul a I'Est sur la rive gauche de la Dordogne ainsi que jusqu’a Saint-Jean-d’lllac a
I'Ouest sur un affluant.

Il porte sur 24 communes: Ambarés-et-Lagrave, Ambeés, Bassens, Bayon-sur-
Gironde, Bégles, Blanquefort, Bordeaux, Bouliac, Le Bouscat, Bruges, Cenon, Eysines,
Floirac, Le Haillan, Latresne, Lormont, Martignas-sur-jJalle, Parempuyre, Saint-Jean-
d'lllac, Saint-Louis-de-Montferrand, Saint-Médard-en-Jalles, Saint-Vincent-de-Paul, Le
Taillan-Médoc et Villenave-d'Ornon.
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Ces communes constituent « I'agglomeration bordelaise » au sens des presents
PPRI, 21 d'entre elles sont membres de Bordeaux Métropole. Latresne appartient a
la Communauté de Communes (CdC) des portes de I'Entre-Deux-Mers, Bayon-sur-
Gironde est membre de la CdC de Blaye et Saint-Jean-d‘lllac fait partie de la CdC
Jalle-Eau Bourde depuis sa création en janvier 2013.

Bien qu'eloignees d'une centaine de kilometres de I'embouchure de La Gironde
sur I'Oceéan Atlantique (au niveau de la commune girondine du Verdon), toutes les
communes concernées par le débordement des deux principaux cours d'eau
(Garonne et Dordogne) sont soumises a des inondations a caractére fluvio-
maritime. Les inondations sur ce territoire sont les conséquences de phenoménes
geénerés a la fois par augmentation des debits des cours d’'eau mais aussi par I'onde
de maree qui remonte |'embouchure.

Ce territoire est donc soumis a des risques qui s‘apparentent a la submersion
marine accentuée par la hausse du niveau des océans provoquee par les
changements climatiques.

Une grande partie du territoire naturellement inondable est protégé par un
reseau d'ouvrages de protection contre les inondations dont la qualite, la nature et
la gestion sont tres disparates. La nature de leur prise en compte dans la révision
des PPR est une part importante de la reflexion. Elle est traitéee dans un chapitre
particulier (cf. infra).

II1.2 Définition du bassin de risque

Deux types d'evénement impactent donc le bassin d'étude : les inondations
purement fluviales et celles d'influence fluvio-maritime. La plupart des communes
se trouvent dans le lit majeur’ de la Garonne ou de la Dordogne. A ce titre elles sont
essentiellement sujettes a des inondations issues de ces importants cours d'eau.

Ces dernieres peuvent étre dues a des crues « classiques » liées a un deébit
exceptionnellement important du fleuve mais les etudes historiques montrent que
les impacts les plus importants sont ceux d'une remontée via l'estuaire de la
Gironde d'onde maritime venant de |'Ocean. Il s'agit des communes de Ambeés,
Bassens, Bayon-sur-Gironde, Begles, Bordeaux, Bouliac, Le Bouscat, Bruges, Cenon,
Floirac, Lormont, Parempuyre, Saint-Louis-de-Montferrand et Saint-Vincent-de-Paul.

Certaines communes ne sont soumises qu‘a des inondations provenant
d'affluents de la Garonne. Les inondations y sont donc liees au déebordement des
cours d'eau dont le débit peut cependant étre bloqué par une Garonne
particulierement haute. Ces communes exclusivement impactees par des affluents
se situent autour des Jalles : Saint-Jean d'lllac, Martignas-sur-Jalle, Saint-Médard en
jalles, Le Haillan et Le Taillan-Medoc.

1 Le lit majeur détermine le lit maximum d'occupation d'un cours d'eau dans lequel I'écoulement
ne s'effectue que temporairement lors du débordement des eaux hors du lit normal (lit mineur)
du cours d'eau en période de trés hautes eaux et en particulier lors des inondations majeures. ||
est situé de part et d'autre du lit mineur du fleuve ou de la riviére et est souvent vaste.
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Enfin, quelques communes connaissent ces deux phénomeénes suivant les
secteurs sur leur territoire: Eysines et Blanguefort avec les Jalles, Ambarés-et-
Lagrave avec le Gua, Villenave d'Ornon avec |'Eau Blanche et I'Eau Bourde, Latresne
avec la Pimpine.

La commune de Bayon-sur-Gironde est impactee par deux PPR inondations :

» le PPR approuve le 8 mai 2005 couvrant |a partie de la commune située rive
droite de la Gironde (ce PPRi fait partie du « lot » de PPRi dit « de Bourg lzon »,

» le PPR approuve le 4 juillet 2005 couvrant la partie de la commune situee sur
la presqu’ile d’Ambes (et faisant partie du » lot » des PPR de la presgu’ile
d’Ambes).

La partie de I'lle Cazeau dépendant de la commune de Bayon-sur-Gironde est
zonee et réglementee de la méme maniére dans ces deux PPR.

Seul le PPR de juillet 2005 est revisee et donc seule la partie située sur la

presqu’ile d’Ambes est impactée. Les parties de la commune situees sur la rive
droite de la Gironde et sur l'lle Cazeau restent soumises au PPRi de mai 2005.
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C. La révision des PPR

La Préfete de la Gironde assure la coordination administrative des projets de PPRI
et la DDTM de la Gironde est chargee de |'élaboration et du suivi du projet.

I - Etapes de la révision

Les étapes de la révision des PPRI des communes de I'Agglomeération Bordelaise

sont :

1 Prescription de la révision des PPRlI des communes de
I'Agglomeration Bordelaise

- Definition et validation de |'événement naturel de référence

Détermination et wvalidation des aléas sur le territoire par

propagation dynamique de |'éevenement de reférence :

) » analyse territoriale des systemes de protection ;
» cartes d'inondabilité pour les phenomeénes fluvio-maritimes ;
» cartes d'inondabilité pour les phénomenes fluviaux ;
» cartes d'alea

4 Analyse et arbitrage des enjeux

5 Definition des niveaux de risques par croisement aleajenjeux

6 Elaboration du zonage et rédaction du réglement

7 Rédaction de la note de présentation et du bilan de concertation

8 Consultation des personnes publiques associées pour avis

9 Mise a 'enquéte publique

10 Prise en compte des avis et approbation

II - Concertation et association

L'arrété prefectoral du 2 mars 2012[4] (proroge le 2 mars 2015) a instaure le
Comité de Concertation et d’Association (CoCoAs) qui est composé notamment
du representant de |'Etat, de Bordeaux Metropole et des Etablissements Publics de
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Cooperation Intercommunale (EPCI) concernées, des maires des communes dont |a
révision des PPRI a été prescrite, des représentants d'associations, des chambres
consulaires et du département de la Gironde

Ce comité est l'instance au sein de laguelle est conduite l'association des
collectivites territoriales et des etablissements publics de coopéeration
intercommunale concernés au sens de |'article L562-3 du Code de |'environnement.

Il est reuni a chaque etape de la procédure de revision des PPRI des communes
en vue de présenter l'ensemble des éléments constitutifs des projets de plans de
prévention, notamment graphiques et littéraux, depuis les études techniques
jusgqu'aux documents a soumettre a la concertation du public, en vue de recueillir
les observations et propositions des membres.

L'arréte prefectoral ouvre egalement la possibilité de reunir le CoCoAs de fagon
restreinte en Comité de Pilotage (CoPil) avec les seules collectivités concernées.

Durant toute la durée de |'élaboration, les communes, au travers de leurs services
techniques ou d‘application du droit des sols et les services de Bordeaux
Metropole, ont éte associees lors de nombreuses reunions de travail ou eéchanges
téléphoniques et électroniques.

Ces réunions de travail ont permis de prendre en compte les spécificités locales,
lever des interrogations et eclairer autant que faire se peut les interlocuteurs en
matiére de risque et de prévention.

La réunion des membres du CoCoAs a ainsi eu lieu a chague étape cle de la
procedure.

Ce CoCoAs s'est réuni de facon restreinte (CoPil) a quatre reprises (ler décembre
2015, 4 avril 2016, 28 novembre 2017 et 13 juin 2019) et de fagon compléte :

» le 8 février 2012 pour le lancement de la procédure (arrété de révision le 2 mars
2012);

» le 3 mai 2016 pour la présentation des cartes d'aléa et d’enjeux ;

» le 5 decembre 2017 pour la présentation des principes de zonage et de
réeglement ;

» le 28 juin 2019 pour la présentation des projets de zonage et de réglement.

Aprés intégration des retours consecutifs a ces CoCoAs, la concertation a ensuite
ete eélargie a 'ensemble de la population. Des réunions publiques ont été organisées
afin de repondre a plusieurs objectifs :

» sensibiliser les habitants suffisamment en amont de l'enquéte publique ;
» expliquer la démarche des PPRI ;

» partager la connaissance sur les aléas et les enjeux.

Deux séries de réunions publiques ont éte proposées :
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» la premiére, du 22 septembre au 18 octobre 2016, sur 5 communes différentes, a
permis de présenter la démarche, la méthodologie, le calendrier les études et
leurs résultats : cartes d'aléa et d'enjeux,

» la seconde, du 21 novembre au 12 déecembre 2019, sur 4 communes, a permis,
outre de rappeler démarche, méthodoclogie et résultats précédents, de
presenter les principes de zonage et de reglementation ainsi que le calendrier
aboutissant a |'approbation des revisions (consultation publique, consultation
des PPA et enquéte publique).

Des pages spécifiques ont été mises en ligne sur le site internet de I'Etat en
Gironde. Outre des informations genéerales (historiques, geographiques ou
techniques) sur le contexte, tous les documents réalises au cours de la procédure
ont ete mis en ligne au fur et a mesures de leur validation : compte-rendu et
diaporamas des réunions publiques, cartes d'aléas, projet de réglement et de
zonage.

Deux publications importantes ont en particulier eu lieu et ont permis a
I'ensemble de la population de prendre connaissance de |'évolution du projet et de
pouvoir reéagir :

» la premiére, le 3 mai 2016, avec I'ensemble des cartes d'aléas du territoire,

» laseconde, le 23 mars 2020, avec les projets de reglement et de zonage.

A noter que ces derniers documents (projets de zonage et de réglement) ont été
mis en lignes plusieurs semaines avant l'enquéte publique afin qu'un maximum de
personnes puissent réagir en amont de celle-ci.

Un inventaire global et des précisions sur toutes les actions de concertation est
détaillé dans le bilan de la concertation, document annexe du PPR.

II1 - Détermination de I'évenement de référence

Les recommandations méthodologiques du MEDDE!, précisent que I'événement
naturel de référence retenu correspond a « I'évenement historique majeur s'il est
supérieur a un événement de période de retour 100 ans. Par défaut, c'est
I'evenement de periode de retour 100 ans ».

Ces etudes reposent sur |'évaluation du caractere probable de I'évenement ainsi

gue de son intensité. Un événement d'occurrence centennale a une probabilite de
1 sur 100 de survenir dans 'année.

II1.1 Evénement historique

L'evenement du 27 decembre 1999 est I'evénement exceptionnel qui a entraine
les niveaux les plus hauts du siécle sur |I'ensemble de l'estuaire de la Gironde
(rapport CETE EQ-CT33-12-139-FR[5]). Cet événement posséde les caractéristiques
suivantes :
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coefficient de maree : 77 (plutot faible);

vent moyen : 33 m/s (120 km/h) ;

vent en pointe : 54 m/s (194 km/h) ;

surcote : 1,55 m au Verdon, 2,25 m a Bordeaux ;

débit de la Garonne : 700 m?/s (occurrence faible : <1 an) ;

¥ ¥V Y VY VYY

débit de la Dordogne : 550 m3/s (occurrence faible : <1 an).
Cet événement correspond, sur la zone d'étude, au plus fort eévénement

historique suffisamment exploitable et il possede une occurrence supérieure ou
égale a 100 ans.

I11.2 Evénements de référence des PPR en régime fluvial

L'analyse des donneées montre que sur la Garonne et la Dordogne, les
évenements d'origine maritime (tempétes) generent sur le territoire des PPRI, des
niveaux d'eau maximaux supérieurs a ceux obtenus pour I'événement fluvial moyen
(d'occurrence centennale) défini dans le cadre du TRI de Bordeaux. L'inversion de
tendance est observée sur la Garonne environ 3km en amont de la limite
communale de la zone d’'etude, au niveau de |la commune de Cadaujac et
largement en amont du périmeétre d'etude sur la Dordogne (secteur de Libourne).

Cing principaux cours d'eau confluant dans la zone d‘é¢tude des PPRI ont
également été pris en compte notamment sur leur partie amont non soumise a
I'influence des marees. Ce sont I'Eau Blanche, I'Eau Bourde, |a Jalle de Blanquefort,
le Gua et la Pimpine.

Sur les secteurs amonts de ces cours d'eau, hors Gua, les cotes d'inondation de la
crue centennale calculée utilisées pour servir de base a la realisation de Ia
cartographie des hauteurs d'eau et des vitesses sont issues d'études pre-existantes.
Pour le Gua, un modéle numérigue a éte exploité afin de retenir les cotes calculées
sur le secteur d'étude.

Les lineaires aval de chaque cours d'eau ont ete etudies de la méme maniére que
les secteurs sous influence maritime avec les hypotheses de deéfaillance généralisée
(ruine) ou ponctuelle (breche) des ouvrages de protection contre les inondations.

a) Sur le Gua

L'evenement de reférence retenu est construit a partir des parametres
hydrauliques de la crue du 26 juillet 2013 sur le bassin versant. Cette crue qui
présente un débit de pointe au niveau d’Ambarés-et-Lagrave de 50 m®/s au niveau
de I'Avenue de |'Europe, correspond a une période de retour estimée comme
superieure a 100 ans et constitue donc a ce jour a la crue de réference du Gua.
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b) Sur la Jalle de Blanguefort

L'evéenement de référence retenu est constitué par un événement centennal
modélisé sur la base d'un débit de pointe centennal total de 60 m3/s qui
correspond au debit de pointe centennal estime entre le Camp des Lanciers et
Cantinolle et se répartit en aval sur les deux bras de la Jalle de la fagon suivante :

» Bras nord : Jalle du Taillan, débit de pointe de 17 m’fs,
» Bras sud : Jalle d’Eysines, débit de pointe de 43 m’/s.

Le tableau suivant précise les débits centennaux correspondants pris en compte
dans la modelisation de la partie amont.

E . [
Samnt-Jean ; Comp des | ..
A _L_ Mattignas | Bonneau | Cauplan : p 1 | Cantinolie Deébouchs
d'lllac Lanciers |
|
Superlcie (hm?) B8 107 2318 258 | 2498 138
QL0 (mis) 12 I3 E 20 3y 1| Iess 39
Q19949 [im*ls) 2 I8 1.5 35 i3 | 52
00 (m'is) LS 25 42 52 [ &2

Tableauv 1 - Debits de pointe de référence pour la Jalle (source : étude SIALAG 2008)

¢/ Pimpine

Le débit de pointe de la Pimpine impose en amont du modéle (franchissement
de la route de Bordeaux) est de 33 m?[s. Il correspond au débit de pointe centennal
estimé en aval de Pardaillan.

d) Eau Blanche
La crue centennale modélisée présente un débit de pointe de 35 m®/s.
¢ Eau Bourde

La crue centennale modélisée présente un débit de pointe de 45 mi/s.

I11.3 Evénement de référence des PPR en régime fluvio-maritime

a) Evénement naturel de référence

Sur le territoire d'etude, la tempéte Martin de decembre 1999 a donc genere les
niveaux d'eau maximaux en lit mineur de la Garonne et de la Dordogne les plus
importants enregistrés au maregraphe de Bordeaux depuis 1879.
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Les etudes statistiques menées sur les enregistrements du marégraphe de
Bordeaux dans le cadre de I'étude RIG (2007-2012) montrent que les niveaux d'eau
atteints au niveau de |'agglomeération bordelaise et dans la majeure partie de
I'estuaire de |la Gironde présentent une occurrence supérieure ou egale a 100 ans.

L'événement naturel de référence retenu pour cartographier I'aléa
inondation en régime fluvio-maritime est donc la tempéte Martin du 27
décembre 1999 (événement historique d'origine maritime).

Des ruptures observées sur les digues de l'estuaire (Médoc et Blayais) lors de
cette tempéte ont pourtant reduit son impact au niveau du marégraphe de
Bordeaux. Les études du RIG montrent que l'absence de ces ruptures induirait une
rehausse de 13 cm pour les niveaux d'eau maximaux dans le lit mineur au niveau de
Bordeaux.

L'événement de reférence est donc basé, non pas sur les relevés réels des
consequences de la tempéte Martin, mais sur les caracteristiques hydro-
metéorologiques associees a cette tempéte :

» niveaux d'eau océaniques mesurés au maregraphe du Verdon ;
» chroniques de vents enregistrées a Royan et a Mérignac ;

» hydrogrammes de |la Garonne et de |la Dordogne mesurés aux stations de La
Reéole et de Pessac-sur-Dordogne.

b) Evénement de référence des PPR

Conformément a la circulaire[1] et au guide[2], une surcote de 20 cm au niveau
du Verdon est ajoutée au niveau reel de maree enregistré en décembre 1999 afin
d'intégrer une premiére adaptation au changement climatique pour Iles
evenements sous influence maritime.

La rehausse de 20 cm du niveau marin impose au Verdon, comme premiére prise
en compte du réchauffement climatique, se traduit, pour des conditions hydro-
méteéorologiques identiques a celles observées lors de la tempéte Martin, par une
rehausse du niveau d'eau maximal de 1 cm environ au maregraphe de Bordeaux.

C'est cet évenement de référence (appelé parfois 99 + 20) qui servira a
définir I'aléa et le zonage réglementaire.

¢/ Evénement a 'horizon 2100 des PPR

Pour la détermination de l'aléa prenant en compte le changement climatique a
I'norizon 2100, I'hypothese retenue nationalement est celle d'une élévation du
niveau moyen de la mer, égale a 60 cm dont 20 cm sont déja intégrés au niveau
marin de I'événement de référence du PPR. La circulaire!"! et le guide® ont pris en
compte les valeurs d'élevation du niveau moyen de la mer suivant les prévisions
2007 du GIEC, reprises par 'ONERC.

Mote de présentation deécembre 2023 23 [ 56



PPRi de Bordeaux Détermination de I'événement de référence

C’est cet évenement a I’horizon 2100 (appelé parfois 99 + 60) qui servira
a définir I'aléa 2100 et les cotes de seuil.

Miveaay marin de PFevensmeiil a l'échaance 2100 du PR B0 cro d alevalion du

f TWEIJ.,I Mcn'ed) U | OCeall
20 cm ciélévationdu | @ l'echeance 2100
Niveay marin de I'éyénement de référence du PPR Niveau moyen da

; I'ocean deja eflechl &
Miveay marin naturol de réfdronce " 5

(evenement centennal caleule ou historique’

i —

MIVESL) AN GuOcen =3

Hlustration 3 Schéma des différents niveaux marins situes au large avec prise en compte du changement
climatique

IV - Caractérisation des aléas

L'alea est la traduction a terre des impacts d'un évenement pour une
configuration du territoire donnée. Cet impact a été évalue de différentes facons
selon la nature des inondations (fluviales ou fluvio-maritimes).

La caractérisation de l'aléa a éteé confiee depuis la configuration de territoire

jusqu‘a la cartographie de |'aléa au Bureau d'Etudes Artelia et est retracée dans le
rapport ARTELIA YML - 831 0214[7].

IV.1 Evénements étudiés

Pour les PPRI des communes de I'Agglomeration Bordelaise, ces impacts ont éte
étudies avec tous les événements de référence :

> naturel de référence pour les affluents ;

» de référence et a I'horizon 2100 pour le fluvio-maritime (lit majeur de la
Garonne et de la Dordogne).

IV.2 Configuration du territoire

a) Données topographigues

Ces donnees sont issues de plusieurs sources de donnees dont :

» «tampons CUB » qui est un leve topographique realise par la CUB (Bordeaux
Métropole - BM aujourd’hui) au niveau des tampons de voiries mais ne couvre
pas certains secteurs hors BM et les grands espaces sans voirie (marais naturels
ou agricoles) ;

» données LIDAR CUB 2012 recueillies lors d'une campagne de leve lancee en
2012. De nombreuses donnees sont disponibles dont notamment |'altimétrie du
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sol et le niveau des plans d'eau, seules données de cette source exploitees pour
la construction du modeéle de propagation des crues utilisé pour les présents
PPRI ;

» données LIDAR DREAL recueillies au cours d'un vol Litto3D® de décembre 2012.
Celles-ci couvrent I'ensemble du territoire d'étude des PPRI.

» les donnees topographiques des digues de |'estuaire agregees en 2008 a partir
de divers relevés effectués entre 2004 et 2008 par les différents gestionnaires
de ces ouvrages et completes dans le cadre de |la Phase 1 de |'étude RIG,

» les données topographiques issues de différents projets en cours et fournies
soit par les collectivités locales soit par les porteurs de projet eux-mémes.

Les donnees de ces sources ont ete comparees les unes aux autres et verifiées en
certains points sur le terrain. Ces données ont €té intégrées au modéle numeérique
en privilegiant les données les plus précises a savoir par ordre de priorite : les
donnees topographiques issues de relevés terrains, les données tampon CUB, le
LIDAR CUB puis le LIDAR DREAL

b) Secteurs hydrauligues indépendants

Sur la base de l'analyse de la topographie du territoire et de la connaissance
acquise sur le fonctionnement hydrodynamique au niveau de |'aire urbaine dans le
cadre des etudes précedentes, le territoire a eteé sectorise en 10 secteurs de
fonctionnement hydraulique homogene :

¥

Presqu’ile d’Ambes ;
Blangquefort — Parempuyre ;
Sud Gua

Rive gauche nord ;

Rive droite ;

Rive gauche sud ;

Plaine de Bouliac - Latresne ;
Sud Estey de Franc;

Sud Pimpine ;

Sud Eau Blanche.

N W YT Y Y
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c) Les ouvrages de protection et leur prise en compte

Seuls les ouvrages de protection contre |les inondations ont éte étudies dans le
cadre de ce PPRI qui les prend en compte en tant que :

> élément de protection, dans les cas ou le dimensionnement et la qualité de
'ouvrage lui permettent de limiter effectivement l'inondation du territoire
considéreé ;

» objet de danger potentiel puisque aucun ouvrage ne pouvant €tre considere
comme infaillible, le PPR. prend en compte un risque de rupture (localisée ou
générale, selon les caractéristiques de l'ouvrage).

Les ouvrages de protection en retour le long des différents affluents et situés en
amont des ouvrages hydrauliques presentant un fonctionnement anti-retours (Gu3,
Jalle...) n‘'ont pas été intégrés dans les scénarios de défaillance des inondations de
Garonne. Leur role a eté étudié dans les analyses spécifiques menees sur les
affluents.

1. Pérennite des ouvrages

Le cadrage methodologique national definit (circulaire[1] et guide[2]) les
conditions de prise en compte des ouvrages de protection contre les inondations
en se basant sur un principe fondamental :

« Aucun ouvrage ne peut étre considéré comme infaillible, quelles que soient ses
caractéristiques et sa résistance présumée » (p. 5 de la circulaire[l1] et p. 91 du
guide[2]).

Deux cas peuvent dés lors se présenter :

> soit l'ouvrage est considéré comme pérenne et seules des défaillances
ponctuelles sont modélisées par des « bréches» dans la simulation de la
propagation de la crue ;

» soit l'ouvrage n'est pas considéré comme pérenne et on parle de défaillance
geneéralisée. L'ouvrage subit alors un effacement theorique complet dans la
simulation de la propagation (on parle aussi de « ruine » de l'ouvrage).

On retrouve dans les documents de référence (p. 7 de la circulaire[1] et p. 94
guide[2]), les conditions pour que « I'ouvrage puisse étre considéré comme résistant
a I'événement de reférence ». Ces six conditions peuvent étre séparées en deux

types:

» les trois conditions administratives : présence et identification d'un responsable
perenne a l'echelle des politiques d'urbanisme, classement reéglementaire de
I'ouvrage et présence d'un Plan Communal de Sauvegarde (PCS) adapté dans les
communes impactees ;

» les trois conditions techniques : I'ouvrage doit contenir et résister a l'événement
de référence du PPRI, I'absence d’aggravation du risque sur |'existant due a la
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poursuite de l'urbanisation dans la zone consideree doit étre démontree et un
systeme de ressuyage des eaux doit étre présent.

Des ouvrages potentiellement surverses par plus de 20 cm doivent par defaut
etre consideres non perennes. Toutefois, cela pourrait ne pas étre le cas s'il est
demontre qu'ils resistent a la surverse.

Depuis le 1* janvier 2018, la loi a transfere aux EPCI |la gestion des ouvrages de
protection, compétence qu'ils peuvent exercer en propre ou par l'intermédiaire de
syndicat, lesquels disposent d'une période transitoire qui peut courir selon le type
d'ouvrage jusqu'en 2024 pour en assurer la gestion effective. C'est le cas a ce jour
sur BM, pas encore sur le reste du secteur d'étude.

La caractérisation de chacun de ces ouvrages dans la révision de ce PPRI
(ouvrages perennes ou non) a fait 'objet d'un long et precis travail d'explication
dans différents cadres de la concertation (CoPil, CoCoAs, réunions techniques,
reunions bilatérales en mairies, ...).

1i. Prise en compte des ouvrages hors du secteur hvdrauligue etudie

Il a été noté (cf. infra) que la rupture de certains ouvrages sur le linéaire de
I'estuaire pouvait reduire I'impact d'une inondation.

Afin de correspondre a |'objectif de prévention attendu d’un PPR, I'impact sur un
secteur donne est étudieé pour chaque eévénement, en considérant que les ouvrages
de protection de tous les autres secteurs (y compris en dehors de la zone d'étude)
resistent a I'evénement et restent fonctionnels.

L. Caracteristigues des defaillances poncruelles (breches)

Les defaillances ponctuelles sont simulees depuis le sommet de |'ouvrage
jusqu'au terrain naturel immeédiatement a l'arriere. Ces défaillances sont
considérées se produire instantanément au moment du pic de marée pour les
ouvrages non surverses et au moment ou le niveau d'eau atteint la créte de
I'ouvrage pour les ouvrages surversés.

Pour les troncons de moins de 500 m, 1 bréche de 50 m est simulée. Pour les
trongons de plus de 500 m, des breches de 100 m sont simulées.

Lorsque le linéaire est important, plusieurs bréeches peuvent étre simulees en
méme temps mais sans que leur lin€aire cumulé ne dépasse 15 % du linéaire du
troncon consideré et en veillant qu’elles soient assez éloignées pour ne pas avoir
d'effet cumulatif.

Trois « familles de bréches » ont ainsi eteé definies pour obtenir des localisations
des breches permettant de couvrir de maniére homogéne et compléte I'ensemble
du lineaire de protection.

Les ouvrages de la rive droite de la Garonne entre le pont de Pierre et la limite de
commune sud de Bouliac ont fait l'objet d'importants travaux pendant la
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procedure de revision du PPR. Ces travaux etant recents, il a eté decide de ne faire
qgue des bréches de 50 m. Plusieurs simulations avec plusieurs bréches ont éte
réalisées, ces breches étant suffisamment éloignées les unes des autres pour
s'assurer que leurs effets ne sont pas cumulatifs.

iv. Caracteristigues des défaillances senéralisees (ruines)

Pour le sceénario «sans prise en compte des ouvrages de protection »,
l'effacement est appliqué de facon théorique au moment de |la basse mer
préecédant le pic de l'événement étudié, car il est considéré existant avant
I'evénement. |l ny a pas de dynamique de rupture, celle-ci intervient
instantanément.

Sur certains secteurs plusieurs scénarios sont étudiés. Sur le secteur Presqu’ile
d'’Ambés par exemple, 3 scénarios sont étudies: defaillance geéneralisee des
ouvrages coté Garonne, défaillance genéralisée des ouvrages coté Dordogne et
defaillance generalisee de I'ensemble des ouvrages du secteur.

Au total, 21 scénarios ont ainsi été etudiés pour chacun des événements de
reférence.

Cette configuration permet de definir I'emprise réglementaire de la zone
inondable et répond a un principe important de la prévention (p. 5 de la
circulaire[1] et p. 91 du guide[2]) : « une zone protégée par une digue reste une zone
inondable ».

v. Choix du scenario de defaillance

Tous les ouvrages de protection du secteur d'etude sont consideres comme non
pérennes a |'exclusion des ouvrages de la rive droite de la Garonne entre le pont de
Pierre et la limite de commune sud de Bouliac. Les travaux ont change le statut du
systéme de protection qui est considéreé comme pérenne depuis 2019. sur la partie
sud de Bouliac (du pont Francois-Mitterand a la limite Sud de la commune), les
ouvrages sont ponctuellement surverses mais les études ont démontré leur
résistance a cette surverse.

Le scénario de défaillance retenu est donc :

» ponctuel sur ce trongon consideré comme pérenne,

» généralisé sur le reste du territoire.
Un dernier scénario a également été etudié. C'est un scénario sans aucune

rupture de digue ; ce scenario permet d'approcher plus finement |'inondation sur
les territoires non endigués.

d) Bande de précaution a larriére des ouvrages :

Les documents de référence définissent une bande de précaution a l'arriére des
ouvrages de protection.
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Il s'agit de la zone ou la population serait en danger du fait des hauteurs et
surtout des vitesses d'écoulement importantes lors d'éventuelles ruptures, on parle
de sur-aléa. Dans cette zone, |'aléa sera considéré comme trés fort.

Par défaut cette bande de précaution est définie par I'application d'une distance
forfaitaire : 100 fois la hauteur entre le niveau d'eau maximal atteint a I'amont de
I'ouvrage et le terrain naturel immeédiatement derriere l'ouvrage, sauf si le terrain
naturel atteint la cote du niveau marin de référence du PPR (cf. schéma ci-dessous).

Cette bande forfaitaire est éventuellement adaptee sur la base d'éléments
techniques fournis par le gestionnaire de |'ouvrage sans pouvoir étre d'une largeur
inférieure a 50 m.
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lustration § Définition de la bande de précaution derrigére un ouvrage

Pour les ouvrages identifieés le long des affluents et en l'absence de données
topographiques fiables tant sur le niveau de |'ouvrage que sur le niveau du terrain
naturel en arrieére de ce dernier, une bande de precaution forfaitaire de 50 m a éte
prise de chaque coté du cours d'eau présentant un ouvrage.

e) Particularité de la rive droite et de la cuvette de Cenon et Floirac

Ce secteur est trés particulier et unique sur toute la zone d'étude : il présente
une cuvette extrémement basse (qui peut descendre a 2 m/NGF soit plus de 3 m en
dessous du niveau de la Garonne lors de I'événement de référence). Il est donc trés
sensible aux inondations et aux défaillances éventuelles du systéme de protection
qui la protége en grande partie.

Cette particularité a nécessité des études complémentaires®™ afin d'évaluer

I'ampleur de cette sensibilité aux difféerents parametres des evenements
susceptibles de provoquer des inondations.

f) Cas de la digue Saint-Jean Belcier — Communes de Bégles et de Bordeaux

La digue du quartier Saint-Jean Belcier €tait considérée initialement comme un
ouvrage perenne lors des études d'aleéas de 2016. La pérennite de cet ouvrage était
fondee sur la base d'une €tude de danger réalisée en 2013 au titre du décret 2007
et de I'engagement de la CUB, gestionnaire de cet ouvrage, de garantir dans ce
secteur un niveau de protection égal a I'aléa de référence des projets de PPRI.
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L'engagement pris par la CUB, sur la base de cette premiére étude de danger
realisee en 2013, justifiait 'hypothese dans la révision des PPRI d’une digue pérenne
sur la commune de Bordeaux au droit de la ZAC « Saint-Jean, Belcier et Bégles »
pour |‘aléa de reférence du PPRI et d’une digue non perenne au-dela.

L'éetude de danger jointe au dossier d'autorisation initiale du systéme
d'endiguement métropolitain « Saint-Jean, Belcier et Bégles » sur les communes de
Bordeaux et Begles deépose par BM le 29 juin 2021 a la DDTM remet totalement en
guestion dans ce secteur la pérennité des ouvrages de protection pour I'événement
de reéférence choisi pour la révision des PPRI, alors que cette hypothése de
pérennite avait été retenue jusqu'alors.

Selon les elements du dossier dépose, le niveau de protection des ouvrages est
en effet inférieur de 40 cm a un événement de type 2014. Il est donc tres inférieur
au niveau de protection dit « 99+20 » qui correspondait au niveau de l'alea de
référence retenu pour la révision des PPRI. Et surtout, le niveau de sireté de ces
ouvrages, niveau en deca duquel le risque de rupture des ouvrages peut étre
qualifie d'inacceptable, n'est pas adapte a cet aléa de reférence.

Ces nouveaux elements de connaissance remettaient en cause
fondamentalement la pérennité de la digue. La zone d'influence de cet ouvrage
couvrant une partie des communes de Bordeaux et de Begles, les nouveaux PPR de
ces communes ne pouvaient donc pas étre approuvees en |'état. |l a donc été
necessaire de reprendre les €tudes de modélisation et de modifier de fagcon non
marginale les aléas sur ce secteur.

Ces nouvelles etudes ont ete réalisées courant 2022 et ont entrainees un nouvel
aléa sur ce secteur et donc un nouveau zonage. Une nouvelle phase de
concertation s'‘est egalement averé necessaire (Comité de Concertation et
d'Association, réeunion publique, consultation des Personnes Publiques Associees et
enguéte publigue).

Cette évolution dans la prise en compte de la pérennité de I'ouvrage Saint-Jean

Belcier n‘a eu aucune consequence sur la caracterisation de l'aléa qui a ete utilisé
dans la révision des autres PPR du secteur.

IV.3 Mode de propagation

a} Cas des phénoménes fluviaux

Les principaux cours d'eau confluant dans la zone d'étude pris en compte dans
ces PPRI sont :

» [I'Eau Blanche, en limite amont de la zone d'étude rive gauche de la Garonne
(limite des communes de Cadaujac et Villenave d’Ornon) sur la commune de
Villenave d'Ornon ;

» [I'Eau Bourde et ses divers lits sur les communes de Begles et de Villenave
d'Ornon (Estey de Franc et Estey de S™ Croix) ;
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» la Jalle de Blanquefort sur les communes de Bordeaux, Blanquefort, Bruges,
Eysines, Le Haillan, Le Taillan-Médoc, Saint-Medard-en-Jalles, Martignas-sur-Jalle
et Saint-Jean d'lllac;

» le Gua sur les communes de Saint-Louis-de-Montferrand et d'’Ambarés-et-
Lagrave ;

» la Pimpine, en amont de la zone d'étude rive droite de la Garonne sur la
commune de Latresne.

Sur ces cours d'eau en partie amont, située hors influence maritime, les cotes
d'inondation de la crue centennale issues des e€tudes pré-citées ont €té projetees
sur le lit majeur de ces cours d'eau en prenant en compte les données terrain
aujourd’hui plus precises. La partie aval, soumise a l'influence maritime, a éte
étudiee de la méme maniére que sur les secteurs fluvio-maritimes de La Garonne et
La Dordogne.

Les conditions fluvio-maritimes retenues en concomitance des crues fluviales
simulees pour modeliser ces crues fluviales dans ces secteurs sont des conditions
fluvio-maritimes moyennes :

débit de la Garonne : 1 300 m®/s (débit mensuel de février) ;
débit de la Dordogne 600 m?[s (débit mensuel de février) ;
débit de I'lsle : 240 m?/s (débit mensuel de février) ;

pas de vent ;

coefficient de maree : 70 (maree moyenne) ;

NI TN

niveau de pleine-mer au Verdon : 2,10 m/NGF (pas de surcote océanique).

b) Cas des phénoménes fluvio-maritimes

Un mode de propagation dynamique de la submersion a été retenu car il permet
de mieux prendre en compte I'onde de marée (et notamment la durée limitée des
periodes de debordement qui se produisent 3 marée haute et alternent avec des
périodes d'évacuation des eaux debordées), la topographie, 'occupation des sols,
la realite du territoire et |'existence d'ouvrages de protection, de vannes et de
portes a flot pour calculer les volumes entrants.

Ce mode de propagation est une modélisation par éléments finis basée sur le
modele du RIG qui permet egalement de définir la hauteur d'eau et la vitesse
d'écoulement en tout point du territoire inonde tout au long de I'événement.

La date de 2012 est retenue pour fixer la situation de reference dans la prise en
compte du bati sur le secteur d'étude et 2013 pour le fond cadastral. Par contre, la
bathymetrie des lacs et graviéres ainsi que celle des reseaux de ressuyage des crues
n‘étant pas connues, celles-ci ont été estimeées.

L'influence de la houle et des clapots, notamment sur les parties aval de
I'estuaire, dont l'influence n'est pas significative au niveau de l'agglomération
bordelaise n'est pas prise en compte dans les calculs réalises.
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lMustration & 5chéma de principe de la méthodologie employée pour la propagation de I'événement de référence
(blew) suivant une dynamigue de submersion (vert)

IV.4 Niveau d’aléa retenu

Les différentes modélisations ont permis de determiner, en chaque point du
maillage, les niveaux d'eau maximaux et donc les hauteurs d'eau maximales ainsi
que les vitesses d'écoulement pendant toute la durée de |'événement et d'en
deduire les niveaux d'aleas maximaux.

L'analyse croisee de l'ensemble des calculs meneés permet de retenir la
configuration la plus penalisante (celle genérant les aléas les plus importants) en
chaque point de la zone modélisée pour chaque événement sur la durée totale
d'une simulation (3 marees) correspondant aux caracteristiques des evenements de
reférence.

Pour un secteur hydrauligue donneg, plusieurs configurations de rives peuvent
coexister : sans ouvrages de protections (quais, rives naturelles...), avec ouvrages de
protections pérennes et avec ouvrages de protections non pérennes.

Il est rappelé (cf. C.IV.2c)ii) que lors de l'étude d'un secteur hydraulique, les
ouvrages de protection des autres secteurs (y compris hors de la zone d'étude de
I'agglomeration bordelaise) sont considéres resistants a [|'evénement et
fonctionnels.

Si tous les systemes de protection du secteur sont considérées comme pérennes,
I'alea retenu sera le plus important des scenarios sans aucune deéfaillance et avec
défaillances ponctuelles (bréches).

S'il existe un systéme non perenne sur le secteur, le scénario avec defaillances
géneralisées (ruines) des systémes concerneés sera egalement vutilisé dans la
comparaison.

Le scénario sans aucune defaillance entre dans la comparaison, car il est possible
que, pour les parties du secteur non protégées par un endiguement par exemple,
I'aléa le plus important soit obtenu pour la configuration sans défaillance des
protections au sein du secteur hydraulique etudie. Le niveau d'eau dans le lit
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mineur au droit de la zone concernee est alors supérieur que pour une
configuration intégrant une deéfaillance du systéme de protection (cette derniére se
traduisant par un prelevement de debit en lit mineur et par un abaissement -
méme faible — du niveau d'eau en lit mineur).

Pour la Garonne et la Dordogne, ces resultats ont eté obtenus pour les deux
évenements (« de référence » et « a I'horizon 2100 »).

Pour la partie aval des affluents sous influence de la Garonne (ie dans le lit
majeur de la Garonne), I'événement centennal ou historique de l'affluent (cf
C.IV.3a)) se rajoute aux reésultats précedents dans |la comparaison des niveaux
d’aléa.

Pour la partie amont des affluents seul I'événement centennal ou historique de
I'affluent (cf. C.IV.3a)) est utiliseé pour determiner le niveau d‘alea.

a) Hauteur et vitesse de ['eau :

Pour les inondations, les hauteurs d'eau et la vitesse d’écoulement sont le couple

de critéres pris en compte pour déterminer les niveaux d'aléas lors de I'inondation
etudiee.

Suivant les recommandations du guide d'élaboration des PPRM, des niveaux
d'aléa fort ont éte definis lorsque la hauteur de submersion est supérieure 31 m ou
la vitesse d'ecoulement des eaux est supérieure a 0,5 mfs. Lorsque le couple
depasse 1 m de hauteur et 0,5 m/s (pas forcement au méme instant de l'évenement)
le niveau d'aléa est juge trés fort. Enfin, I'aléa est également caractérisé comme trés
fort pour des hauteurs d'eau supérieures a 2 m ou des vitesses d'eécoulement
supérieures a 1,75 m/s.

Vitesse d'écoulement en ms
Lente Moyenne
Vz02mis  02ms<V<05ms

AVOVEN

Hauteur d'eau en m

liustration 7 Tableau de caractérisation de I'aléa avec le couple hauteur [ vitesse

b) Bande de précaution

Conformément a la doctrine (circulaire[1] et au guide[2]), la bande de précaution
situee a l'arriere des ouvrages de protection contre les inondations a ete classée en
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aléa de niveau trés fort dans le présent PPRI étant donné les vitesses d'écoulement

pouvant étre atteintes lors d'une éventuelle rupture a l'arriére immédiat des
OUVrages.

IV.5 Cartes de rendu de l'aléa

Ces résultats ont été reportés sur les cartes d'aléas.

Ces cartes ont eté produites a |'échelle 1/5 000 et ne doivent pas étre exploitées
a une échelle inférieure sous peine de générer d'importantes erreurs
d'interprétation des résultats.
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Mustration 8§ Extrait de carte des aleas - Ambeés

Les cartes d'aléas fournies par le Bureau d'études Artelia traduisent les aléas de
reféerences. Elles intégrent donc la comparaison des différents scénarios comme
indiqués dans le chapitre précedent (IV.4). Sont ainsi intégrés :

» les scenarios sans aucune deéfaillance, avec défaillances ponctuelles (breches) et
avec défaillances généralisées (ruines) pour l'ensemble des secteurs hors le
secteur rive droite (cf. illustration 4),

> les scénarios sans aucune défaillance, avec défaillances ponctuelles (bréches)
seulement sur ce secteur rive droite, l'ouvrage étant considéré comme pérenne.
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Les deux aleas ont ainsi éte elaborés : |'aléa de reference et 'aléa a écheance
100 ans (2100 dans notre cas). Le premier a éte représenté avec les niveaux d'aléa
tels que défini au IV.4 car c'est cette information qui servira a I'élaboration du
zonage (cf. chapitre VI). Le second, nécessaire a la connaissance de |'etendue de la
zone inondable pour l'evénement a échéance 100 ans et aux prescriptions a ete
represente sous la forme de niveaux d'eau maximaux atteints (avec un pas de
25 cm).

IV.6 Autres modifications de l'aléa

Si la connaissance du caractere non-pérenne de la digue Saint-Jean - Belcier a été
I'élément a l'origine de la reprise des études, des corrections ont été apportées sur les
aléas.

En paralléle, les aleas ont fait I'objet de corrections sur les secteurs « Terre Sud » a
Bégles et sur I'emprise de la ZAC Bastide Niel a Bordeaux.

Sur la commune de Bégles, la correction d'une erreur de projection des aléas sur
le secteur de la ZAC Route de Toulouse (Lycée Vaclav Havel) a eu pour effet de
reduire la zone inondable.

De nouveaux leves topographiques ont permis de modifier sensiblement les
aléas impactant le périmétre de la ZAC Bastide Niel.

Par ailleurs, des données topographiques ont également &te prises en compte et
ont apporte des modifications plus ponctuelles sur la commune de Bordeaux : rue
du cardinal Richaud ou rue du commandant Cousteau (aire des gens du voyage).

C'est ce nouvel aléa qui sera utilise pour realiser le zonage final lors des etapes
suivantes.

V - Enjeux du territoire

Un diagnostic territorial est necessaire pour assurer la transcription des objectifs
de prévention des risques en dispositions réglementaires. |l sert d'interface avec la
carte des aléas pour délimiter le plan de zonage réglementaire, preciser le contenu
du réglement et prescrire des mesures de preévention, de protection et de
sauvegarde ainsi que des mesures sur les biens et activites existants.

La notion d'enjeux recouvre |'ensemble des personnes, des biens et des activités
déja sur le territoire et susceptibles d'étre affectés ou endommagés par un aléa’.

L'étude des enjeux inclut la comprehension du fonctionnement du territoire ainsi
gue différentes problématiques a prendre en compte. Elle a été réalisée par des
reconnaissances de terrain, des analyses cartographiques et par |'association des

2 A noter que cette notion d'enjeux est propre a la prévention des risques et différe de la notion
d'enjeux en urbanisme qui correspond plutét aux objectifs de développement d'une commune
ou d'une collectivité 3 court ou moyen terme.
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différentes collectivités. Leur analyse a €té limitée a l'enveloppe maximale de
I'inondation provoqueée par |'événement prenant en compte le changement
climatique a I’'horizon 2100.

La circulaire du 27 juillet 2011" précise que la carte des enjeux fait apparaitre les
zones non urbanisées, les espaces urbanisés, le ou les centres urbains. Le guide®
rappelle ces zones incontournables et compléte avec la possibilite d'identifier des
secteurs specifiques sur le territoire.

Les PPRI des communes de |'Agglomération Bordelaise prennent en compte
plusieurs types d'enjeux regroupes par nature :

» secteurs peu ou pas urbanisés correspondant aux secteurs sur lesquels I'habitat
est inexistant ou diffus ;

» secteurs urbanisés correspondant aux secteurs ou les constructions sont
existantes mais le plus souvent discontinues et moyennement denses. Ce
secteur correspond généralement aux parties de la commune qui sont a la fois
baties et en agglomeration ;

» secteurs centre urbain correspondant aux secteurs en agglomération et se
caracteérisant par son histoire, une occupation du sol de fait importante, une
densité, une continuité batie, une mixité des usages entre logements,
commerces et services et ou il est nécessaire d'assurer la continuité de vie et le
renouvellement urbain ;

» secteurs industrialo-portuaires correspondant aux lieux oU s'exercent les
activités suivantes :

+ portuaires y compris de stockage inhérent a ces activités, qui générent du
trafic maritime ou fluvial ou qui necessitent la proximite immediate
d'installations portuaires (quais, appontements...) ;

+ ferroviaires qui générent du trafic ferroviaire connexe ;

+ industrielles, de logistique ou de manutention qui nécessitent la proximite
immeédiate des activités portuaires et ferroviaires.

Les principes d'élaboration du zonage réglementaire répond a l'objectif défini
par article L5621 du Code de I'Environnement de «[..] deélimiter les zones

exposeées aux risques, en tenant compte de la nature et de l'intensité du risque
encouru [..]. »

VI - Zonage réglementaire

VI.1 Principes de sectorisation du zonage réglementaire

Pour rappel, le risque est la possibilité d'un aléa dommageable conséquence d'un
evenement, doté d'une certaine probabilité, survenant dans un milieu vulnérable.
Le risque résulte donc de la conjonction d'un aléa et d'un enjeu, la vulnérabilité
etant la mesure des dommages de toutes sortes rapporteés a l'intensiteé de l'aléa.
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Le zonage est indissociable du reglement qui 'accompagne et qui definit ce qu’il
est possible ou non de construire dans chaque zone ainsi que les mesures
obligatoires qui accompagnent les projets autorisés.

La délimitation du zonage réglementaire prend donc en compte la nature et
I'intensite de |'aléa encouru en fonction des différents secteurs d'enjeux. Ce zonage
réglementaire a éteé déterminé en fonction de l'événement de référence et de
I'evenement prenant en compte le changement climatique a I'horizon 2100.

= u Plan de Prévention des Risques d'Inondation ~ “ecesie et parcelaire IGN

FRE——— Commune de Amhés P Limites commundies
Jreens Projet de zonage (V2) 9 100 150 200 250 m
DT 3% ks | e Zoom 11/ 17 Flurier 2020 1/5 000 NN NN SN

MMustration 9 Extrait de carte de zonage — Ambés

L'élaboration du zonage s'appuie sur (pp. 3 & 4 de la circulaire™) « les principes
géneraux de préevention dans les zones soumises a un risque [...] :

1. les zones non urbanisées soumises au risque d'inondation, quel que soit son
niveau, restent préservées de tout projet d'ameénagement afin de ne pas
accroitre la présence d'enjeux en zone inondable,

2. les zones déja urbanisées ne doivent pas s'étendre en zone inondable, et les
secteurs les plus dangereux (zone d'alea fort) sont rendus inconstructibles.

Mote de présentation décembre 2023 38 /56



PPRi de Bordeaux Zonage réglementaire

Toutefois, dans les centres urbains denses, afin de permettre la gestion de
I'existant (dont les « dents creuses») et le renouvellement urbain, des
adaptations a ce principe peuvent étre envisagees si elles sont diment
justifiées dans le rapport de présentation du PPR,

3. d'une maniere générale, la vulnérabilité des zones urbanisées ne doit pas étre
augmentée »*

Le premier principe et le début du second se traduisent par « I'inconstructibilite
est la regle en secteur inondable peu ou pas urbanisé quel que soit le niveau
d’aléa ». C’est pour cela que les secteurs peu ou pas urbanisés seront en zone rouge
non urbanisee.

La seconde partie du deuxieme principe implique que « méme en secteurs déja
urbanisés, I'inconstructibilité est la regle si 'aléa y est fort ». C'est pour cela que,
quels gque soient les enjeux, les secteurs en aléa fort seront en zone rouge
urbanisée.

La troisieme partie du second principe permet d'adapter le réglement, y compris
dans les zones rouges, afin de prendre en compte les enjeux spécifiques identifiés
lors de |'etape précedente. Cela entraine la creation de la zone Rouge centre urbain
mais aussi la zone Rouge Industrialo-portuaire.

Cette régle a permis également de créer |la zone Byzantine : il s'agit des secteurs
industrialo-portuaires en aléa faible a modere. |l ne s'agit pas de zones bleues
car les projets autorisés devront étre lies au caractere industrialo-portuaire du
secteur et ils englobent des secteurs non urbanisés qui auraient été classés en zone
rouge non urbanisee sans la reconnaissance de la specificité du secteur.

Le dernier principe a conduit a la zone bleu (ou bleu clair) oU de nombreux
projets sont autorisés mais avec |'‘application stricte de prescriptions qui
permettent de s'assurer que la vulnérabilité ne s'accroit pas sur ces secteurs.

Enfin, une derniére régle introduite dans le guide™ (p140) : « Dans les secteurs
exposés a des risques tres forts, (..)(derriere les digues par exemple), une trés
grande rigueur dans les possibilités d'aménagement est attendue » nous a conduits
a mettre en zone grenat tous ces secteurs, quels que soient les enjeux. Cela inclut
également les bandes de précaution.

3 Ces principes sont ceux de la politique nationale de prévention des risques et sont également
présentés dans les circulaires du 24 janvier 1994, du 26 avril 1986 et du 30 avril 2002, ainsi que
dans les guides méthodologiques relatifs & I"élaboration des PPRI et des PPRL.
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ustration 10 Tableau de determination du zonage reglementaire par crojsement aléas / enjeux

Le bloc de droite (secteurs impactés seulement par |'événement prenant en
compte le réchauffement climatique - horizon 2100) n‘a de sens que lorsque
I'impact océanique persiste. Ce n‘est donc pas le cas sur les communes seulement
concernées par des inondations fluviales: Saint-Jean-d’'lllac, Martignas-sur-jalle,
Saint-Medard-en-jalles, Le Haillan et Le Taillan-Medoc.

La question s'est poseée de zoner en rouge non urbanise les secteurs peu ou pas
urbanisés impactés seulement par I'événement prenant en compte le
rechauffement climatique - horizon 2100. Ces secteurs sont assez rares, de faibles
surfaces et souvent en continuité de |'urbanisation. Il n'y a pas, comme dans
d'autres territoires de la Gironde, de vastes étendues potentiellement inondables a
I'norizon 2100 et qu’il faudrait impérativement preserver de l'urbanisation afin
gu'elles gardent leurs potentiels d'expansion des crues.

Il a donc été décidé de classer en zone bleu clair 'ensemble de ces secteurs
impactes seulement par |'evénement prenant en compte le réchauffement
climatique dans l'objectif d'autoriser la grande majorité des projets mais en ayant
connaissance et en prenant en compte le risque potentiel a I'"horizon 2100.

V1.2 Principes délaboration du zonage reglementaire

Le zonage reglementaire est la traduction cartographique des risques*
d'inondation encourus sur le territoire ; il répond a l'obligation « de délimiter les
Zones exposees aux risques, en tenant compte de la nature et de l'intensité du
risque encouru [...] » (article L562-1-11-1° du Code de l'environnement). Elles sont
représentées dans les cartes de zonage réglementaire associée a ce reglement.

Les évolutions techniques depuis les PPR de 2005 ont permis la modélisation
numerique dynamique couplée a un relevé topographique de |'ensemble du
territoire par LIDAR et le rendu via des outils de Systéme Informatique
Georeference (SIG). Ces deux avancees ont des conséquences sur le zonage.
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a) La modeélisation numeérigue dynamigue

Cet outil informatique puissant a permis de determiner de fagon extrémement
précise le niveau d‘aléa sur le territoire en se basant sur une topographie d'une
grande fiabilité couvrant l'intégralite de la zone d‘étude. Cela a egalement permis
de prendre en compte dans la modélisation l'effet des grands batiments (ou des
grands ensembles de batiments).

Parmi les conséquences de cette tres grande précision, on retrouve :

» la présence possible de plusieurs zones sur une méme parcelle soit parce que la
topographie y éevolue soit parce que la lame d'eau dynamique atteint des
niveaux d’eau différents d'un bout a lI'autre de la parcelle,

» des zonages interpolés au sein des batiments qui ont éte modélisés étanches. Il
est en effet impossible de ne pas zoner l'emprise de ces batiments ou la
constructibilité devrait 3 nouveau étre etudiée aprés une demolition par

exemple,

» des zones, parfois petites, oU 'aléa différe ponctuellement du fait d’un terrain
naturel plus bas ou d'une vitesse d'écoulement plus importante.

b) L'utilisation des outils S1G

Méme si les documents opposables sont au 1/5 000 et ne doivent pas étre utilisés
a une échelle plus fine, les outils disponibles sur le marché permettent d’'augmenter
I'echelle autant que désire et pourraient laisser croire gque la précision est infinie. Ce
n‘est pas le cas et l'echelle du 1/5 000 est la aussi pour s'assurer de la prise en
compte des différentes incertitudes qui jalonnent toute la proceédure (topographie,
donnees meteéorologiques de I'événement, modéelisation informatique...).

V1.3 La lecture du zonage réglementaire

a) Parcelles impactees par plusieurs zones

Le niveau d'aléa dépend des resultats de propagation (hauteur d'eau et vitesse
d'ecoulement) de l'inondation sur des terrains dont l'altimétrie et l'occupation
(obstacles existants a I'écoulement générant des sur-vitesses) varient. |l est normal
que certaines parcelles soient concernees par plusieurs zonages car ceux-Ci
résultent notamment de l'intensite de 'aléa.

Il n‘est pas envisageable de prévoir un dispositif d’homogénéisation des régles
par parcelle puisque l'objectif est d'assurer la sécurité des personnes et des biens.
Le petitionnaire doit concevoir son projet en fonction de toutes les contraintes de
seécurité existantes. |l a donc le choix entre :
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» implanter son projet dans la zone la moins exposee lorsque cela est possible,

» prendre en compte les prescriptions les plus restrictives pour I'intégralité de son
projet pour plus de facilité dans la conception de ce dernier,

» adapter le projet au zonage effectif sur chaque partie de la parcelle.

b) Batiments impactes par plusieurs zones

En dehors de la zone peu ou pas urbanisée, et dans le cas du changement de
destination d'un batiment dont I'emprise est impactée par plusieurs zones (rouge
indice et bleu), on peut appliquer la zone bleue sur I'ensemble du batiment si elle y
est majoritaire et a condition :

» que les parties situées dans les zones les plus exposées ne soient accessibles
que par des acces situes du cote des zones les moins exposees,

» que la vulnérabilité ne soit pas augmentée (planchers aménagés au-dessus de la
cote de seuil),

» que la partie du batiment la plus exposée ne communique pas avec l'extérieur
en dessous de la cote de seuil.

¢/ Limites de zone et petites zones

Les zones sont graphiquement représentées dans les documents opposables (en
pdf) avec une bordure de 1 mm de largeur au 1/5 000 ; cela represente une bande
de 5 m dans la realitée.

Afin de préserver le sens de cette bande lors de l'usage de logiciel de SIG, une
tolérance équivalente a 2,5 m sur le terrain est possible de part et dautre des

limites informatiques de zone.

Par voie de consequence, une petite zone qui, en appliquant cette tolérance,
viendrait a disparaitre, peut ne pas étre prise en compte.

Toutes les autres zones, quelle que soit leur taille, devront étre prises en compte
(cf. A-IV-a) ci-dessus).

V1.4 Conséquences de la concertation

Les cartes d'aléas ont ete rendues publiques a |'issue des réunions publiques de
I'automne 2016. Elles ont servi de base a I'élaboration des cartes de zonage selon les
principes expliques ci-dessus.
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A partir de 2018, les projets de cartes de zonage ont commencé a étre diffusés,
d'abord auprés des membres du CoCoAs puis plus largement au grand public aprés
les réunions publiques de I'automne 2019.

Trois types de modifications ont été apportées au zonage au cours de cette
concertation :

» des erreurs materielles, essentiellement informatiques,

» des modifications sur la caractérisation des enjeux (soit par preécision sur le
caractére urbanisé de certains territoires, soit par un porté a la connaissance a
la DDTM de projets réecents ou en cours),

» des modifications de |'aléa localement par apport d'une plus grande précision
sur |la topographie du terrain.

Toutes ces modifications ont ete faites directement et intégrees dans les versions
successives du projet de zonage.

Dans le cas particulier de la modification locale de |'aléa, une analyse a €té faite,
en liaison avec Artelia, afin de s’assurer du faible impact de cette modification sur
les ecoulements hydrauliques et ne necessitant pas de nouvelles simulations
hydrauliques. Les impacts faibles de ces modifications se cantonnant la plupart du
temps aux seuls terrains concernes, les modifications ont |a aussi ete apportees
directement au zonage et n‘ont pas conduit a3 une modification des cartes daléas
globales de 2016.

VL5 Particularité de la rive droite et de la cuvetie de Cenon et Floirac

Comme precise au C - IV.2.c).v p. 28, l'alea utilise pour I'élaboration du zonage a
donc ete celui simulé avec des bréches.

La décision de considérer ces ouvrages comme pérennes dans la révision des
PPRI a été prise en 2019 suite aux travaux de confortement réalisées et aux études
confirmant leur efficacité fournies par Bordeaux Métropole, gestionnaire de
I'ouvrage.

Cette situation avait été anticipee et des premiéres études d'aléas et de zonage
ont éte menees sur ce territoire sur cette base (digue pérenne avec bréches) deés
2017. Ce n’est toutefois qu'en 2019 apres réception des travaux et des études pré-
citées que ce scenario a ete retenu.

C'est donc sur la base de ces nouvelles cartes d'aléa de 2017 qu'a été élabore le
zonage reglementaire pour les communes ou les parties de commune impactées.

Les etudes conduites avant 2017 en situation de digue non pérenne ont
cependant mis en exergue une forte sensibilité du territoire aux inondations du fait

de sa topographie et, en conséquence, une forte déependance a |'état de la digue .

Cette configuration trés particuliére du territoire avec une cote terrain pouvant
atteindre 2 m/NGF (soit pres de 3,5 m en dessous du niveau de |la Garonne lors de
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I'evenement de référence) nous a donc conduit a y adapter specifiguement le
zonage afin de transcrire le principe déja évoqué : « une zone protégée par une
digue reste une zone inondable ».

Ainsi des secteurs, bien gque non inondables pour |'aléa avec defaillances
ponctuelles des ouvrages, restent inondables car concernés par un aléa avec
défaillances généralisées (ouvrages non perennes). llIs sont donc caractérisés par une
zone bleue au lieu de la zone bleu-clair (quel que soit le niveau d'aléa pour
I'événement de référence avec ouvrages non perennes).

Pour la méme raison, la zone bleu clair a, pour sa part, été étendue jusqu'a la
limite de la zone inondable pour I'éevénement « a I’horizon 2100 » et sans prendre
en compte |es ouvrages (defaillance generalisee).

VII - Reglement

Le reglement est donc le complément du zonage reglementaire et répond lui
aussi a l'article L5621 du Code de |'Environnement et plus particulierement a
I'article 11-1° : « d'y interdire tout type de construction, d'ouvrage, d'aménagement
ou d'exploitation agricole, [..] afin de ne pas aggraver le risque pour les vies
humaines ou, dans le cas ou des constructions, ouvrages, aménagements ou
exploitations agricoles, [...] pourraient y étre autorises, prescrire les conditions dans
lesquelles ils doivent étre realises, utilises ou exploités. »

VII.1 Objet du reglement

Le PPRI a pour objectif d'edicter sur les zones définies ci-apres des mesures visant
a:

» réduire I'exposition aux risques* des personnes, des biens et des activités tant
existants que futurs ;

» faciliter l'organisation des secours et informer la population sur le risque*
encouru (se referer notamment aux parties C et D du present reglement) ;

v

prevenir ou atténuer les effets directs ou indirects des inondations ;

» preserver les champs d'expansion* des inondations et la capacité d'écoulement
des eaux et limiter l'aggravation du risque* inondation par la maitrise de
I'occupation des sols.

L'objet du présent réglement est de determiner :

» la reglementation applicable aux projets* nouveaux et aux projets* relatifs aux
biens et activités existants, les types de constructions, d’'ouvrages,
d’installations ou d'exploitations interdits d'une part et ceux dont l'autorisation
est soumise a des prescriptions particuliéres d'autre part ;
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» les mesures sur les biens et activités existants incluant les mesures obligatoires
et les mesures recommandées. Ces recommandations n‘ont pas force
réglementaire mais peuvent étre prises utilement par le maitre d'ouvrage ;

» les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde incombant aux
collectivités publiques et aux gestionnaires privés, incluant les mesures
collectives et les dispositions particuliéres liees a l'exercice d'une mission de
service public.

VII.2 Le renouvellement des secteurs urbains et industrialo-portuaire

En réponse aux objectifs de renouvellement urbain et de densité urbaine et au
regard de la specificiteé des activites industrialo-portuaires, le réglement laisse des
possibilités de construire dans le cadre d'une Opération d'’Amenagement
d’Ensemble (OAE en zone urbaine/OAEIP en secteur industrialo-portuaire) definie
au sens du présent PPR.

L'OAE(IP) permettra un remodelage de terrain reduisant la vulnérabilite globale
sur I'emprise du projet futur. Un gain de constructibilité sera alors possible au vu
des aleas modifies par les opérations de nivellement de terrain et les mesures
compensatoires mises en place et sous réserve que les constructions n'aient aucun
impact negatif sur les tiers.

L'amenagement d'ensemble signifie que I'opération doit porter sur la totalite des
terrains concernés afin d'en garantir la cohérence mais ne fait pas référence a une
procedure urbanistique particuliére ou a un nombre minimum de constructions. Le
perimetre de I'OAE(IP) doit étre deja urbanise et d'un seul tenant avec une surface
minimale soustraite a la crue au sens de la rubrigue 3.2.20. - (Installations, ouvrages,
remblais dans le lit majeur d'un cours d’eau) de 10 000 m?,

L'OAE (OAEIP) est a l'initiative d'un porteur de projet qui doit faire la demande
d'instruction de l'opération en constituant un dossier. Ce dernier démontrera au
travers de différentes études de définition ou de récollement, le respect des
conditions et des prescriptions liées au risque et notamment la neutralité
hydraulique de l'opération et la diminution globale de la vulnérabilité. Les
dispositions relatives aux OAE et OAEIP sont detaillées dans le chapitre XI du
reglement.

Du fait de l'importance des surfaces soustraites a la crue, toutes les OAE (IP)
devront egalement faire 'objet d’une autorisation environnementale.

VII.3 Cotes de seuil

Les cotes de seuils sont des niveaux a partir desquels les parties de batiments et
d'ouvrages ne sont pas submergés par I'événement retenu. Ce sont des éléments
prescriptifs auxquels le reglement fait référence ; ils ont été determines a partir du
plus haut niveau d'inondation atteint par |'événement prenant en compte le
changement climatique a I'horizon 2100, sur la base des mémes regles ayant defini
I'aléa de reference.
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Les cotes de seuils les plus importantes ont éte obtenues en fonctions des
hypothéses de défaillances (sans, ponctuelles ou généralisées) des ouvrages de
protection contre les inondations retenues dans la définition de l'aléa du PPR. Elles
sont rattachées au Nivellement Géneral de |la France (NGF) et sont portées sur la
cartographie par paliers de 25 cm. Dans le cas du phénomeéne a influence maritime,
elles varient de la cote 2,75 m/NGF a 5,75 m/NGF.

Coies de seuil par palliers de 25 cm

Niveau d’lnondation atteint par Pevenament prenant an
comgte |2 réchauffemant climatique & Morizon 2100

ustration 11 Coupe schematique des cotes de seuil sur le terrain
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Particularité de la cuvette rive droite (Cenon et Floirac)

Les cotes de seuil aussi ont été calculées, sur ce secteur, sur la base d'un territoire
avec ouvrages perennes. Deux particularités cependant :

» l'extension bleu clair évoquée dans le chapitre préceédent pour couvrir toute la
zone inondable pour l'événement « a I'horizon 2100 » et sans prendre en
compte les ouvrages (defaillance generalisée) possedera une cote de seuil
estimée en fonction des données issues des simulations avec ouvrages
perennes. La conséquence pourrait étre des cotes plancher inférieures aux
cotes du terrain naturel, auquel cas, le batiment pourra &tre realisé au niveau du
sol mais cela n'entrainera pas autorisation de construire de niveaux enterrés ou
semi-enterres ;

» lesvilles de Cenon et Floirac présentent a l'arriére du bourrelet alluvionnaire qui
borde la Garonne une dépression trés basse (cf. C - IV.2 €)). Des précautions
particuliéres doivent par conséguent étre prises afin de protéger ces secteurs
extrémement sensibles a l'inondation. La cote de seuil a considérer sera
toujours issue des simulations avec ouvrages mais il a par contre ete decide, lors
d'une réunion de concertation le 4 juillet 2018, d'y fixer une cote de seuil
plancher a 3,5 m/NGF pour repondre aux exigences de prevention.

VII.4 Réglement applicable a chaque zone — (Titre B du Reglement)

Cette partie du réglement concerne les mesures reglementaires imposées aux
projets dans chacune des zones afin de reduire la vulnérabilite.

Chaqgue zone définie dans le reglement traite dans l'ordre :

> les projets nouveaux concernent les projets de constructions, installations voire
occupations du sol quelle que soit leur destination (habitation, activités ou
ERP), d'infrastructures, ou d'equipements, entrepris sur une unité fonciére ne
comportant pas d’élément de méme type existant légalement ou lorsque les
projets ne sont pas attenants a ceux-ci. Les projets de reconstruction totale
sont considérés comme des projets nouveaux ;

» les projets sur les biens et activités existants concernent les projets de
réalisation d'aménagements ou d'extensions de constructions, installations ..
(avec ou sans changement de destination), d'infrastructures ou d'équipements
sur une unité fonciére possédant déja des éléments de méme type légalement
édifiés. Le projet est en continuité des éléments existants.

Les prescriptions et dispositions constructives, communes a toutes les zones,
qui doivent étre prises en compte pour les projets admis sont reunies dans un
chapitre indépendant.

On y retrouvera notamment les prescriptions concernant la cote de seuil ainsi
gue les dispositions relatives aux €lements constructifs sensibles aux inondations.

En zone inondable, il n'y a pas d'autorisation sans prescriptions et celles-ci sont
adaptées au projet et au niveau de risque.
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Les projets* autorisés au titre du present PPR restent assujettis aux dispositions
prévues par les textes de loi, codes, décrets, circulaires opposables, arrétés
préfectoraux ou municipaux et aux documents d’urbanisme les régissant et devront
obtenir les autorisations requises.

En application de l‘article R126-1 du Code de |la Construction et de |'Habitation,
les PPR peuvent fixer des régles particuliéres de construction, d’'aménagement* et
d'‘exploitation en ce qui concerne la nature et les caractéristiques des batiments
ainsi que leurs équipements et installations.

Tout ce qui est autorisé en projet* neuf est implicitement autorisé pour tous les
projets* sur I'existant.

a) Zone Grenat

Cette zone correspond aux territoires situés en aléa tres fort ou aux bandes de
précaution a l'arriére des ouvrages de protection contre les inondations.

Du fait de I'importance de |'aléa, dans cette zone, l'inconstructibilité est la regle
générale.

Les projets dont la proximité immediate de |'eau est nécessaire sont autorisés
sous conditions et avec prescriptions

Certains travaux restent possibles : mise en sécurité ou réduction de vulnérabilité
des personnes et des biens existants. L'objectif etant que l'existant puisse s'adapter
et prendre en compte le risque (zones refuge, amelioration de la résistance du bati,
..). Ces travaux ne pourront pas permettre l'accueil de nouveaux habitants.

Les reconstructions suites a un sinistre non lié a une inondation sont possibles
mais avec prescriptions pour prendre en compte le risque et pas forcément sur la
méme emprise que le bati original.

Enfin, I'activité agricole étant trés présente sur ces secteurs et participant a leurs
necessaires entretiens, certains equipements relativement legers y sont autorisés
(abris agricoles, serres, enclos) afin de faciliter cette activité sans toutefois
permettre les batiments et encore moins les nouvelles habitations.

Les OAE (OAEIP) ne sont pas par principe autorisees en zone grenat. Par
conseéquent dans cette zone, aucun gain de constructibilité ne sera possible. Il est
neanmoins admis d’inclure des secteurs grenat de taille limitée en continuité ou au
sein du perimetre d'une OAE ou OAEIP existantes dans les zones ou elles sont
autorisees.

b) Zones Rouges

La regle générale en zone rouge reste l'inconstructibilité.
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Cependant, outre ceux deéja autorisés en grenat, de nouveaux projets y sont
realisables du fait d’'un niveau d'aléa moindre et de la possibilité d'intégrer plus
facilement des dispositions constructives efficaces pour assurer la prise en compte
du risque. Aussi pour faciliter la vie des personnes et activités déja implantees dans
cette zone, certaines extensions limitées et proportionnées et aménagements
pourront y étre autorisées ainsi que des travaux, installations et constructions, en
liens avec les activités de ces zones specifiques.

i. La zone rouge non-urbanisee

Elle concerne des zones inondables en secteur peu ou pas urbanise quel que soit
le niveau d'aléa.

Traditionnellement, les activités agricoles se situent justement en secteur peu ou
pas urbanise. Cet usage agricole du sol dans les zones d’expansion de l'inondation
amene a maintenir dans le reglement des possibilités de construction pour les
batiments, hors habitation et assimile, necessaires a |'exercice de ce type d'activite
lorsque ceux-ci ne peuvent étre implantes sur des terrains moins exposeés (certains
terrains peuvent en effet n'étre soumis qu’a un aléa modére voire faible).

Cette zone peut également recevoir certains aménagements de terrain de plein
air et des equipements a usage sportif, recreatif ou de loisirs, ou des activites lices
au plan d'eau sous réserve de la prise en compte du risque.

Au méme titre que les extensions, les garages lies aux habitations peuvent
également étre admis dans cette zone. Pour des raisons évidentes d'usage, ils ne
seront pas soumis a la cote de seuil mais devront resister et supporter l'inondation.

Les OAE (OAEIP) sont strictement interdites en zone rouge non urbanisee, aucune

implantation d'enjeux hors cas trés particuliers, n'étant autorisée dans cette zone
dont la regle genérale en zone rouge reste l'inconstructibilite.

ti. La zone rouge urbanisée

Cette zone correspond aux secteurs urbanisés soumis a un aléa fort pour
I'evenement de reférence.

Le risque y est fort par la presence d'enjeux en aléa fort. Mais certains batiments,
locaux, travaux, équipements et amenagements permettant le fonctionnement
normal des activites ou utilisations du sol existantes et de faciliter les
amenagements visant la reduction de la vulnérabilite y seront toutefois admis.

Etant en secteur urbanisé, cette zone peut également faire d'objet de projets de
renouvellement urbain, de mutation et de rénovation urbaine sous réserve d'en
diminuer la wvulnerabilité d'ensemble via la mise en place d'une « Opération
d’Amenagement d'Ensemble (OAE) » au sens du présent PPRL.

Une telle opération permettra, sous réserve de ne pas accroitre les risques pour
les tiers (neutralité hydrauvlique de l|'opération), les remodelés de terrain, la

reduction globale de la vulnerabilite et peut induire un gain de constructibilite dans
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les secteurs qui ne seront plus en aléa fort. Le chapitre XI du reglement precise les
dispositions applicables aux OAE.

1i1. La zone rouge centre urbain

Un centre urbain correspond aux lieux de mixité et se caractérise par son
histoire, une occupation de fait importante, une densité, une continuité du bati et
la mixite des usages entre logements, commerces et service.

Bien gu'elle soit soumise a un alea fort, la réglementation de cette zone, dans ce
secteur particulier, a pour objectif de concilier les exigences de prévention liges a la
zone rouge et la nécessité d’assurer la continuité de vie et le renouvellement urbain
moyennant le respect de prescriptions de mise en securité et tout en conservant la
maitrise globale de la construction afin de limiter I'impact du développement sur la
vulnérabilite de la zone.

Peuvent notamment étre admis dans cette zone :
» la constructibilité des « dents creuses » ;

¥ les nouvelles habitations ;

» les nouvelles activités (hors industrie, camping et établissement sensible).

Les OAE, ayant pour objectif de faciliter les opérations de renouvellement urbain
en zone inondable, sont autorisees en zone rouge centre urbain.

iv. La zone rouge industrialo-portuatre

Il a éte identifig, lors des etudes sur les enjeux, que le territoire possedait un tissu
industrialo-portuaire developpe autour des installations de Bordeaux Port
Atlantique (BPA) qui est un des 7 grands ports frangais métropolitains. Quatre des
sept terminaux de BPA se situent sur I'agglomeration bordelaise : Ambes, Bassens,
Bordeaux et Grattequina.

Les equipements rares, les appontements, les jonctions ferroviaires et les
importants investissements industriels justifient d’adapter les régles a ces activités
treés specifiques deja implantees et difficiles voire impossibles de relocaliser.

Ainsi, bien que soumis a un alea fort, ces secteurs concernes par des activites
industrielles en lien avec des installations portuaires etfou ferroviaires bénéficient
d‘un zonage specifique afin de répondre a leur particularité. Le périmetre de ces
secteurs a eté identifié lors du travail sur les enjeux realisés en association avec les
différents acteurs concernés (communes, BM, BPA, industriels...).

Sur ces secteurs, I'implantation d'activites industrialo-portuaires et autorisee.

De la méme maniére, afin de valoriser le potentiel économique des secteurs
d‘activités industrielles et portuaires, la notion d'Opération d‘Amenagement
d’Ensemble Industrialo-Portuaire (OAEIP) a eté définie dans le présent PPRI. Dans le
méme esprit que pour les OAE dans les zones urbaines, une OAEIP permettra, sous
reserve de ne pas accroitre les risques pour les tiers (neutralite hydraulique de
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l'opération), les remodelés de terrain, la réeduction globale de la vulnérabilité et
peut induire un gain de constructibilité dans les secteurs qui ne seront plus en aléa
fort. Le chapitre Xl du réglement précise les dispositions applicables aux OAEIP.

Etant en aléa fort, I'implantation de nouvelles constructions hors activités
industrialo-portuaires reste interdit afin de satisfaire l'objectif d'assurer la securite
des personnes et des biens. Sont donc interdits tout nouveau lieu de sommeil (que
ce soit habitation particuliere, collective, camping..) ainsi que toute nouvelle
activité économique autres que celles précitées (tels que les nouveaux restaurants,
COMMErces...).

c) Zone Byzantine

La zone byzantine correspond a ces mémes secteurs industrialo-portuaires mais
soumis a un aléa faible ou modéré. |l s'agit donc aussi des secteurs oU s'exercent
des activites industrielles en lien avec ces installations portuaires et/ou ferroviaires.

La reglementation de cette zone permet de répondre a la spécificité des
activites industrialo-portuaires telles qu’elles sont definies dans le PPRI. Certaines
activités compatibles avec l'aléa faible a modéré seront donc autorisées afin
d'utiliser le potentiel industrialo-portuaire dans un secteur a moindre risque. Y
seront notamment possibles certaines activités non réalisables en zone rouge
industrialo-portuaire mais tout de méme liees aux activites industrialo-portuaires.

Par contre, les activités moins liées aux activités industrialo-portuaires et
pouvant etre implantees dans des secteurs moins exposes ne seront pas autorisees
en zone byzantine. De méme la création de constructions a usage d’habitation et
d'hébergement restera interdite. Le maintien de ces interdictions issues de la zone
rouge non urbanisée permet de respecter le principe de ne pas accroitre la
vulnérabilite des zones inondables et de réserver les potentialités d'amenagement
de ces secteurs aux projets liés aux activités industrialo-portuaires.

Ces zones sont parfois situées sur des terrains peu ou pas urbanisés mais la
proximité d'infrastructures et d'activités en lien avec les voies d'eau etfou les
infrastructures de BPA et des voies ferrees de |'agglomeration bordelaise presente
des opportunités de développement de certaines activités économiques en lien
avec les activites industrialo-portuaires que l'on ne retrouve pas ailleurs a I'echelle
du bassin de risque et qui peuvent étre compatibles avec des aléas faibles ou
moderes.

Le périmetre des secteurs considérés a été identifié lors du travail sur les enjeux.

Les OAEIP sont admises en zone byzantine. Le chapitre XI du réglement précise
les dispositions applicables aux OAEIP.
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d) Zone Bleue

La zone bleue correspond aux territoires situés en aléa modeéré ou faible en
secteur urbanisé (y compris les centres urbains mais pas les secteurs industrialo-
portuaires). Cette zone a eté creee dans le but de conserver les capacites urbaines
et leur renouvellement lorsqu’ils sont compatibles avec le niveau d'aléa.

La regle générale de cette zone permet la poursuvite de l'urbanisation avec
prescriptions afin de ne pas accroitre de vulnérabilité. Le développement n'est ainsi
pas interdit mais réglemente afin de tenir compte du risgque* inondation.

Les OAE sont admises en zone bleue méme si l'objectif n‘est pas de gagner de la
constructibilitée qui est deja autorisee avec prescriptions. Elles peuvent exister en
continuite des OAE projetees en zone rouge urbanisee et optimiser ainsi la prise en
compte des risques et reduire la wvulnerabilité sur l'ensemble de ['emprise
concernée.

Le chapitre XI du réglement precise les dispositions applicables aux OAE.

e) Zone Bleu Clair

Elle correspond aux secteurs exclusivement soumis a |'alea prenant en compte le
changement climatique a I'horizon 2100. Tout projet avec prescriptions adaptées a
I'aléa peut étre admis dans cette zone.

Les OAE (OAEIP) sont autorisées en zone bleu clair. Le chapitre Xl du réglement
precise les dispositions applicables aux OAE (OAEIP).

VIL5 Mesures sur les biens et activites existants — (Titre C du Reglement)

Cette partie du réglement a pour objet de prendre des mesures pour reéduire la
vulnérabilité des biens et activités existants, limiter les risques induits et faciliter
l'organisation des secours. Ces mesures peuvent étre obligatoires ou de simples
recommandations.

Elles portent sur des travaux de modification des biens par les propriétaires,
gestionnaires ou exploitants, de I'information et de la prévention des risques.

Les mesures imposées devront étre réalisées dans un délai de 5 ans, a compter de
la date d'approbation du PPRI. Le montant total de ces mesures ne peut depasser
10 % de la valeur vénale ou estimée du bien a la date d’approbation du PPRI. Ces
mesures imposees peuvent permettre l‘octroi de subventions.

Les mesures sont classées par ordre de priorité de realisation et sont adaptees a
chacune des zones.
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VII.6 Mesures genérales de prévention, de protection et de sauvegarde — (Titre D

du Reglement)

Cette partie du réglement traite des mesures de portée générale dans le cadre
de la prevention, la protection, la sauvegarde et I'information preventive.

Les mesures sont, soit collectives, soit liges a |'exercice d'une mission de service
public. Elles portent sur la connaissance du risque et sur |'établissement de plans de
gestion des inondations.

Certaines prescriptions sont définies, notamment lorsque des habitations sont
situees dans les zones exposées aux risques les plus eleves (Grenat et Rouge). On y
retrouve notamment l'obligation du recensement des habitations les plus exposées.

Le reglement définit également les prescriptions spécifiques aux procédures
d‘alerte (et d'évacuation en cas de besoin) des personnes concernees au vu de la
qualité de la prévision et des moyens dont dispose la commune.

Cette partie du reglement traite egalement de |'obligation de realisation du PCS

par la commune ainsi gue les mesures d’'information préventive des citoyens sur les
risques majeurs auxquels ils sont soumis.

Mote de présentation deécembre 2023 53 /56



PPRi de Bordeaux Sigles

ARTELIA  Société d'ingénierie

BM Bordeaux Métropole {(ex CUB)

BPA Bordeaux Port Atlantique (ex Grand Port Maritime de Bordeaux - GPMB)

cdC Communauté de Communes

CETE Centre d'Etudes Techniques de I'"Equipement (actuellement CEREMA)

CEREMA Centre d’Etudes et d'expertise sur les Risques, I'Environnement, la Mobilité et
I'Aménagement

CoCohs Comité de Concertation et d'Association

CoPil Comité de Pilotage

CuUB Communauté Urbaine de Bordeaux (actuellement BM)

DDTM Direction Départementale des Territoires et de la Mer

DREAL Direction Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement

EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale

ERP Etablissement Recevant du Public

GEMAPI Gestion des milieux aguatigues et prévention des inondations

GIEC Groupe d'experts Intergouvernemental sur I'Evolution du Climat

1AL Information Acquéreur Locataire

IGN Institut national de l'information géographique et forestiére

LIDAR « laser detection and ranging » (technigue de mesure a distance)

Litto3D®  Modé&le numérigue altimétrigue réalisé par le SHOM et I'lGN
MEDDE Ministére de I'Ecologie du Développement Durable et de |'Energie
MEDDTL  Ministére de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement

MNGF Mivellement Général de la France

OAE Opération d'aménagement d'ensemble

OAEIP Opération d'aménagement d’ensemble indistrialo-portuaire
OMERC Observatoire Mational sur les Effets du Réchauffement Climatigue
PPA Personnes Publiques Associées

PAPI Programmes d’Actions et de Prévention des Inondations
PCS Plan Communal de Sauvegarde

PGRI Plan de Gestion du Risque d’Inondation

PLU Plan Local d'Urbanisme

PPR Plan de Prévention des Risques

PPRI Plan de Prévention des Risques Inondation

PPRL Plan de Prévention des Risques liés au Littoral

RIG Référentiel Inondation Gironde

SHOM Service Hydrographique et Océanographique de la Marine
SLGRI Stratégie Locale de Gestion du Risque Inondation

SWL MNiveau d'eau au large

TRI Territoire & Risques Importants d'inondation
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de Fenvirannement.

Référence : 25/4521 /e Date de réalisotion : 24 juillet 2025 (Valable & mais)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
M® 33-2019-07-23-004 du 23 juillet 2019, modifié le 31 mars 2022,

Références du bien

Adresze du bien

12 Allee de la Pacific ZAC Bordeoux St Jean Student
Factory Bordeaoux Armagnoc

33800 Bordeaux

Référence(s) cadastrale(s):
BZOO098

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre;

Vendeur

M, svoveieE AYTVEWTED, =

Acquéreur

Syntheéses

A ce jour, la commune est soumise a Mebligation d'Infermation Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnizé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Mature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
FPPRN | Inondotion | approuyve 05/12,/2023 ol ouf © p.o
518 (5 Pollution de=s sols apgrouy e 21702 /2019 non - p.B
Perimetre d'opplicotion d'une Obligation Legale de Debroussalllement non E BT
Zonoge de sismicité : 2 - Foible ™ oul 2 =
Zonage du potentiel rodon : 2'- Foible ovec fdcteor de fronstert ') no - - -

Commaune nan concernee par lo démarche d'etude du risque e ou recul du trait de cote.



24 juillet 2025

Sy 12 Allee de lo Pocific ZAC Bordeoux 5t Jean Student Factory Bordeoux Arm.

o LTy o 33800 Bordeoux
TV =XPERTISE Commande M, simsmts - ayovEires seeo
o B 7 i i e RE&f. 2574521 fpsimmes | - Poage 2/16

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Cui Alea Moyen
s - Plan d'Exposition au Bruit - Men - - -
Basias, Basol, Icpe Oui 42 sites * a - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sifes non localfsés de la commune.

(1) cf section "Prescripfions de fravaux”
(2) Secteur d'Information sur les Sofs.

{3) Zonoge sismigue de fo France d'oprés Mannexe des articles R563-1 g 8 du Code de FEnvironnement modifies por fes Décrefs n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi gque par FArréte du 22 octobre 2010 fnouvelles régles de construction parasismigue - EUROCODE 8).

{4} Situation de Mimmeuble ou regard des zones a potentiel rodon du terrifoire frangols définies o Particle R.1333-29 du code de lo sante
pubfigue modifié par le Décref n°2018-434 du # juin 2018, délimitées par FArrété interministériel du 27 juin 2018.

(5} Information carfographique consultabfe en mairie et en ligne & Podresse sufvante : hps//www.geoportail. gouv. fr/donnees/pilan=
dexposition-agu-bruit-pek

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données @ titre informatif. Pour plus
de détails vous pauvez commander un Etat des risques approfondi.
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Artention, les informations contenues dens ce lableou de synthése sont donndes 4 titre informatifl et ne sont pas détoillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Oui Présenice d'un TRI sur la commune sans plus dinformations sur
importont d Inondation Pa PR Ty
AZI : Atlas des Zones Nan
@ Inondables
25551 [ v
b e PAPI : Programmes d'actions ] .
Inondation de Prévenfion des Oui Présence d'un PAPI sur fo commune sans plus d'informations sur
Inondations l'exposition du bisn.
Remontaes de nappes Oui Zones potentielferment sufettes oux inondatfons de cave, flabiite

FORTE fdans un rayon de 500 meéfres).

m @ T

Installation nucléaire

ﬁti Man

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

Le hien se sifue dons un rayon de 500 méfres d'un ou plusfeurs

: Oui
potentiellement pollués eltac [dantifids:

E B"'?I:"E : Sites inldus!rh!ls et Oui | Le blen se situe dans un royon de 500 méfres d'un ou plusfeurs
Pollution des sols, | octivités de service | sitas icfaspifice
des equx ou de |
I"aiir i\

ICPE : Installations = Le bien se situe dans un rayon de 1000 méfres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
Ty Non |-

Cavités souterrdaines

@ Mon -

Canalisation TMD

Source des données : hitps: ww.georis ouv.fr
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Etat des Risques et Pollutions

Cart it & remplie por e vendeer cu e Bailesr, et Seatind 8 #tre jont mm aenese den ecolro? de vents ou de lecodion &un bien memsbiler #15 itre remie, Sl sure wiahs, L P b werdner £4 G goten el
Iocotnin par i bailwer. B doit dober de maine de & mois of it ik, w1 irw, lars da Mirtabii du I pr i wamfu, G caréral | inaine, du I'ecte icpam ou cha contrat de bl

Siluotion du bien immaobilier (bat ou non bati) Bocument réalisé le : 34,/07,/3025
Porcellefs) : BZO0SE
12 Allee de lo Pocific ZAC Bordeoux 5t Jeon Student Foctory Bordeoux Armognoc 55800 Bordeoux

Situntion de Fimmeoble ou regord de plans de prévention des rsgues noturels [FPRn]

Limmeuble ext situé dans le périmétre dun BRRn prescrit o [ oo {x]
Limmeuble ext situé dons be périmétre dun FERN appliqué por anticipation oa | | ron [x]
Uimmeuble ett situi dans ke perimétre F'um PPAR approuve ou [x] pon [
Les rsgques ofureds pris en compie sont Ties a - {hern rinyen grinda fie font oo Feijed dene Frocadies PP o b communa)

Tnondation [ x| Crue torrmntisle | | fiemontés de poppe || Submersion marine || Ayalonche
Houvemend de serrain | pivt terroin-Sechereaze | _-: Edmme | -_ [ Cyclong if Eruption voloonique | _-
Feu de fordt | | outie |- | ;_- LS _ : __ = :__
Limmeuble est concerné par des prescripfions de trovous dans le réglement du ou des FPRn e o .
=i oul, les travoux prescrits por le réghement du PPR noturel ont &t réolises” il oo .
Situation de Fimmeoble ou regord de plona de prévention des risgues minters [PFRm]
L'immeuble egt situgé dons l2 perimétre o um PPAm prescrit oo non El
Limmeuble st situé dans ke perimétre dun PRAmM appligué par anticipstion o ||  Rem [=]
Uimmeible est situa dans ke périmétre Fun PPRmM approuve o [ eae[x]
Les risgues miniers pris en compte sonf fiessa: s rincyuew grise na fomt pon fobjed S Erocstues PP o i commme |
Rizque mimiers | _," Afinizsement | Eftondrement | Toxsement 1 | Emisslon de gar |_ |
Pollution des sols | | Pollution des saqus | _. matre | | i:___ = __:_ _ __ E _ |

Limmeuble est concerné por des prescriptions de travoux dons ke reglement du ou des FPRm ol | non EI
£ s, bt Wovous preserity par e régherment die FPR miniers ont 818 réolises ol | ._ non _ |
Limmewble et situs dans le périmétre dun PPRT approuwe o || non [x]
Llimmeuble ext situa dons ke perimétre dun PPRY prescrit ou [ oos [x]
Le= risguees technologiglies pris &n compte sonf ligs a.; {imn ringues grim ne fond pos fesjed dons mocsdues PPY aur b Sommes |
fiagque Trdustrie | __: Effet thermrique | Effet de mucpresson Efirt toxique | :_: Brojection | A

Limmeuble ext situé en sectewr d'expropriation ou de diloisserment L] | nan El
Ulfmeble a5t st en 2one de prescriplion ouf [ ren x]

£i jo tronsoction mncernes un gement, les Tovous prescrits ont ehéndokises =7 | o _
£} la ronsocton neconcerne pof un iegement, linfofmation sur ke iypa de risques auxgieis Fimmeobie ol !. [ nom. ||

aal enpord mirdd quie beir grovitg, probotsing et cnefiqoe, =8t jonte g Foche de verte ou oo control de locotson®

Flafmrmerann A romeddter por e rermdioir £ Sofleer, Sgmmetie s e (o Frfechary

Situotion de Iimmeuble ou regord du Tonoge sismigue réglementaire

L'immeuble est sites dons une 2one de sismicité clossée en : '_;“- tDﬂHzIII :':lnzs:- | e d | | one 4 , ]
e faible Faoibde: rpderce Mayenne Forte
Situation de Fimmeuble ou regord du zonage réglementoire & potentiel rodon
LUimmebie s& sifue dons une rone o potentiel rodon © fone 1 | _-. zone 1 E[ mrEl | N
Eaithe Faible avec focteur de fronsfert Significofit

Limmeuble o donné fiew ou versement d'une indemnite a lo suite d'une cofostmophs M/M/ T ol - D
*[rformafuin O commlater gor be vmdeur § boilewr

Information refative o lo poliution des sols

Llimmeutle ext situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (S15) oai || men[x]
Seion lm nformorom miss 2 dizposition por foress e il 32-2009-02-11-000 su 23,/02/308% porfent creahion des 515 cnns b decortemms?

Situation de Fimmeuble ou regord dhi recel du troit de cote (RTE)
L'immeuble est situs sur une commume concernie par be recul du trait de cote e fistée par décret al 7] mem [=]

Limmautile =1 aitue dans ume zone axposts ou recal do o de cole identifige por on docament d'urbanieme =

o, hartron d'expatition de 0o 30 ons | | o, 1 harmon fenporiion de 50 o100 ons i__= e ' il momoge indlsponitte
Limmeuble est concermd pior des pfescript lons oppficobies & cete 2one ol |-} nam |
Ulmmuble est roncems por une obligosion de demolition e de fomiss sh Sot 4 céal e ouif | non

“I=Sarmerwm = commleter oo e venenr f ol
Situntion de 'immeohble ou regord de Fobligation legole de débrowssnillement (OLD)
Limmeuble se sitie dans un périmétre 'opplicarion Sune Obligation Légole de O&browssaillement od [ | jon =]

Limmeuble =51 concerd par une obfigofion itgole de debrousaailier ool | noe

Porties concemees

Vendeur [ W, e EERRILE =i & = ! |
Acquéreur * -] —| Ie I I

! ot amtion ‘Righ o i da trovous
1. Purtin & complter por s venSnr - Saleur - - i o nur a smuls o s

Astrmsian | S mmpimunt pos @ty ation, oo dintedict i 1w Curticuiney, e S SOrTU oG STiES i qu0 prevant ETE g 0am n Seen Seoumnte §sormeen Sreventive us con o s Bim
I fiur, nusons pan mE o et Eiuf.
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Inondation Concerné*

PPRn Inondaotion, opprouve le 05/12/2023 * Le bien se situe dans une zone blewe.

La carte ci-dessus est un extrait de ko corte officielle fournie par fes services de
FEtat.

Elle est disponible en infégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donne gu'a titre indicatif.
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Obligations Légales de Non Concerné *

* Le bien ne se situe pas dons le périmétre d’opplication

D é b roussa i I Iem e n't d'une obligation legale de débroussaillement.

= iy
a
-
X
Wi y
iy U s,
vy My .
i
o
'\E.; *"J.I' |'|4
3 b T
: @ o
F 3
Figp BY *.-_';'

Ay
i

La carte ci=-dessus est issue de lo cartographie officielle Géorisques (secteur non identifie par Forréte ministérial

du 06 avril 2024),
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Perimétre d'Obligation Legale de Débroussaillement.

il

PRy
™
[

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s'il se sifue dans un périmétre soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement at ='il
remplit I'une ou 'outre des conditions suivantes (cf. article L.134=-6 du Code forestier) :

& Il s situe aux abords :
s d'une construction, un chantier ou toufe autre installation ;
o d'une voie privee donnant Gcces 4 une construction, un chantier ou toute autre installation :

s Il se situe dons:
s une rone urbaine d'un PLU, une rone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une

commune soumise ou RMU ;
o une Zone d'Aménagement Concerté, une Association Fonclére Urbaine ou un lotlssement |

+ Il oecueille
o des résidences démomtables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel desting a I'accueil d'habitations legéres de loisirs ;
o une installation classee pour la protection de l'envirormement,
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position geographigue, immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuve le 21/02/2019
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Deéeclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

24 juillet 2025
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Commande M, st ST EHE RS Soaa
Réf. 25,/4521 fuonEvies - Page 11/14

5i, & votre connaissance, l'immeuble a faoit l'objet d'une indemnisation suite @ des dommaoges consécutifs & des événements ayant eu pour
consequence la publication d'un arrété de cotostrophe naturelle, cochez ci=dessous ko case correspondante dans la colonne "Indemnisa”,

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et rehydrotation = Tassements differentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement ef
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eou) - Par ruissellement ef
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eou) - Par ruissellement ef
coulee de boue

Sécherssse et réhydratation - Tassements differentiels

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Sécheresse et rehydrotation - Tassements differentiels

Par une erue (debordement de cours d'edu) - Par ruisselement af
coulée de boue

Sécheresse et rehydrotation - Tassements differentiels

Sécheresse et rehydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement at
coulee de boue

Par une crue (debordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et rehydrotation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eou) - Par ruissellement ef
coulée de boue

Par submersion marine

Sécheresse et rehydrotation = Tassements differentiels
Sécheresse et rehydratation - Tassements différentiels
Sécheressa et rehydrotation = Tassements différentiels

Sécheresse et réhydrotation - Tossements différantiels

Début

18/06,/2024

01/07/2022

17/06/2021

0%/05,/2020

24/05 /2018

01,/01,/2017

28/07 /2015

01,01/2012

02/08/2011

01/04,/2011

01/07/2010

28/02/2010

2B/02/2010

01,07 /2009

24/01/2009

01/07/2005

0L/01/2005

01/07/2003

01/01/2002

A
Fin

19/06/2024

30,00%/2022

19/06/2021

11/05/2020

25/05/2018

30/06/2017

27707 /2013

31/05/2012

02;/08,/2011

30/06/2011

30,/09/2010

28/02/2010

| zas02/2010

30/09/2009

27/01,2009

30,/09/2005

31/05/2005

50/0%/2003

3171272002

JO

03,/08/2024

03/05,/2023

02/07/2021

03/12,/2020

03/11/2018

20/10/2018

13/09/2013

25/05/2013

017/12/2011

17,/07/2012

03,/01,/2012

| 02r04/2010

13/05/2010

13/01,/2011

25/01/200%

22/02/2008

22/02,/2008

01/02/2005

22/05,/200%

Indemnisé

O

DDDDD,DD.DDDDD_DDDDDD
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Risque

Par une crue (débordement de cours d'eou) - Par ruissellement ef
coulée de boue

Par submersion marine - Glissement de terrain
Par une crue (debordement de cours d'edu) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse ef rehydrotation - Tassements differentiels
Sécheresse et rehydrotation - Tassements différentiels

Sécheressa et réhydrotation = Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) = Por ruissellement et
coulée de boue
Par submersion marine

Sécherssse et rehydratation - Tassements differentiels

Sacheresse et rehydrotation - Tassements differentiels

| Par une crue (debordement de cours d'eou) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et rehydrotation - Tassements differentiels
Sécheresse et rehydrotation - Tassements différentiels
Sécheresse et rehydrofation - Tdssements différentiels

Sécheresse et réhydrotation = Tassements différentiels

Par une crue (debordement de cours d'eau) = Por ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et rehydratation - Tassements différentiels
Sécherssse et rehydratation - Tassements differentiels

Sécheresse et rehydrotation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eou) - Par ruissellement ef
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulee de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (debordement de cours d'edu) - Par ruissellement et
coulée de boue

24 juillet 2025

12 Allee de lo Pocific ZAC Bordeoux 5t Jean Student Factory Bordeoux Arm.

Début

07 /052000

2571271999

29/04/1998

01/01,/1997

01/0171997

01/01/1997

07/02/1996

01/10,/1995

017061995

o8/08/1592

01/01/1991

01/01,/1991

0170171991

01/01/1991

11/02/1990

01/01/1990

01/06/1989

01/06/1989

18/03/1988

01/09/1987

23/09/1986

14 /09,1985

09/08/1985

33800 Bordeoux

Commande M, st ST EHE RS Soaa
REf. 25,4521 pavines - Poge 12/14

Fin

08/05/2000

29/12/199%

29/04/1998

31/12/1998

30/06/1998

31,/12/1998

08/02/1996

31,/12/1996

30/09/1995

09/08/1992

30/09/1995

30/09/1995

3171271996

51/05/1997

15/02,/1990

31/12/1990

3171271990

31/12/1989

21/05/1988

01/09/1987

24/09/1986

15/09/1986

0%/08,/1983

JO

22/04,/2001

30/12/1999

1371171998

14/07/199%

05/02/1999

0370471999

17/704/1996

18,/02/1958

17/04/199

28/03,/1995

1771071996

20/12/19%9%

19/07,/1997

28/03/1998

23/03,1990

17/04,/1991

27/12/1991

15/12/19%0

19/06/1988

11/11/1987

14/02/1987

09/01/1987

08/10,/1983

Indemnisé

]
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Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eou) - Par ruissellement ef
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eou) - Par ruissellement et

coulee dé boue

14/07 /1985 27 /0771983 08/10/1983 I:I

04/07/1983 | 04/07/1983 | OB/10/1983

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
3 24 /06,1983 2470871983 08/10/1983
coulae de boue g L £0y |

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

B
ol b Bt 31/05/198% 51/05/1983 18/11/1983

o{oe0

Tempéte (vent) | 0671171982 | 10/11/1982 | 02/12/1982

Pour &n savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départermental sur les risques majeurs, le document d'infermation

cammunal sur les risgues majeurs el, sur infernet, le portail dédié a lo prévention des risques majeurs : https:/ Ferww. isgues.gauv.ir
Préfecture : Bordeaux - Gironde Adresse de I'immeuble
Commune : Bordeaux 12 Alliee de la Pocific ZAC Bordeaux 5t Jean Student Factory

Bordegux Armagnac
Parcelle{s) : BZ0O0O%8
33500 Bordeaux

France

Etabli le :

Acquéreur : | Vendewr :

= M. it FOUENTES ™
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément oux dispositions de 'article R125-24 du Code de l'environnement pris en son dernier alinea :

« En cas de vente du bien ossuré et lorsgu'ill dispose du ropport dexperfise gur Il o été communigué par Massureur conformeément o l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur foint g 'éfat des risques la liste des frovaux permeffant un arréf des désordres existants non
réalisés bien qifayant eie indemnisés ob ouvrant droit g une indemnisation ef guf sont conseculifs & des dommoges matérlels directs couses

jpar le phénoméne naturel de mouvemenis de ferrain différentiels consécutifs @ lo sécheresse et d fo réhydrofation des sals survenus pendant
la période aur cours de laquelle i o 8fe propriétoire du biens.

Qui Non

L'immeuble présente des désordres repondant gux eritéres enonces dans 'article ci-dassus reproduit. D D

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travoux non encore réglisés permettant un arrét de ces désordres.
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— Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondotion » aopprouvé le 05,/12 /2023, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

+ GQuelle que soit lo zone et sous la condition "activité industrielie implantée en zone inondable (propriétaire ou gestionnaire).”
reférez-vous au réglement, page(s) 86,87

+ GQuelle gue soit lo zone et sous o condition "aire de stotionnement ou garoge souterrain (gestionnaire, public ou priva).” : reférez-
vous au réglement, page(s) 94

+ Guella gue soit lo zone et sous lo condition "bossin ou piscine (propriétaire ou gestionnairel” : référez-vous ou réglement, poge(s) 8&

« Quelle gque soit la zone et sous lo condition "conalisation {propriétaire ou gestionnaire).” : reférez-vous au réglement, poga(s) 86

« GQuelle gue soit la zone et sous la condition "cuve a combustible (proprietaire ou gestionnaire).” : referez-vous au réglement, page(s)
1]

+ Quelle que soit la zone et sous la condifion "cuve @ combustibles ou tout stockaoge de produits dangereux ou tous produits
susceptibles de pelluer par contact avec 'eau (proprigtaire ou gestionnaire)."” : reférez-vous au réglement, page(s) 87

# Quelle gue soit la zone et sous la condition "garoge ou aire de staticnnement souterrain inondoble {propriétaire ou gestionnaire),” ;
référez-vous au réglement, page(s) 88

* Quelle que soit lo zone et sous la condition "ouverture {propriétaire ou gestionnaire).” : référez-vous ou réglement, poge(s) 88

* Quelle que soit lo zone et sous lo condition "société concessionnaire de tronsports en commun (responsable).” ; référez-vous au
reglament, page(s) 91,94

» Quelle gue soit lo zone et sous lo condition "société concessionnaire des réseaux de distribution de fluides (eou, énergie,
télecommunications_) {responsable)" : référez-vous au réglement, page(s) 91,92

s Quelle que soit la zone et sous lo condition "stockoge de produits dangereux ou de tous produits susceptibles de polluer par contoct
avec I'eau (proprigtoire ou gestionnaoire).” : reférez-vous au réglement, poge(s) 85,84

« Quelle gue soit la zone et sous la condition "etablissement culturel ou administration (responsable).” : referez-vous au réglement,
poge(s) 91,95

s Quelle que soit la zone et sous la condition "établissement de soins aux personne (responsable).” : référez-vous ou réeglement,
poge(s) 91,92

# Quelle gue soit lo zone et sous la condition "étoblissement requis pour lo protection civile (responsable).” : référez-vous au
réglement, page(s} 91,93 94

* Quelle gue soit lo zone et sous lo condition "établissernent scolaire (y compris créche ou établissement similoire) (responsable).” :
reférez-vous aou réglement, poge(s) 91,93

+ Quelle gue soit la zone et sous la condition "etablissement sensible (gestionnadire, public ou prive).” : referez-vous du reglement,
poge(s) %4

Documents de référence

# Réglement du PPRn Inondation, approuve le 05/12 72023
# MNote de présentation du PPRn Inondation, approuve ke 05/12,/2023

Sauf mention confraire, ces documenis font objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous o fourmf
cet ERP.

Conclusions —

L'Etat des Risques en dote du 24,/07/2025 fait apparoifre que la commune dans loguelle se frouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral
n°33-2019-07-23-004 en date du 23707 /2019, modifie le 31/03/2022 en matiere d'obligation d'Infermation Acguéreur Locataire sur les
Risques Maturels, Miniers et Technologiques,

Selon les informations mises a disposition dons le Dossier Communal d'Informaotion, le BIEMN est ginsi concerné par :

« Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation approuve le 05/12/2023. Le bien se situe dans une zone bleue.
Des prescriptions de frovoux existent selon la noture de 'mmeuble ou certaines conditions caracteristiques.
» Le risque sismigue (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismigue EUROCODE 8

% §Epten
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Sommaire des annexes

Arrété Prafectoral départemental n® 33=2019-07-23-004 du 23 juillet 2019, modifié le 31 mors 2022

Cortegraphies :

Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuve le 05,/12 /2023

Fiche d'information des ocquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cortographie réeglementoire de la sismicite

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur 'obligation légole de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont foinfes ou présent rapport.
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PREFETE DE LA GIRONDE

Direction départementale

des territoires et de la mer .
de la Gironde Bordeaux,le. | < ] iL -'ig."e.
Service Risques et Gestion de Crise T
Uinité Plans de Préveniion des Risques
Naturels Terrestres el Technologiques

ARRETEDU 23 au# m'-l Lo
MODIFIANT LA LISTE DES COMMUNES CONCERNEES PAR L'INFORMATION

DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR
LES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

LA PREFETE DE LA GIRONDE,
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR,
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE,

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de l'environnement et notamment ses articles [..125-2 & L.125-7, articles R.125-23 8 R.125-27
et R.563-1 3 R.563-8 ;

VU la loi n®2003-699 du 30 juillet 2003 relative i la prévention des risques technologiques et naturels et & la
réparation des dommages ;

VU le code de la construction et de 1'habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5 ;

VU l'arrété ministériel du 9 février 2005 relatif a 'affichage des consignes de sécurité devant étre portées a
la connaissance du public ;

VU le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

VU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
francais ;

VU le décret n® 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
Farticle L. 125-6 du code de 'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;
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VU Varrété préfectoral en date du 21 février 2019 portant sur la localisation de secteurs d'information sur
les sols (SIS) sur les communautés de communes de Bordeaux Métropole, du Bazadais, de Blaye,
Convergence Garonne, du Créonnais, Médoc Atlantique, Médoc Estuaire, du Sud Gironde, Castillon
Pujols, des Coteaux Bordelais, de 1’Estuaire, du Fronsadais, du Grand Cubzaguais, du Grand Saint
Emilionnais, Jalle Eau Bourde, Lattitude Nord Gironde, Medoc Coeur presqu'lle, Médullienne, de
Montesquiew, du Pays Foyen, des Portes entre Deux Mers, du Réolais en Sud Gironde, Rurales de
I'Entre Deux Mers, du Secteur Saint Loubés, du Val de I'Eyre, ainsi que sur les commumautés
d'agglomération du Libournais, du Bassin d’Arcachon Nord et du Bassin d’Arcachon Sud ;

VU l'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 3 potentiel radon du territoire
frangais ;

VU I'arrété préfectoral n°2015-108 du 11 décembre 2015 portant création de la commune nouvelle «Val de
Virvéer issue de la fusion des communes de Aubie et Espessas, de Saint-Antoine et de Salignac ;

VU l'amrété préfectoral n°33-2016-08-01-001 du 01 acut 2016 portant création de la commune nouvelle
«Castets et Castillons issue de la fusion des communes de Castets-en-Dorthe et de Castillon-de-castets ;

VU ['arrété préfectoral n°33-2016-11-17-001 du 17 novembre 2017 portant création de la commune
nouvelle «Margaux-Cantenacs issue de la fusion des communes de Margaux et de Cantenac ;

VU V'amrété préfectaral n®33-2018-10-01-007 du 01 octobre 2018 portant création de la commune nouvelle
«Blaignan-Prignac» issue de la fusion des communes de Blaignac et de Prignac en Médoc ;

VU |'amété préfectoral n®33-2018-10-01-008 du 01 octobre 2018 portant création de la commune nouvelle
«Val de Livenne» issue de la fusion des communes de Marcillac et de Saint-Caprais-de-Blaye ;

VU !'arrété préfectoral n®33-2018-10-01-009 du 01 octobre 2018 portant création de la commune nouvelle
«Porte de Benauge» issue de la fusion des communes d’Arbis et de Cantois ;

VU I'arrété préfectoral du 29 octobre 2012, et son annexe, fixant la liste des communes concernées par
I’obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
et technologiques majeurs ;

Considérant que la liste des communes concernées par l'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs doit faire 'objet d'une mise & jour
suite & la fusion de plusieurs communes ;

Considérant que la prise en compte des zones a potentiel radon et les secteurs d'information sur les sols
modifie la liste des communes concernées par l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de la Gironde.

ARRETE

Article 1 :

Le présent arrété abroge l'arrété préfectoral fixant la liste des communes concernées par 1'obligation
d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans le département de la Gironde du 29 octobre 2012,
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Article 2 :

Dans le département de la Gironde, la liste des communes pour lesquelles s*applique 1’obligation de joindre
un état des risques naturels, miniers et technologiques a tout contrat de vente ou de location, est la suivante :
ABZAC, AMBARES et LAGRAVE, AMBES, ANDERNOS les BAINS, ANGLADE, ARBANATS,
ARCACHON, ARCINS, ARES, ARSAC, ARTIGUES PRES BORDEAUX, Les ARTIGUES de LUSSAC,
ARVEYRES, ASQUES, AUDENGE, AVENSAN, AYGUEMORTES les GRAVES, BAGAS, BARIE,
BARON, BARSAC, BASSANNE, BASSENS, BAURECH, BAYAS, BAYON SUR GIRONDE,
BEAUTIRAN, BEGADAN, BEGLES, BEGUEY, BELIN-, BELIET, BERSON, BEYCHAC ET CAILLAU,
BIGANOS, Les BILLAUX, BLAIGNAC, BLAIGNAN- PRIGNAC, BLANQUEFORT, BLAYE,
BLESIGNAC, BONNETAN, BONZAC, BORDEAUX, BOULIAC, BOURDELLES, BOURG, Le
BOUSCAT, BRANNE, BRAUD et SAINT LOUIS, La BREDE, BRUGES, CABANAC et VILLAGRAINS,
CABARA, CADARSAC, CADAUJAC, CADILLAC, CADILLAC en FRONSADAIS, CAMARSAC,
CAMBES, CAMBLANES et MEYNAC, CAMIAC et SAINT DENIS, CAMIRAN, CAMPS SUR I'ISLE,
CAMPUGNAN, CANEJAN, CAPIAN, CAPTIEUX, CARBON BLANC, CARCANS, CARIGNAN de
BORDEAUX, CARS, CARTELEGUE, CASSEUIL, CASTELNAU de MEDOC, CASTETS et
CASTILLON, CASTILLON la BATAILLE, CASTRES-GIRONDE, CAUDROT, CAVIGNAC, CENAC,
CENON, CERONS, CESTAS, CEZAC, CHAMADELLE, CISSAC - MEDOC, CIVRAC de BLAYE,
CIVRAC sur DORDOGNE, CIVRAC en MEDOC, COMPS, COUQUEQUES, COURS DE MONSEGUR,
COUTRAS, COUTURES, CREON, CROIGNON, CUBNEZAIS, CUBZAC LES PONTS, CURSAN,
CUSSAC FORT MEDOC, DAIGNAC, DARDENAC, DIEULIVOL, DONNEZAC, Les EGLISOTTES et
CHALAURES, ESPIET, Les ESSEINTES, ETAULIERS, EYNESSE, EYRANS, EYSINES, FALEYRAS,
FARGUES SAINT HILAIRE, Le FIEU, FLAUJAGUES, FLOIRAC, FLOUDES, FONTET, FOURS,
FRONSAC, GAILLAN en MEDOC, GALGON, GAURIAC, GAURIAGUET, GENERAC, GENISSAC,
GIRONDE SUR DROFT, GOURS, GRADIGNAN, GRAYAN et L'HOPITAL, GREZILLAC, GUILLAC,
GUILLOS, GUITRES, GUJIAN-MESTRAS, Le HAILLAN, HAUX, HOSTENS, HOURTIN, HURE, ISLE
SAINT GEORGES, IZON, JAU-, DIGNAC et LOIRAC, JUILLAC, LABARDE, LACANAU, LAGORCE,
LALANDE DE POMEROL, LAMARQUE, LAMOTHE LANDERRON, La LANDE DE FRONSAC,
LANDERROUET SUR SEGUR, LANGOIRAN, LANGON, LANSAC, LANTON, LAPOUYADE,
LARUSCADE, LATRESNE, LEGE CAP FERRET, LEOGEATS, LEOGNAN, LESPARRE MEDOC,
LESTIAC SUR GARONNE, LIBOURNE, LIGNAN de BORDEAUX, LORMONT, LOUBENS, LOUPES,
LOUPIAC, LOUPIAC de la REOLE, LUDON-MEDOC, LUGAIGNAC, LUGON et I'ILE du CARNEY,
LUSSAC, MACAU, MADIRAC, MARANSIN, MARCENAIS, MARGAUX-CANTENAC, MARIONS,
MARSAS, MARTIGNAS SUR JALLE, MARTILLAC, MAZION, MERIGNAC, MESTERRIEUX, MIOS,
MOMBRIER, MONGAUZY, MONSEGUR, MONTAGNE, MONTAGOUDIN, MONTUSSAN,
MORIZES, MOUILLAC, MOULIETS et VILLEMARTIN, MOULIS EN MEDOC, MOULON, NAUJAC
SUR MER, NEAC, NERIGEAN, NEUFFONS, ORDONNAC, PAILLET, PAREMPUYRE, PAUILLAC,
Les PEINTURES, PELLEGRUE, PERISSAC, PESSAC, PESSAC SUR DORDOGNE, PETIT PALAIS et
CORNEMPS, PEUJARD, LE PIAN MEDOC, LE PIAN-SUR-GARONNE, PINEUILH, PLASSAC,
PLEINE SELVE, PODENSAC, POMEROL, POMPIGNAC, PONDAURAT, PORCHERES, Le PORGE,
PORTETS, Le POUT, PREIGNAC, PRIGNAC et MARCAMPS, PUGNAC, PUJOLS SUR CIRON, LE
PUY, PUYBARBAN, QUEYRAC, QUINSAC, RAUZAN, REIGNAC, La REOLE, RIMONS, RIONS, La
RIVIERE, ROQUEBRUNE, SABLONS, SADIRAC, SAILLANS, SAINT AIGNAN, SAINT ANDRE de
CUBZAC, SAINT ANDRE ET APPELLES, SAINT ANDRONY, SAINT ANTOINE SUR I'ISLE, SAINT
AUBIN de BLAYE, SAINT AUBIN de BRANNE, SAINT AUBIN de MEDOC, SAINT AVIT de
SOULEGE, SAINT AVIT SAINT NAZAIRE, SAINT CAPRAIS DE BORDEAUX, SAINT CHRISTOLY
DE BLAYE, SAINT CHRISTOLY DE MEDOC, SAINT CHRISTOPHE DE DOUBLE, SAINT
CHRISTOPHE DES BARDES, SAINT CIERS d’ABZAC, SAINT CIERS de CANESSE, SAINT CIERS
SUR GIRONDE, SAINT DENIS de PILE, SAINT EMILION, SAINT ESTEPHE, SAINT GENES de
BLAYE, SAINT GENES de FRONSAC, SAINT GENES de LOMBAUD, SAINT GERMAIN d’ESTEUIL,
SAINT GERMAIN du PUCH, SAINT GERMAIN de la RIVIERE, SAINT GERVAIS, SAINT GIRONS
d’AIGUEVIVES, SAINT HIPPOLYTE, SAINT JEAN d'ILLAC, SAINT JEAN de BLAIGNAC, SAINT
JULIEN BEYCHEVELLE, SAINT LAURENT d’ARCE, SAINT LAURENT des COMBES, SAINT
LAURENT MEDOC, SAINT LEON, SAINT LOUBERT, SAINT LOUBES, SAINT LOUIS de
MONTFERRAND, SAINT MACAIRE, SAINT MAGNE de CASTILLON, SAINT MAIXANT, SAINT
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MARIENS, SAINT MARTIN de LAYE, SAINT MARTIN de LERM, SAINT MARTIN de SESCAS,
SAINT MARTIN du BOIS, SAINT MARTIN LACAUSSADE, SAINT MEDARD d’EYRANS, SAINT
MEDARD de GUIZIERES, SAINT MEDARD en JALLES, SAINT MICHEL DE FRONSAC, SAINT
PALAIS, SAINT PARDON de CONQUES, SAINT PAUL, SAINT PEY d’ARMENS, SAINT PEY de
CASTETS, SAINT PIERRE d’AURILLAC, SAINT PIERRE de MONS, SAINT QUENTIN de BARON,
SAINT ROMAIN la VIRVEE, SAINT SAUVEUR, SAINT SAUVEUR de PUYNORMAND, SAINT
SAVIN, SAINT SEURIN de BOURG, SAINT SEURIN de CADOURNE, SAINT SEURIN de CURSAC,
SAINT SEURIN SUR L’ISLE, SAINT SULPICE de FALEYRENS, SAINT SULPICE de
GUILLERAGUES, SAINT SULPICE et CAMEYRAC, SAINT TROJAN, SAINT VINCENT de PAUL,
SAINT VINCENT de PERTIGNAS, SAINT VIVIEN de BLAYE, SAINT VIVIEN de MEDOC, SAINT
YZAN de SOUDIAC, SAINT YZANS de MEDOC, SAINTE CROIX du MONT, SAINTE EULALIE,
SAINTE FLORENCE, SAINTE FOY la GRANDE, SAINTE HELENE, SAINTE TERRE, SALLEBOEUF,
SAMONAC, SAUGON, SAUMOS, La SAUVE, SAVIGNAC de L’ISLE, SOULAC SUR MEER,
SOUSSANS, TABANAC, Le TAILLAN MEDOC, TAILLECAVAT, TALAIS, TALENCE, TARGON,
TARNES, TAURIAC, Le TEICH, Le TEMPLE, La TESTE DE BUCH, TEUILLAC, TIZAC de CURTON,
TIZAC de LAPOUYADE, TOULENNE, Le TOURNE, TRESSES, VALEYRAC, VAL-de- LIVENNE, VAL
DE VIRVEE, VAYRES, VENDAYS MONTALIVET, VENSAC, VERAC, VERDELAIS, Le VERDON SUR
MER, VERTHEUIL, VIGNONET, VILLANDRAUT, VILLEGOUGE, VILLENAVE d'ORNON,
VILLENEUVE, VIRELADE, VIRSAC, YVRAC.

Le détail des risques par commune fait 'objet d'un arrété spécifique fixant la liste des risques et des
documents & prendre en compte pour I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs.

Article 3 :

Une copie du présent arrété sera adressée & l'ensemble des maires du département de la Gironde et & la
chambre départementale des notaires. Il sera affiché en mairie, publié au recueil des actes administratifs de
I'Etat dans le département, mentionné dans un journal local et accessible sur le site internet des services de

la préfecmre (hitp:/fwww.gironde gouv.fr).

Article 4 :

En application des dispositions des articles R.421-1 et R.421-5 du code de justice administrative, le présent
arrété peut faire 1'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Bordeaux dans le délai
de deux mois & compter de sa publication. Le tribunal administratif peut &tre saisi par |'application
informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet « www.telerecours.ir ».

Article 5 :
Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture de Gironde, Monsieur le Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer (DDTM) et Mesdames et Monsieurs les maires du département de la Gironde sont

chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'application du présent arrété.

La Préfete

_“AVOVENTES
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

E Zonage stsmigue de la France
25 B gl depus B Tee mal 2011
(mrt. D. 583-8-1 Bu code o Tomaronnement|

.

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliguer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismigue.

Pour les batiments neuls

Zones de slamicité
1 (trées faibla)
2 (Faible)

w3 (modéria)

i = 4 [moyenng)
== forte)

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n"y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il = batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

1 Tl ™
] travaux :

Aucune exigence

Regles
taas Régles CPMI.ECE | CPMIECE
[} exigence Zones 3/4 ciei S
Aucune exigence Eimoeode 8
[[]] Aucune e
exigence ‘Eurocode 8
v Aucune Ve =i
sigemed ‘Eurocode 8

- en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;

-enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

-enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPM| —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECB zone 5
peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristigues géologiques et mécaniques du sol.

Qu'est-ce gu'un séisme, comment mesure-t-an un séisme ¥ —> https:/f'www.georisques.gouv. fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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MINISTERE

DE

LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Fgen

pars Le zonage radon sur ma commune

T

" La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/

1 m’*) et le niveau moyen de radon dans Phabitat francais est inférieur a 100

Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux

T BT et caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
ronE b porermigl fadon Teinde geec fammaws pouant Tecllnued e wranshen du . ™ .

® sadon dans les brimens concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

@ 2onie B potentisl radon significast matiére d'aération et de chauffage. |

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I"air, le sol, Feau avec une concentration
trés variable d'un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bdtiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations éleveées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcanigues).

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Iinhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime gu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piices aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bdatiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de "'aménagement et du logement {DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v wveiller a 'entretien régulier du systeme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres réguligrement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v"  assurer 'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanigue dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de verifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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G DELn CosiEON sur le risque radon

DES TERRITOIRES
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
gualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

5i les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bqfm?®, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération guotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacite.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire Fexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétigue sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s"assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologigue et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https:/fsante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (sante, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sdreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologigue et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien gue wvous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussailles.

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feuv de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 meétres® avtour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
Ia végetation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. |l s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 3
distance les arbres pour gu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulizrement exposés au
risgue dincendie.. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et & moins de 200
méetres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillermeant, source * ONF. :

Cette obligation releve de la responsabilité du

proprietaire de la construction.

Selon la configuration de wvotre parcelle, et powur
respecter la profondeur du deébroussaillement, vous
pourriez &tre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriéte.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 3 des sanctions, gu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3 100 mitres,



R A s Informations aoquéneurs - locataines (TAL) - Viersion | jarmder 2005 i e s,

QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

\ous pouvez consulter le zonage informatif & Fadresse suivante :
hittps:ffwww seonsques. goufrfme-preparer-me-proterern/OL D-obligationslegales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

LR OTSCS

Terrain construit ou en chantier

/ !

Vous n'avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous Etes en zone urbaine.

Terrain nu

Vous devez débroussailler® exclusivement dans le

zonage informatif des OLD :

= les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

= les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
cancerne, en plus des modalités decrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuligres peuvent s'appliquer: Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

* aux terrains situés a proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc)) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. |

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas

« gt aussi aux terrains servant d'assiette & une zone
d'aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de debroussaillement lides a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas:

* informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

# vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais gu'ils vous refusent I'accés, ou gu'ils ne répondent pas a
votre demande d'accés au bout d'un mois a3 compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

% Dans la lirmite du zonage infarmatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixde par arrété prifectaral.



R A s, Informations acquéreurs - locataires (ALY - Version : janier 2025 S e

EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a Fintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, FFobligation de mise en ceuvre
incombe en priorité av propriétaire de la zone de

superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-m&me, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[E7] Zonage informatif des OLD
L Parcelle propridtaire A

OLD qui incombent au propridtaire &
L | Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent av propriétaire B

{71 Profondeur de 50 mitres autour des constructions

Sowrce : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? : En avtomne et an hiver, on réalise

les travaux les plus Importants
Les modalités précises de mise en oeuvre du :
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions m @ 0 w
Le débroussaillerment c:c:-mp_rrem_j plusieurs types de ’E_ravau.r. : Au printemps, on entretient
« des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes, ¢ et on nettole

locales de wvotre départermment. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !
travaux recommandes durant les saisons d'automne et
d'hiver ; '
= l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a e y
maintenir une faible densité de végétation au sol en LB ] \
coupant les herbes et les broussailles ;

* le nettoyage aprés une opération d’'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'élocignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer & la déchetterie. Vious pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Me pas débroussailler son terrain, c'est risguer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compligquer I'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également 3 des
sanctions, telles gue :

= des sanctions pénales : de |a contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non debroussaille ;

» des sanctions administratives : mise en demevure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusgu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

* une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussailiée, partieflament détruite par le passage d'wn feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations |égales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 & |..134-18 du code forestier
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Rapport de I'état relatif a la présence de
termites dans le batiment

A. Numeéro de dossier 1 25/4521 fEoi=res
Naorme méthodolagigue employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage - 08/07/2025
Heure d'arrivée : 14000
Temps passé sursite: 01 h00

B. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments .

Bépartement ;. ...........coooevoen... _Gironde
AdressE s 12 Allée de la Pacific

ZAC Bordeaux 5t Jean

Student Factory Bordeaux Armagnac
COMIITIMYE e i bt s _33800 BORDEAUX

Designation et situation du ou des lotis) de copropriete -
...Bat. D; Etage 6; Porte 207
Section cadastrale BZ, Parcelle(s) n® 98
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

O rourniture de Ia notice tech nigue relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépdt de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01,/11,/2006
Documents fournis :
_.MNéant
Daignatlﬂn |:Iu I:DI..I des) hat1me11t|:si et périmétre de repérage :
_._Habitation (partie privative d'immeuble)
_..Ensemble des parties privatives
Sltuatmn du hven en regard d un arrété préfectoral pris en application de Particle L 131-3 du CCH :
...Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
H-Bﬂﬂ BGRDEAUH {Infurm ation au 14/04/2025)
Miveau d'infestation fort
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
12-féur-01 - Amété préfectoral -

C. - Désignation du client

Désignation du client :

MNom et prénom ..o Iy, oot AWCHERTED ‘e
AUTBESE Toreeeeisrieenrerinnsinn oo 12 Al de la Pacific
ZAC Bordeaux 5t Jean

Student Factory Bordeaux Armagnac 33800 BORDEAUX
5i Ie client n'est pas le donneur d'ordre ;
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéresse) : Autre

Mom et PreEnom .. .oeerer ... SARL ADAM David et REPUSSARD Julien - Maitre REPUSSARD Julien
Adresse . cooieeveeen......bB Rue de la Croix Blanche
33000 BORDEAUX

D. - Designation de 'opérateur de diagnostic

Identité de Iapémteur de diagnostic -

Nom et prenom ;. i Tt NS M

Raison sociale et nom [!E 1 entreprise : .................ACTIN'"EXPERTISE-2MDIA

Adresse 45 Avenue Jlean Raymond Guyon
33220 PINEUILH

Muméro SIRET : ceererinneeeee- 332 TTT 422 00017

Désignation de Ia tﬂmpagnle d assurance ... AXA

Muméro de police et date de validité -................. 10768426104 f 31/12/2025

Certification de compétence 32 délivrée par : LA CERTIFICATION DE PERSONNES, le 28/11/2021




Etat relatif a la présence de termites n® 25/4521 f«isisme:

E. - Identification des bitiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été infestés
par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pigces visitées
BEme étage - Entrée Kitchenette,
Geéme étage - Penderie 1,
Geéme étage - Penderie 2,

Batiments et parties de

batiments visités (1)

BEme étage - Studio,
Geéme étage - Placard 2,

beme etage - Salle d'eau

Ouvrages, parties d"ouvrages et élements examinés [2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

GEme etage - Entree
Kitchenette

Sol - Ciment et revétement plastigue [lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Eeme etage - Penderie 1

S0l - Ciment et revétement plastigue (lino)

Absence d'indices d'infestation de termitas

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

feme etage - Penderie 2

50l - Ciment et revétement plastigus (lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Pidtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bols et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

fEme etage - Studio

S0l - Ciment et revétement plastigue {lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Pldtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

feme etage - Placard 2

5ol - Ciment et revétement plastigus (lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Pldtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

feme etage - Salle d'eau

%ol - Ciment et revétement plastigue {lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Miurs - Pldtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Miurs - Platre et Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des pieces du batiment.

[2) |dentifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

{3} Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

F. = Catégories de termites en cause :

La mission €t son repport sont exécutés conformeément & 1a norme AFNOR MNF P 03-201 (Février 2016) et & I'arrété du OF mars 2012
modifiant 'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites

- Les termites souterrains, regroupant cing especes identifiees en France metropolitzine (Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus,
reticulitermes banyubensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux especes supplementaires dans les DOM (Coptotermes et

heterctermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France metropolitaine et les Cryptotermes

présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en métropale.

- les termites arboricoles, appartiennent au genre MNasutitermes présent presque exclusivemnent dans l2s DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Akérations dans le bois,

Présence de termites vivants,

Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
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Etat relatif a la présence de termites n® 25/4521 f«isisme:

E Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d'orifices obturés ou non. —

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Larsque, dons une ou plusisurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition
ou aprés consultation des canseils municipouy intéresses, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'8tre & court terme. Larsgue,
dons une ou plusieurs communes, des foyers de merule sont identifiés, un arrété préfectornl, consuitable en préfecturs, pris sur propasition
ou gpres consultation des conseils municipoux intéresses, deélimite les zones de présence d'un risque de méerule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati situé dans une zone deélimitée en application du premier
alinég de "orticle L. 131-3, un etat relatif @ i présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues oux
articles L 271-44a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH ; Les régles de construction et d'aménagement applicables oux ouvroges et locaux de toute noture quant d leur
résistance gux termites et aux outres insectes xylophoges sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adoptées o o
situation particuliére de lo Guodeloupe, de lo Guyane, de la Martinigue, de Lo Réunion, de Mayatte et de Saint-Martin.

G. — Identification des batiments et parties du bitiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et justification :

Meéant

H. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et élements qui n'ont pas éte examinés et justification :

32 Liste des ouvrages, parties 3
Localisation 5 Tk Motif

d'ouvrages

Derriére les plinthes et toutes les

General :
faces cachees

Inaccessible

Mota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés lors gue les
dispositions permettant un controle des zones concernees auront €té prises par le propriétaire ou son mandataire.

|. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation Observations et constatations diverses

d'ouvrages

Genéral Toutes Le bien était meuble le jour de la visite

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologigue du bois sont notés de maniére pénérale pour information du donneur
d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise.

Cependant la situation de ces autres agents sera indiquée au regard des parties de batiments concernees.

Note 1: 5i le donneur d'ordre le souhaite, {l folt réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les Eléments sont décrits dans
fa norme NF-P 03-200.

J. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Féwrier 2016), & 'article L131-3, L126-6, L126-24 et R.
126-42, D126-43, L 271-4 3 6 et a I'arrbté du 07 mars 2012 modifiant arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites
souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqgu'a 10 meétres des extérieurs de habitation, dans la limite de la
propriete.

Moyens d'investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématigue des boiseries 3 I'aide d'un poingon.
UtHlisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
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Etat relatif a la présence de termites n® 25,/4521 e

Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A F'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bols mort. s

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Julien REPUSSARD

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ..}
Méant

K. =VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur gue pour lo dote de la visite et est exclusivement limité & I'état relotif o la présence de termite
dans le bitiment okjst de la mission.
Mention 2 : Uintervention n'a pos eu pour but de danner un dicgnostic de la résistance méconigue des bals et matérioux.

Nota 2 ; Dans le cas de la présence de termites, |l est rappelé Mobligotion de aécloration en mairie de linfestation prévue aux articles
LIi26-4et L. 126-5 du code de lo construction et de "habitotion.

Nata 3: Confarmément & Iarticle L-271-6 du CCH, Mopérateur ayant réallsé cet étot relatif & lo présence de termites n'a aucun lien de
noture @ parter atteinte @ son impartiolite et g son indépendance ni ovec le proprietoire ou san mandataire gui fait appel a
lui, nf ovec une entreprise pouvant réaliser des rovoux sur des ouvrages pour lesquels [l lul est demondé d'établir cet état.

Nata 4 ; Le présent ragport est étabii par une persanne dont les compétences sont certifiees par LA CERTIFICATION DE PERSONNES
25 Avenue Léeonard de Vinci, Immeuble Europare, 33600 PESSAC (détail sur wwwe.info-certif.fr)

Maotre intervention et notre responsabilité sont strictement limitées aux diagnostics technigues précisément et exhaustivement stipulés
aux termes de 'ordre de mission etfou du devis dbment accepté(e) et signéle) par le donneur d'ordre [ le client.

En conséguence, méme 5i notre rapport de diagnostics technigues venait a ne pas répondre aux exigences 1egales et réglementaires,
notre respansabilité civile professionnelle ne sauralt étre engagée on cas de présence d'anomalie(s) qui aurailen)t pu étre détectée(s)
par la réalisation de diagnostic(s) technigque(s) qui n"ont pas &té spécifié{s) aux termes de I'ordre de mission etfou du dewis,
conformément 3 la demande du donneur d'ordre / du client.

Afin de s'assurer gqu'il n'y ait pas eu de changements entre les anciens diagnostics et notre intervention objet de 13 présente mission
[modifications pouvant potentiellement &tre 3 "origine de nouvelles anomalies, de mise en évidence d'amiante ou de plomb, de
modification du classement DPE etc. .}, il est recormmandé de faire refaire tous les diagnostics réglementaires. Nous contacter pour
actualiser notre proposition en conséguence.

. - Date d’établissement du rapport de I'état relatif a la présence de termites

Visite effectuée le 08/07/2025.
Fait 2 BORDEAUX, le 08/07/2025

Signature du représentant :

Par : #vouEHTED  Fedsdnia

— . m'

AVOVENTESaagmm
Av-F¥cGuyon -mzumum
I‘idL 085 57 48 4848 - 09 TO 06 41 B7
:m#ummm# =APETIZOB
MIMTHFH"?‘HJ"*
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Annexe — Ordre de mission / Assurance [/ Attestation sur honneur

Aucun document n'a &bé mis &n annexe

Assurance et Banque

Wotre Maufance

b RCPRESTAT AIRES

oy TEo
san. AVOVENTES) aenosTIcS
45 AVENUE JEAN RAYMOND GUYON

33220 PINELILH FR

LY TR
e

V0 ASSOCIES

Bl BOULEVARD PIERRE PREMIER

33110 LE BOUSCAT

Tl - K3 56 AD'8F 75

Fax ; DBST 50 56 Ok

Ema| CONTACTEVDASSOOIES FR e
Fortefeuiiie | (2014755984

1 rEfirEnces

Contrat n® 107668426104
Client n® 0713186620

AXA France ARD, atteste nua : SARL AVOVENTES wonosTics
45 AVENUE JEAN RAYMOND GUYDN
11220 PINELILA FR

st fitulaire d'un contrat d'assurance N° 10768420104 ayant pris effet le 01/04/2023.
Ce contrat garanilt les coradquendes péu nfal res de |4 Responsablilitd cvlla pouvant |u [neomber du fadt ge
TERELICE GES ACTWITES Suivantes

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS DBLIGATOIRES, RE ALISES DANS LE CADRE DE LA CONSTITUTION
DU DOSSIER TECHNIQUE IMNDRLIER £T/ OU ALTRES DIAGNOSTICS ET MISSIONS REALISES TN DEHORS DU
DOSSIER TECHNIOUE,

TELS QUE AGURANT DANS LA LISTE LIMITATIVE C-DESSDUS |

AMIANTE :

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE DU UARSENCE DE MATERIALIX CONTENANT DF L' AMIANTE.
DOSSIER TECHNIOUE AMIANTE.

DIAGNOETIC AMIANTE PARTIES PRIVATIVES

CONTROLE PERIDDIGUE [ARMIANTE).

REPERAGE AMIANTE AVANT/ APRES TRAVAUX ET DEMOLITION.

PLOME :
CONSTAT DES RISOUES D'EXPOSITION AU PLOMB (CREF],

DiAGNOSTIC TERMITES/ INFORMATION SUR LA PRESENTE D'UN RISGUE DE MERULES [ ETAT PARASITAIRE
[VRILLETTES, LYCTUS, MERULE ET AUTRES).

MESLIRES

IESUIRAGE LOI CARREE ET LW BOUTIN,

AUTRES :

ETAT GE LITNSTALLATION INTERIELRE DE GAZ

ETAT DES RISOUES ET POLLUTION [ERP),

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOQUE (DPE], TOUS TYPES DE BATIMENTS.

OPFE INDIVIDUEL POUR MAISDNS INDIVIDUELLES, APPARTEMENTS ET LOTS TERTIAIRES AFFECTES A DES
IMMEUBLES A USAGE PRINCIPAL DXHABITATION, AINSI OUE LES ATTESTATIONS DE PRISE EN COMPTE DE
LA REGLEMENT ATION THERMIQUE,

ETAT DE L'TWSTALLATION INTERIEEURE D'ELECTRICITE.

AXA France |ARD SA
T bt gy e gy | e LA TR TR
| A0, FrErmae e |l ot - AT E8 My e £olew 10
Enlrsproerege o | Tode de el - TA rniEmmensas e n” R4 2 0 e
Dpralm Aneernoes sen et de TV - o TEHETR] 1o g =y gEpnbes porise pr &KL SriinT e

ATTESTATION

I el i
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Etat relatif a la présence de termites n® 254521 i

DOCUKMENT ETABLI A L'155UE DU CONTROLE DES INSTALLATIONS D' ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF.
DIAGNRDSTIC ASSAINISSEMENT AUTONDME ET COLLECTIF.

DIAGNOSTIC DE SECLIRITE PISCINE.

CERTIMCAT DE DECENCE ET CERTIFICAT DE TRAVAUX DE REHABILITATION.

DIAGNOSTIC POUR DETENTION DE PRET A TALX ZERD.

DIAGNOSTIC ELECTRIQUE- TELETRAVAIL

DIAGNOSTIC DANS LE CADRE DE LA LOI SRU AVANT MISE EN COPROPRIETE.

DIAGNROSTIC ACCESSIBILITE HANDICAPES.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE NUMERIOUE.

ALDIT ENERGETIQUE réaliss dans le cadre de la Lol Climat ot Résilience n*2021-1104 du 22/08/2021 ; A
L'EXCLUSION DE TOUTES PRESTATIONS DE LOUAGE D'OUVRAGE DU DE MAITRISE D' (EUVRE RELEVANT DE
L'OBLIGATION X ASSURANCE DECENMNALE.

La gamaatle Tous dommages relevam de Pobligation d'assurance [ Responsablite elvile Profewiannele
s'exerce & concd mence ce 0000 par sinistre €1 par annde 0 as 54 rance.

L préaente attastation ne peut engager Mdasy reur au-delh oes limites of condtions du contrat suguel elle e
réfere

La présente attastation et valable pourlapériode duw 01/01/2025 au 0 /012026 sous rés erve oes possi bl ités
di fusoenton o de résiEation en court diannde dasturance pour les Ca% prbvus par (e Code des Assurances

ou le contrat
Fait & LE BOUSCAT le 12/12/2034
LA COMPAGMIE PAR DELEGATICN
ACTIV'EXPERTISE-2ZMDIA | 45 Avenue Jean Raymond Guyon 33220 PINEUILH | Tel. - 05 57 48 48 48 - E-mail : mosseies @ activexpertise fr Elllr?

SIRET - 532 777 422 00017 | Compagnie d'assurance ; AXA n° 10768426104

Rapport du :
24/07/2025




Etat relatif a la présence de termites n® 25/4521 feisisines

-

| ey mEalE

DE PERSONNES
Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N®32

Andantes sans mention Amdants

Sehan arritd M Jei pallic! ZN Date d'effet : 14002501 -+ Date d'expiration - 13/10/302

Amdante avec mention Missions s pécifigues, b3dments complexes

Sedun arrfte da e pilie! 2023 Date d'effet | 18/11/2021 : - Date d'expirstion - 13/18/2023

DPFE indivlduel Diagnosthc de performances énergit gues

Spban arritd cu 30 Julllie T Date d"offer : o100 Hea |- Date d'expiration : ERL2008

DPE avec mention DPE par immeuble, bétments § usage sutre gue dhabitation

o800 BrrELE tha 20 jullles 2023 Date d'effer: 00072004 © - Date o expiration 111 /028

Electricltd Erat de I'instaltation intérieure dlectricid

Sedon arrtte du ler palllet JEM Date d'effet : 14112001 - Date d'expiration - 131142028

Gak Etat de I'installatdon batbrleure gaz

Sstan arretd du lerpeilie 2004 Date d'efter : /12201 | - Date d'expiration . 1L13/2008

Plamb sans mention Censtat du risque dexpotition au plomb

SeA0N AITELE du Ter julllel 2023 Date d'effet ; 147102021 : - Date dexplration ;1311028

Termites mioropole Etat redot! & la présence de termites dans les bitiments

Selafvarfete die 1=f julier 2004 Dane d'effet - 20,/11/2021 ; - Data d'expiration : 27/10/3028

Audit Enerpétgue Audit Ensrgétique

Selom e clioret o 20 doeesbee 2007 Dane d'eifer ; 28/00/2005 ; - Date d'expiration : 1311/ 2028

ET el Famvid da 14 julie 2004

Ce cortificnl o4l &mls pour sovvlr ot vadalr oo gue de oo,
Eclind | 28,/02,/2025, MAU D'-,lllf' ENTESH Privgent,
Sige  J5, wanup Licneed de Vsl - Tochnopers Fusnpar - 7900 P 1Ly L P ———
TH B3RN0 = Wisll | confas@log ceftifcaian it - ste avem bop-cer Mostiomn, 't Fyratr
S A pETl 0 1% OO0 - SINET R R LOROOND - MCE NOMMEALI - SO0 1A 108 - - Cade AP - 002 7 Ll
Frad 7 U COATIRICAT V010 che &2 092004
l|l|l-;ll_'l';l
H MR
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situé au ; 12 Allée de la Pacific
ZAC Bordeaux 5t Jean

Student Factory Bordeaux Armagnac 33800 BORDEAUX.

ATTESTATION SUR L'HONNEUR realisée pour le dossier n® 254521 /sssse relatif & 'immeuble bati visité

Je spussigné , AvOuVENTES | el rachnicien diagnostiqueur pour 13 société ACTIV EXPERTISE-2ZMDIA atteste sur I'honneur
étre en situation réguliére au regard de article L. 271-6 du Code de la Construction, @ savoir -

Disposer des compétences reguises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi gqu'en atteste mes
certifications de compétences

Prestations MNom du diasgnostigueur Entreprise de certification N® Certification Echéance certif
. - IL% CERTIFECATION DE 13/11/2028 |Date d'obtention :
jiminnte CIERTEE A 52
i1 PEASONNES 1471172021
T I T ' - -
Lk EEETE=" L& CERTIFICATION DE I 1371172023 [Date d'cbtention :
IPERSCNMES 1471172021)
e i T ==s [L4 CERTIFICATION DE = 13/11/2028 {Date d'obtention ;
a N T PERSONMES 14/11/2021)
v T LA CERTIFICATION DE 27/11/2028 {Date d'obtention :
T ENTER ST
lEmicy " PERSONNES iz [28/11/2021)
H =S L& CERTIFICATION DE = 117122028 |Date d'obtention :
=2 [r—— PERSONMES 12/13/2021)
7 A BRI LA CERTIFICATION DE s 137112028 [Date d'obtention :
PERSONMES 14/11/2031)
E g . LA CERTIFICATION DE 131172028 (Date d'obtention :
ot e T | AT 5
Audit Energetigue PERSOINMES 2 202/ 2025)

Avolr souscrit  une assurance [AXA n® 10768426104 valable jusgqu'au 31/12/2025) permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

N avoir accun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance nl avec le propriétaire ou son mandataire,
nl avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesguels il m'est demande
d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et diagnostics
composant le dossier.

Fait 3 BORDEAUX, le 08/07/2025

Signature de ['opérateur de diagnostics :

.'ﬁu V {::I'"r" r | TE w2 Dlg_g'nﬂ\.i‘ﬂﬂ'-'l

T i - H000 € A
45 Av-TRGyyon - 33220 PINEUILH
~Tél 05 57 48 4848 - 09 T0 06 4] 57
iret 5332 T77 422 00T - APE T1I0 T
. TVA Jmra. PR 34 432 777 422

Article 1271-6 du Code de la Construction et de Fhabitotion

# Les documents prévus gux 1°a 47 et ou 67 de Particle L. 271-4 sont etabiis por une personne preésentont des gorenties de competence et disposant
d'une organisation et de moyens appropres. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d un
engagement de sa responsabilite en raizon de se5 interventions. Elle ne doit avoir aucun fien de noture & porter atteinte 4 son impartialité et & son
independance ni avec l2 proprietaire ou son mandgtaire gui foit oppel a elle, ni avec une entreprise pouvant régliser des trovaux sur les ouvroges,
instalfations ou équipements pour lesguels il Iui est demande d’établir Fun des docements mentionnes ou premier alinéa. Un décret en Conseil d 'Etat
definit les conditions et modalités d'opplication du présent article. v

Article LZ71-3 du Code de la Construciion et de FHabitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diognostic technigue, celle-ci lui remet un dosument por lequel efle atteste
sur ‘honpeur gu'elle est en situation réguliére au regord des articles L.271-6 et qu'etle dispose des moyens en motenel et en personnel necessoires
@ l'établissement des Stots, constots et disgrostics composant le dossier. »
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