VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal de Grande Instance
de LYON, Département du Rhéne.

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de 'Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de
LYON, Département du Rhdne, a tranché en l'audience
publique du RHONE

Ia sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge de
I’'Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de LYON, au
plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits immobiliers
suivants : '

Sur la Commune de DARDILLY (RHONE]},

- Parcelles de terrains situées :

1. lieudit « Le Bouquis » , cadastrées section AE n°86, 165,
166, 167 et 168
2, 4 chemin du Bouquis, cadastrées section AE n°170 et

section AE n®173

Pourizaongca
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Etant précisé que sur la parcelle cadastrée AE n° 86 lieudit « Le
Bouguis » se trouve implanté le transformateur EDF, ainsi qu'il
résulte d'une convention régularisée entre ELECTRICITE DE
France et la SOCIETE DES ANCIENNES BRIQUETERIES DE
LIMONEST suivant acte sous seing privé en date du 2 mars 198g.

PROCEDURE

La présente procédure de saisie immobiliére et de distribution
du prix est poursuivie

a l'encontre de :

Aux requétes, poursuites et diligences de :

BANQUE CANTONALE DE GENEVE FRANCE - SA, Société
anonyme a directoire et conseil de surveillance, inscrite au RCS
de LYON sous le numéro 391 853 504 , au capital de
20 000 000,00 Euros, dont le siége social est 20 Place Louis
Pradel 69001 LYON, agissant poursuite et diligence de son
représentant légal domicilié es-qualité audit siége

Ayant pour avocat le Cabinet ACDR AVOCATS, représentée par
Maitre Anmne-Claire de RICHOUFFTZ, Avocat au Barreau de
LYON, demeurant Immeuble le QG, 17 quai Gillet 69316 LYON
CEDEX o4 Toque 195, Tel 04 72 41 14 31 — Fax : 04 72 41 14 32,
mail : anne.claire.de.richoufftz@acdr-avocats.fr. ot pourront
étre signifiés les actes d'opposition au présent commandement,
les offres réelles, et toutes significations relatives a Ia saisie dont
il s'agit.

Suivant commandement du ministére de la SELARL
JURIKALIS Huissiers de Justice 3 LYON, v demeurant 2 rue
Childebert CS go0256 69287 LYON CEDEX o2, en date du 22
novembre 2018.
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En vertu et pour 'exécution

LA GROSSE D'UN ACTE DE PRET HYPOTHECAIRE recu
par Jean Pierre ARMANET Notaire membre de la SCP
REGALDO ARMANET Notaires associés titulaire dun
office notarial s CHAMPAGNE AU MONT d'OR (Rhéne) le
30 septembre 2010 au terme duquel la Société BANQUE
CANTONALE DE GENEVE FRANCE SA a consenti a la
SARIL COGEFOQ, société au capital de 7622 €, dont le siége
est & CALUIRE ET CUIRE (69300} 99 bis chemin de
Crépieux, inscrite au RCS de LYON sous le numéro
399 811 116 un prét d'un montant en principal de SIX CENT
QUATRE VINGT MILLE EUROS (680 000,00 euros).

D'UN AVENANT n® 1 AU PRET en date du 11 octobre 2011.

D'UN AVENANT N° 2 AU PRET suivant acte en date du 2
octobre 2012 contenant la caution personnelle de Monsieur
Grégory TUHDARIAN 3 hauteur de 150 000 € plus intéréts,
frais et accessoires évalués a 20 %, soit 180 000,00 €.

D'UN AVENANT DE NANTISSEMENT DE CREANCE
portant sur un contrat d’assurance vie en date du 28
novembre 2013.

Pour avoir paiement de la somme de : 203 104,51 € (quatre
cent trois mille cent-quatre euros et cinquante-un centimes )

1°)PRINCIPAL 382 937,10 €
Correspondant a

principal de la créance aprés remboursement

partiel du 6 février 2018

2°} Intéréts 18 698,84 €
Intérédts contractuels (taux variable EURIBOR 1mois + 3+ 3%
I'an {taux mensuel début de période variant au 26 de chaque mois
ou le cas échéant, le jour ouvré immédiatement suivant)

- Solde intéréts de retard aprés remboursement partiel au 6

février 2018 13 422,58 €

- Intéréts du 06.02.2018 au 26.02.2018

20 jours au taux de 5,628% 886,64 €
- Intéréts du 26.02.2018 au 26.03.2018

28 jours au taux de 5,630 % 124174 €
- Intéréts du 26.03.2018 au 26.04.2018

31jours au taux de 5,629 % 1374,54 €

- Intéréts du 26.04.2018 au 28.05.2018



32 jours au taux de 5,628 % 141862 ¢
- Intéréts du 28.05.2018 au 05.06.2018
08 jours au taux de 5,629 % 354,72 €

- Intéréts a parfaire jusqu'au réglement
définitif mémoire

3°) Frais accessoires 636,25 €
(frais impayés-art.iz p 15 du contrat}

4°) Frais et dépens, somme a parfaite ensuite
des actes d'exécution a intervenir 832,32 €

5% Provision pour frais faits ou a faire : mémoire

6°° - Le cofit du commandement mis en fin du présent acte et
tous autres frais accessoires et légitimes, méme frais de mise &
exécution s'il v a lieu, exposés ou a exposer, jusqu’au jour du
réglement définitif pour le recouvrement de sa créance et la
conservation de son privilége, offrant de les liquider en cas de
paiement

TOTAL POUR LES 6 PREMIERS POSTES APRES
DEDUCTION DES REGLEMENTS
OUTRE MEMOIRE : ...cccciiiininninenmsenneisensessss e

{QUATRE CENT TROIS MILLE CENT-QUATRE EUROS
ET CINQUANTE-UN CENTIMES)

Etant précisé que le compte ci-dessus a été arrété 3 la date du
05.06.2018,

La BANQUE CANTONALE DE GENEVE FRANCE — SA
bénéficie A 'égard de la Société COGEFO d'un privilége de
préteurs de deniers suivant acte de Maitre ARMANET,
Notaire & CHAMPAGNE AU MONT d’'OR en date du
30.09.2010 publié au 5 bureau de Lyon le 08.10.2010
volume 2010 Vn®2939.

Lequel privilége a fait I'objet d'un renouvellement suivant
acte de Maitre ARMANET, Notaire 3 CHAMPAGNE AU
MONT d'OR en date du 08.11.2011 publié au 5% bureau le
09.11.2011 volume 2011 V n°® 3667.

Lequel privilége a fait 'objet d'un nouveau renouvellement
suivant acte de Maitre ARMANET, Notaire a
CHAMPAGNE AU MONT d'OR en date du 27.08.2013
publié au 5% bureau le 05.09.2013 volume 2013 V n° 2660
et bordereau rectificatif valant reprise pour ordre suivant
acte du 07.10.2013 publié le 24.10.2013 volume 2013V 3141.




Ce commandement de payer valant saisie contient les copies
et énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des
Procédures d’'exécution, c'est-a-dire :

La constitution de Maitre Anne-Claire de RICHOUFFTZ ,
Cabinet ACDR AVOCATS, Avocat au Barreau de LYON,
demeurant Immeuble le QG, 17 quai Gillet 69316 LYON CEDEX
04 Toque 195, pour la BANQUE CANTONALE DE GENEVE
FRANCE - SA, Société anonyme & directoire et conseil de
surveillance, insecrite au RCS de LYON sous le numéro
391 853 504, au capital de 20 000 000,00 Euros, dont le siage
social est 20 Place Louis Pradel 69001 LYON, agissant poursuite
et diligence de son représentant légal domicilié es-qualité audit
siége

1°} L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire
en vertu duquel le commandement est délivré ;

2°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que l'indication du taux des intéréts
moratoires ;

3°) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites
sommes dans un délai de huit jours, qu'a défaut de
paiement, la procédure a fin de vente de l'immeuble se
poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre & une audience du juge de l'exécution pour
voir statuer sur les modalités de la procédure ;

4°) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles
de la publicité fonciére.

5% L'indication que le commandement wvaut saisie de
I'immeuble et que le bien est indisponible a l'égard du
débiteur & compter de la signification de 'acte et 4 I'égard
des tiers 4 compter de la publication de celui-ci au 5
Bureau de publicité fonciére de LYON ;

6°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits
et que le débiteur en est séquestre ;

7°} L'indication que le débiteur garde la possibilité de
rechercher un acquéreur de limmeuble saisi pour
procéder a sa vente amiable ou de donner mandat & cet
effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins
&tre conclue qu'aprés autorisation du juge de l'exécution ;

8°) La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail,
d'avoir 3 indiquer & l'huissier de justice les nom, prénom
et adresse du preneur ou, sil s'agit d'une personne
morale, sa dénomination et son siége social ;




9°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer
dans les lieux afin de dresser un procés-verbal de
description de l'immeuble ;

10°) L'indication que le juge de l'exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes y afférentes est
celui du Tribunal de Grande Instance de Lyon siégeant
67 rue Servient a 69003 LYON ;

11°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie,
de l'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991
relative a l'aide juridique et le décret n° 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de ladite loi ;

12°) L'indication, si le débiteur est une personne physique,
que s'il s'estime en situation de surendettement, il a la
faculté de saisir la commission de surendettement des
particuliers instituée par l'article L. 331-1 du code de la
consommation.

13°) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une
transmission, a quelque titre que ce soit, de la créance
contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites,
le commandement vise en outre l'acte de transmission a
moins que le débiteur n'en ait été réguliérement avisé au
préalable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publié
pour valoir saisie au 5éme Bureau du service de publicité
Fonciére de LYON le 10 décembre 2018 volume 2018 S
n°00021.

Le 5éme Bureau de publicité fonciére de LYON a délivré le 12
décembre 2018 I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date
de publication du commandement de payer valant saisie.

(Cf Etat hypothécaire ci-annexée)

De méme et par exploit en date du 6 février 2019 délivré par la
SELARL JURIKALIS Huissiers de Justice a LYON, y demeurant 2
rue Childebert CS go256 69287 LYON CEDEX o2 a la SARL
COGEFO assignation a comparaitre a l'audience d'orientation
de Monsieur le Juge de I'Exécution prés le Tribunal de Grande
Instance de LYON pour le mardi 2 AVRIL 2019 a gh3o salle G.

(Cf assignation ci-annexée)

L’adjudication aura lieu en un lot pardessus la ou les mises a
prix ci-aprés indiquées :



prix ci-aprés indiquées :
50 000,00 € {cinquante mille euros)

offerte(s) par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
présent cahier des charges.

CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

A - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMORBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé i la vente aux enchéres
publiques 4 I'audience des ventes du Juge de 'Exécution prés
le Tribunal de Grande Instance de LYON en un LOT, des biens
et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
commandement sus indiqué :

Sur la Commune de DARDILLY (RHONE},
- Parcelles de terrains situées :

3. lieudit « Le Bouquis » , cadastrées section AE n°86, 165,
166, 167 e1 168
4, 4 chemin du Bouquis, cadastrées AE 170 et AE 173

Pouri1zaogca

Le terrain bien que donnant sur la rue n’a pas d’accés, une
autorisation temporaire ayant été donnée par le voisin pour
les beseoins de la rédaction du PV descriptif,

Etant précisé que sur la parcelle cadastrée AE n° 86 lieudit « Le
Bouquis » se trouve implanté le transformateur EDF, ainsi qu'il
résulte d'une convention régularisée entre ELECTRICITE DE
France et la SOCIETE DES ANCIENNES BRIQUETERIES DE
LIMONEST suivant acte sous seing privé en date du 2 mars 1989.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout
droit et toute servitude pouvant y &tre attaché, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

Selon acte en date du 11 janvier 2019, la SELARL JURIKALIS
Huissiers de Justice 3 LYON, y demeurant 2 rue Childebert CS
go256 69287 LYON CEDEX o2 a procédé a un procés-verbal




descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-
aprés.

(Cf. PV Descriptif ci-annexé)

(Cf. extraits cadastraux ci-annexés)

B - RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT DES

IMMEUBLES RECEMMENT CONSTRUITS (C.G.I. ANN. I, ART. 258)

C - ORIGINES DE PROPRIETE

Immédiate

Les biens et droits immobiliers présentement saisis

appartiennent _ur les avoir acquis :

- de Monsieur KARMIN Bernard né le 12 juin 1962 a LYON
6*™ ot Madame AILLOUD Béatrice-Noelle Christiane Marie,
son épouse née le 25 décembre 1963 & LYON 6°™°, mariés sous le
régime de la communauté de biens réduite aux acquéts a défaut
de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie
de TASSIN LA DEMI LUNE (RHONE) a le 16 juin 1990,
demeuwrant ensemble 4 DARDILLY (69570, 4 chemin du
Bouquis suivant acte de Malire ARMANET Notaire a
CHAMPAGNE AU MONT D’'OR en date du 30 septembre 2010
publié au 5™ bureau de publicité fonciére de Lyon le 08.10.2010
volume 2010 P n°5763.

Antérieure

Lesdits biens appartenaient Monsieur René Augustin
BORDEL-MATHIOLON demeurant 38 DARDILLY (RHONE) 12
chemin du Calvaire, né 4 LYON 69003 le 7 juillet 1927, époux de
Madame Huguette CHASTAN , suivant acte regu par Maitre
Jean Pascal ROUX Notaire 3 LYON et Maitre jean MARTIN
Notaire a ECULLY le 9 octobre 1996, publié le 24 octobre 1996
au 5" bureau des hypothéques de LYON volume 1996 P n°

4877.
D - SYNDIC

E- RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le certificat d'urbanisme n® CU 069 072 18 oco61 délivié par
Monsieur le Maire de DARDILLY est annexé au présent cahier
des conditions de la vente.
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F- SERVITUDES

Les biens sont soumis & une servitude d'utilité publique au profit
de la SNCF.

Suivant acte de Maitre Frédéric BOUSCASSE Notaire & LYON
2*™¢ en date du 30.09.2010, publié le 05.11.2010 sous la référence
d’enliassement 6904P05 2010P6343, deux servitudes ont été
constitués

I- Une servitude de passage :
Fonds dominant AE 148
Fonds servant AE 149 et AE 87

1I-Une servitude de passage de canalisations eaux
Fonds dominant AF 148
Fonds servant A 149 et AE 87 Idem

(une copie de I'acte notarié est annexé au présent cahier des
conditions de vente)

N

Les parcelles cadastrées section AE n°165 a 168 objets de
'adjudication étaient autrefois cadastrées section AE n°87.

La parcelle cadastrée section AE n° 149 est aujourd’hui cadastrée
section AE n°173.
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111 Une servitude de tréfonds

Aux lermes d'un acle requ par Me GIDON, Notalre 8 CHASSELAY, ¢t Me
MARTIN, Notaire & ECULLY, le 15 Septembre 1984, il a été constlué une servitude
de tréfonds ci-aprés littéralement retranscrite

"CREATION DE SERVITUDES

"Monsieur PITANCE agissant pour le comple de la SCI LE HAMEAU DU
BOUQUIS, propriétaire du lot QUATRE du fotissement, figurant au cadaslre rénove de
ladite commune de DARDILLY sous e numéro 9% de la section AE, consent a
lacouéreur, ses successeurs ou avants droit, au profit de la parcalle préseniemsant
vendue formant e fot DIX du fotissement cadastrée section AE n* 87 et au profit de fa
parcella présentement vendue cadastrée section AE n° 31, une servilude do tréfonds
pour la conduile des eaux usées, telie que adile servitude figure sur le plan cijoint.

"Fonds servant

“Section AE n°81

"Fonds dominant :

"Section AE n"87

"Section AE n®31".

L'adjudicataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues pouvant grever le bien, sauf
3 g’en défendre et & profiter de celles actives s'il en existe.

G - SUPERFICIE

1°} Copropriété :
Conformément aux termes de la loi 96-1107 dut 18 Décembre 1996
et du décret g7-532 du 23 Mai 1997

2°) Autres biens non soumis a la Loi Carrez
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H - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre II du code
de la construction et de 'habitation, il est annexé au présent
cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic
technique établi le 11 janvier 2019 par CALADE
ENVIRONNEMENT

(Cf. dossier de diagnostic technique ci-annexé)

I- OCCUPATION

Lesdits biens sont libres de toute occupation.

1 - DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE SUBSTITUTION

- SAFER.

- Locataires fermiers
Précisions a rappeler le cas - Locataires dans
échéant par le rédacteur du immeuble en

-,

cahier des charges si copropriété

nécessaire - Zones &  périmetre
sensible

- ZLF

- Etc....

Selon la loi n® 48-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du
logement principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une
partie dimmeuble constituant la résidence principale d'une
personne qui remplit les conditions de ressources pour
Pattribution d'un logement & loyer modéré, il est institué au
bénéfice de la commune un droit de préemption destiné & assurer
le maintien dans les lieux du saisi.
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Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues
par le Code de l'Urbanisme en matiére de droit de préemption
urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est
rendue obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut
déléguer ce droit dans les conditions définies a l'article L 213-3 du
Code de I'Urbanisme a un Office Public d'Habitation & Loyer
Modéré ou Office Public d'Aménagement et de Construction.

K — RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L'avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de
celui, ¢i tant dans le cadre de la vente amiable que de la vente
forcée percevra, au titre de sa mission, par privilége avant tous
autres, une rétribution légale par application des dispositions de
l'article A 444-192 du Code de Commerce, renvoyant aux
dispositions de I'article A 663-28 du méme code.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, & I'aide de renseignements qu'il a pu se
procurer, de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y
trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres éléments.
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE I*®* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles L 311-1 et R 311et suivant
du Code des Procédures d’Exécution.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & 'audience d’orientation 'autorisation de
vendre 3 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulidres qu'il fixe et & un montant en deca duquel
Iimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de
prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements
de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.
ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme 3 "acquérenr.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépédts de garantie versés i la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés
s'imposeront a l'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il
n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait Jui étre occasionné.

ARTICLE 6 ~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs 4 I'immeuble qui auraient pu &tre souscriis
ou qui auraient di '8tre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers
visés & Particle L 331-1 du code des procédures civiles d'exécution
a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.
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ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui gue ce soit.

CueAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a4 l'état civil cu & la dénomination de ses
clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est
restituée en I'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR 1'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé i l'ordre du séquestre désigné a
Particle 13, représentant 10% du montant de la mise & prix., sans
que le montant de cette garantie puisse étre inférieur  3.000 €.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'Stre déclaré
acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant & la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre distribuée avec le
prix de 'immeuble,

ARTICLE 10 — SURENCHERE
La surenchére est formée sous la constitution dun avocat

postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.
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La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par lavocat du premier
surenchérisseur.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

- ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
Ia différence par toutes les voies de droit, selon les dispasitions
de I'article LL 322-12 du code des Procédures d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
Iégal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points i 'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et i la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE 111 : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption.
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L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, 4 peine d'étre contraint i la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente amiable
autorisée par le Juge de I'Exécution seront consignés entre les
mains de la CARPA RHONE ALPES désigné en qualité de
séquestre, pour étre distribué entre les créanciers visés i l'article
L 331-1 du Code des procédures d'Exécution,

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au
préalable par le juge sera contrdlé par lul.

Le prix de vente de 'immeuble, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente, sont consignés entre les
mains du séquestre désigné, produisent intéréts dans les termes
prévus a l'article 13 ci-dessus, et sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Les {rais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon les dispositions de 'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont
versés directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater
que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
quil a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée,
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ARTICLE 15 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et 3 peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera requ.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun
intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét lépal sera majoré de cing points a 'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné
produira intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de l'encaissement du prix, jusqu'au paiement des
sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de Pacquéreur,
hors celle de représenter en temps vouly, la somme consignée et
les intéréts produits.

L'acquéreur qui n’aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cofit de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de
sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acguéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions de
'article 1289 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter
de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Le titre de vente ne sera délivié par le greffe du Juge de
I'Exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.
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Si la méme vente compzend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf & 'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lien, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.
ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés

solidairement au paiement du prix et & I'exécution des conditions
de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans
le mois de sa remise par le greffe

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-cia
constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.
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Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, l'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n°55-22 du 4 janvier 1955 : ces formalités effectuées, il en
notifiera 'accomplissement et leur cofit & I'avocat de I'acquéreur
par acte d'avocat A avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni
titre, & l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchere, le jour de la vente sur surenchére.

b) 8i l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1°" jour du terme qui suit la vente forcée ou
en cas de surenchére, & partir du 1* jour du terme qui suit la
vente sur surenchére,

$'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, lacquéreur fera son affaire
personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action a
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue
contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion dont il
dispose & I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
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En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition
du cahier des conditions de vente revétue de la formule
exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur,
l'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se
faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions cu
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L’'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de lexécution la radiation des inscriptions grevant
Vimmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1°
du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1™
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état
hypothécaire, le créancier de premier rang peut demander, par
requéte au Juge de I'Exécution, a 8tre payé a titre provisionnel
pour la principal de sa créance par le séquestre ou le
consignataire.

La décision du Juge de I'Exécution est notifiée par le créancier de
premier rang au débiteur et aux créanciers inscrits, lesquels
disposent d'un délai de quinze jours pour faire opposition a cette
décision.
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Les intéréts, frais et accessoires de cette créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

A 'appui de sa demande, il devra étre fourni

a) un état hypothécaire sur publication du titre de vente ;

b) lacopie de I'état ordonné des créances ;

c} la justification de la notification de la demande de
réglement provisionnel par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, adressée i chacun des
autres créanciers inscrits et, le cas échéant, au syndic de
copropriété, et a la partie saisie.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois
le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue A titre provisionnel, celle-ci serait
productive dun intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
Pavocat du créancier saisissant ou, a défaut, par P'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R 331-1 & R 334-3 du Code des Procédures d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera
prélevée sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état
des parties.
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CHAPITREV : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 277 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avacat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
l'avis de mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n°94-624 du 21/07/94).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiguera que lopposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
Vavocat poursuivant,

L’avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ot 'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriété, en conformité avec 'article 6 du décret n° 67-223
du 17 ‘mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de Pacquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de
PAssociation Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la loi n®65-557 du 10 juillet 1065 conformément a l'ordonnance
n°2004-632 du 17 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I'opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant

dues par l'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Maitre Anne-Claire de RICHOUFFTZ
Avocat poursuivant

Le 6 février 2019
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ANNEXES
PROCEDURALES

Copie Assignation a comparaitre & I'audience
d'orientation au débiteur

. Etats hypothécaires sur formalité de
publication du commandement

. Procés-verbal de description

Qui comporte les documents annoncés dans
le dossier documentaires
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SELARL JURIKALIS
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
OFF’CE DE LYON 818053
2 Rue Childebert CS 80256 BANQUE DE GENEVE / COGEFO
§9267 LYON CEDEX 02

ASSIGNATION A COMPARAITRE A PAUDIENCE D’ORIENTATION

SIGNIFIE AU DEBITEUR DEVANT LE JTUGE DE L'EXECUTION

PRES LE TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE LYON

S1X FEVRIER

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF et le

A LA REOUETE DE:

BANQUE CANTONALE DE GENEVE FRANCE - SA, Société anonyme 2 directoire et conseil de
surveillance, inscrite au RCS de LYON sous le numéro 391 853 504 , au capital de 20 000 000,00
Euros, dont le sidge social est 20 Place Louis Pradel 69001 LYON, agissant poursuite et diligence de
son représentant légal domicilié es-qualité audit siége

Faisant constitution d'Avocat en la personne de Maitze Anne-Claire de Richoufftz, Cabinet
ACDR AVOCATS Avacat au Barreau de LYON, Toque 875, demeurant Immeuble le QG - 17 Quai
Gillet 69004 LYON, ott pourront étre signifiés les actes d'opposition au présent commandement, les
offres réelles, et toutes significations relatives a la saisie dont il s'agit.

Et Elisant domicile en mon cabinet en tant que de besoin.

el S W 8] I
ST LA, RN A

DONNE ASSIGNATION A :

oUETANTETPARLANTA:  YOIR PROCES VERBAL DE SIGNIFICATION

D'AVOIR A COMPARAITRE

Le Mardi 2 AVRIL 2019 3 g heures 30 — Salle G
(Mardi deux avril deux mil diz-neuf & neuf heures trente- salle G}

AVlaudience et par-devant le Juge de 'Exécution prés le Tribunal de Grande Tnstance de LYON,
4 son audience d’orientation, 877 rue Servient 6goo3 LYON.
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Texte surligné 
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ET PAR MEME ACTE ET PAR MEME REQUETE QUE DESSUS ET PARLANT A LA MEME
MANIERE, AI FAIT SOMMATION AUX SUS-NCOMMES :

De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des conditions de
vente qui peut &tre consulté au Greffe du Juge de Exécution sis au Palais de Justice de LYON
69003, 67 rue Servient, ol il sera déposé le cinguiéme jour ouvrable au plus tard aprés
I'assignation ou au Cabinet de l'avocat du eréancier poursuivant.

TRES IMPORTANT

Vous étes tenu de comparaitre personnellement 3 cette audience ou de vous y faire représenter
dans les conditions ci-dessous indiquées conformément aux dispositions prévues par Particle
R322-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution ;

En vertu des dispositions précitées, je vous indique :

1 Que l'aundience d'orientation a pour objet d’examiner la validité de la saisie, de statuer sur les
contestations et demandes incidentes lides 3 celle-ci et de déterminer les modalités selon
lesquelles la procédure sera poursuivie,

2 Que si vous n'étes pas présent ou représenté par un avocat a 'audience, la procédure sera
poursuivie en vente forcée, sur les indications fournies par le créancier,

3. VOUS PRECISANT QUE LA MISE A PRIX TELLE QUE FIXEE DANS LE CAHIER DES
CONDITIONS DE VENTE S'ELEVE A LA SOMMEDE: 50 000 € (cinquante mille euros)

4 Vous avexz la possibilité d’en contester le montant pour insuffisance manifeste.

5°Vous pouvez demander au Juge de 'Exécution i &tre autorisé i vendre le bien saisi & 'amiable
si vous justifiez gu'une vente mon judiciaire pour 8wre conclue dans des conditions
satisfaisantes.

6° A PEINE D'IRRECEVABILITE, TOUTE CONTESTATION QU DEMANDE INCIDENTE DOIT
ETRE DEPOSEE AU GREFFE DU JUGE DE L'EXECUTION PAR CONCLUSIONS D’'AVOCAT
CONSTITUE PAR DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION AU PLUS TARD LORS DE
L’AUDIENCE,

7° Rappel des dispositions de l'article R 322-16 du code des Pracédures Civiles d'Exécution :
« La demande tendant & la suspension de la procédure de saisie immabiliére en raison de sa
situation de surendettement du débiteur est formée conformément aux dispositions de U'article
L. 721-4 du code de la consommation, dans les conditions prévues par Varticle R 721-5 de ce code.
»,

8° Rappel des dispositions de larticle R 322-17 du Code des procédures Civiles
d’Exécution : « La demande du débiteur aux fins d'autorisation de la vente amiable de
Uimmeuble ainsi que les actes consécutifs a cette vente sont dispensés du ministére d’avocat.
Cette demande peut étre formulée verbalement & Uaudience d’orientation »,




9° Sivous en faites préalablement la demande, vous pouvez bénéficier de I'aide juridictionnelle
pour la procédure de saisie si vous remplissez les conditions de ressources prévues par la Loi
91-647 du 10 juillet 1991 et du Décret 91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de cette
loi.

PLAISE AU JUGE DE L’EXECUTION

- En vertu de LA GROSSE D'UN ACTE DE PRET HYPOTHECAIRE recu par Jean Pierre
ARMANET Notaire membre de la SCP REGALDO ARMANET Notaires associés titulaire d'un
office notarial s CHAMPAGNE AU MONT d'OR (Rhéne) le 30 septembre 2010 au terme duquel
la Société BANQUE CANTONALE DE GENEVE FRANCE SA a consenti 4 la société dénommée
COGEFO, SARL au capital de 7 622 €, dont le siége est a CALUIRE ET CUIRE (6g300) dont le
siége social est 9g bis chemin de Crépieux, inscrite au RCS de LYON sous le numéro 399 811 116
un prét d'un montant en principal de SIX CENT QUATRE VINGT MILLE EUROS (680 000,00

euros).
-En vertu D'UN AVENANT n° 1 AU PRET en date du 11 octobre 2011.

- En vertu d'UN AVENANT N° 2 AU PRET suivant acte en date du 2 octobre 2012 contenant la
caution personnelle de Monsieur Grégory TUHDARIAN 3 hauteur de 150 000 € plus intéréts,

frais et accessoires évalués a 20 %, soit 180 000,00 € .

-En vertu d'UN AVENANT DE NANTISSEMENT DE CREANCE portant sur un contrat
d’assurance vie en date du 28 novembre 2013,

La BANQUE CANTONALE DE GENEVE FRANCE - SA, Société anonyme 4 directoire et conseil
de surveillance, inscrite au RCS de LYON sous le numéro 391 853 504 , au capital de 20 000 000,00
Euros, dont le siége social est 20 Place Louis Pradel 65001 LYON bénéficiaire d'un titre exécutoire &
I’égard dela SARL COGEFOQ est créanciére de la somme 403 104,51 € (quatre cent trois mille cent-
quatre euros et cinquante-un centimes ) selon le détail suivant :

1°) la somme de 382 937,10 € (trois cent quatre-vingt-deux mille neuf cent trente-sept euros et dix
centimes) montant en principal de la créance aprés remboursement partiel du 6 février 2018, en vertu
de l'acte de prét hypothécaire recu par Jean Pierre ARMANET notaire associé de la SCP REGALDO
ARMANET, titulaire d'un office notarial 8 CHAMPAGNE AU MONT d'OR (Rhéne) le 30 septembre
2010.

2°) la somme de 18 698,84 € (dix-huit mille six cent quatre-vingt-dix-huit euros et quatre-vingt-
quatre centimes ) Intéréts contractuels (taux variable EURIBOR 1 mois + 3 + 3% l'an (taux mensuel
début de période variant au 26 de chaque mois ou le cas échéant, le jour ouvré immédiatement
suivant)

- Solde intéréts de retard aprés remboursement partiel au 6 février 2018 13 422,58 €
- Intéréts du 06.02.2018 au 26.02.2018 20 jours au taux de 5,628% 886,64 €
- Intéréts du 26.02.2018 au 26.03.2018 28 jours au taux de 5,630 % 124174 €
- Intéréts du 26.03.2018 au 26.04.2018 31 jours au taux de 5,629 %. 137454 €




- Intéréts du 26.04.2018 an 28.05.2018 32 jours au taux de 5,628 % 1 1418,62 €
- Intéréts du 28.05.2018 au 05.06.2018 08 jours au taux de 5,629 % 354,72 €
3°) Intéréts jusqu’au jour du paiement : mémoire

4%) la somme de 636,25 € (six cent trente-six euros et vingt-cing centimes} au titre des frais
accessoires (frais impayés-art.1t p 15 du contrat)

5% la somme 832,32 € (huit cent trente-deux euros et trente-deux centimes) au titre des frais et
dépens, somme 2 parfaite ensuite des actes d'exécution a intervenir.

Etant précisé que le compte ci-dessus a 14 arrété a la date du 05.06.2018.

Le cofit du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire, susceptibles d'étre avancés par
le créancier pour le reconvrement de sa créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans
préjudice de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais
ot légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas de réglement immédiat et en
tenant compte de tous acomptes qui auzaient pu étre versés.

Un commandement valant saisie a été délivié a I-ar le ministére de la SELARL
JURIKALIS huissier de justice & LYON y demeurant 2 rue Childebert C8 go256 69287 LYON CEDEX
02 en date du 22 novembre 2018, régulidrement publié pour valoir saisie au 5éme bureau du service
de publicité fonciére de LYON le 10 décembre 2018 sous les références 2018 8 n° 00021.

La BANQUE CANTONALE DE GENEVE FRANCE — SA bénélicie idl'égard dela
d'un privilége de préteurs de denlers suivant acte de Maitre ARMANET, Notaire 8 CHAMPAGNE
AU MONT d’CR en date du 30.09.2010 publié au 5= burgau de Lyon le 08.10.2010 volume 2010 V

n® 2939,

Lequel privilége a fait I'obiet d'un rencuvellement suivant acte de Maitre ARMANET, Notaire &
CHAMPAGNE AU MONT d'OR en date du 08.11.2011 publié au 5%°¢ bureau le 0g.a1.2011 volume 201
vV n® 3667,

Lequel privilége a fait l'objet d'un nouveau renouvellement suivant acte de Maitre ARMANET,
Notaire 3 CHAMPAGNE AU MONT ¢'OR en date du 27.08.2013 publié au 5 bureau le 05.09.2013

volume 2013 V n° 2660 et bordereau rectificatif valant reprise pour ordre suivant acte du 07.10.2013
publié le 24.10.2013 volume 2013V 3141

La saisie porte sur les immeubles suivants :
Sur la Commune de DARDILLY (RHONE),

- Parcelles de terrains situdes ;

1, liendit « Le Bouquis » , cadastrées section AE n°86, 165, 166, 167 et 168
2. 4 chemin du Bouquis, cadastrées section AE n°70 et section AE n®173
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Etant précisé que sur la parcelle cadastzée AE n° 86 lieudit « Le Bouquis » se trouve implanté le
transformateur EDF, ainsi quil résulte d'une convention régularisée entre ELECTRICITE DE
FRANCE et la SOCIETE DES ANCIENNES BRIQUETERIES DE LIMONEST suivant acte sous seing
privé en date du 2 mars 1984,

Conformément a larticle R 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécutions, le créancier
poursuivant est bien fondé i délivrer la présente assignation aux fins de comparution du débiteur
devant le Juge de 'Exécution & I'audience d’orientation ;

Dans 'éventualité ol, conformément 2 Farticle R 322-26 du Code susvisé, la vente forcée serait
ordonnée, le poursuivant est fondé & solliciter la désignation d'un huissier de Justice & 'effet d'assurer
la visite des biens, afin de permettre aux éventuels acquéreurs d'étre parfaitement renseignés sur la
nature et la consistance des biens et droits immobiliers saisis.

H v a done lieu d’ordonner dés a présent la visite des biens saisis avec le concours de la SELARL
JURIKALIS, Huissiers de Justice Associés 2 rue Childebert 6g002 LYON ou tel autre huissier quil
plaira au Juge de 'Exécution de désigner, lequel pourra se faire assister au besoin de la force publique,
d™an serrurier et de témoins ;

A cette fin, et conformément aux dispositions de l'article R 322-2 du code précité, il v a également
lieu de valider les différents diagnostics immobiliers qui ont pu étre établis sur les biens saisi ou qui
seront ultérieurement établis avant le jour de la vente.

Pour le cas oll ces rapports seraient utiles ou nécessaires a la vente et n'auraient pas été établis an
mosment de U'établissement du procés-verbal de description des lieux prévu aux articles R 322-1 et
suivants du code précité, ou s'il était nécessaire de les réactualiser, ledit huissier pourra se faire
assister, lors de F'une de ses visites, d'un professionnel agréé chargé d'établir les différents diagnostics
immobiliers prévues par les réglementations en vigueur;

Il apparait encore justifié de compléter les publicités légales en autorisant la publicité de la vente &
intervenir sur internet.

1l v a enfin lieu d'ores et déjd d'ordonner 'expulsion du saisi et de tous occupants de son chef des
biens saisis, la décision & intervenir de ce chef devant profiter & l'adjudicataire définitif dés
Faccomplissement des formalités prévues au cahier des conditions de vente, notamment le paiernent
des frais et du prix.

«1 (.p




PAR CES MOTITS

Vu les piéces énumérées selon bardereau annexé aux présentes :
Vu les articles R322-4 et suivants du Code des procédures civiles d'exécutions,

Statuer ce que de droit conformément & l'article R 322-4 2° du Code des Procédures Civiles
d’Exécution ;

Déterminer, conformément & 'article R 322-15 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, les
modalités de poursuite de la procédure et, dans I'hypothése ol la vente forcée serait ordonnée, en
fizxer la date conformément a article R 322-26 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

Mentionner, conformément a larticle R 322-18 du Code des Procédures Civiles d’Exécution le
montant retenu pour Ja créance du poursuivant, en principal, frais, intéréts et autres accessoires, et
le fixer 3 hauteur de la somme totale de 403 104,51 € {quatre cent trois mille cent-quatre euros et
cinguante-un centimes

Désigner la SELARL JURIKALIS, Huissiers de Justice Associés 2 rue Childebert 69002 LYON qui a
établi le pracés-verbal de description de biens, ou tel autre huissier qu'il plaira au Juge de I'Exécution
de désigner, pour assurer la visite des biens saisis, en se faisant assister si besoin est, d'un serruzier
et de la force publique.

Dire que ['huissier de Justice pourra se faire assister, lors de Ia visite, d'un ou plusieurs professionnels
agréés chargés d'établir ou de réactualiser les différents diagnostics immobiliers prévus par les
réglementations en vigueur.

Dire que l'huissier de Justice devra aviser le propriétaire de cette visite, quinze jours avant la date
fixée, par lettre recommandée avec accusé de réception,

Autoriser la publicité de la vente & intervenir sur Internet et notamment sur le site de I'huissier
(www jurikalis.com) et de l'avocat requérant.

Valider les différents diagnostics immobiliers qui ont pu &tre établis sur les biens saisi ou qui seront
ultérieurement étahlis avant le jour de la vente.

Ordonner d'ores et déji Fexpulsion du saisi et de tous occupants de son chef des biens saisis, la
décision 3 intervenir da ce chef devant profiter a I'adjudicataire définitif ds 'accomplissement des
formalités prévue au cahier des conditions de vente, notammaent le paiement das frais et du prix.

Taxer les frais de poursuite
Dire que les dépens seront pris en frais privilégiés de vente, qui comprendront notamment le cofit
des visites et des divers diagnostics immobiliers, et de leur réactualisation, dont distraction au profit

de Maitre Anne-Claire de Richouffiz, avocat au Barreau de LYON aux offres de droit.

- Faire application, en cas de vente amiable de Farticle R 322-21 alinéa 2 du Code des Procédures
civiles d'Exécution, pour le montant des frais et émoluments dus a l'avocat du créancier poursuivant.




s

Dire et juger qu'en cas de vente amiable, 'avocat poursuivant percevra I'émolument de Varticle 37 b
du tarif de la postulation.

Ordonner, en cas de vente amiable, que le prix sera consigné & la CARPA RHONE ALPES,
conformément au Cahier des Conditions de Ia Vente et & Varticle R 322-18 du Code des Procédures
Civiles d"Exécution et que les frais du créancier poursuivant chargé de la distribution du prix seront
prélevés, comme il est prévu A l'article R 331-2 dudit Code, et calculés en application du tarif de
postulation.

SOUS TOUTES RESERVES
Piéces sur lesquelles la demande est fondée

01 acte de prét hypothécaire du 30 septembre

02 avenant n° 1 au prét en date du 11 octobre 2011.

03 avenant n° 2 au prét suivant acte en date du 2 octobre 2012

04 avenant de nantissement de créance portant sur un contrat d'assurance vie en date du 28
novermbre 2013

05 Copie de la DRSU du 24.09.2018

06 Commandement du 22.11.20:8

07 Décompte de sommes dues arrété au 5 juin 2018

08. Copie de la DRSU sur publication du commandement en date du 10.12.2018
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SELARL JURIKALIS
Office de LYON
Huissiers de Justice Associés
2 ruz Chiidebert - CS 90256
§5287 LYON CEDEX 02
Tél :04.78.37.41.38
Fax.: 0478379398
centactiyon@jurkalis.com
Palement par carde bancaire
sur www.jurikalis.com

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

COUT ACTE

EMOLUMENT ARY. R444.3

D.
ALAGSAIS ..
VAGATION

38,46

TRANSPORT

TVA 20,00%.

TAXE FORFA

At 302bisY CQL...., 14,89
FRAIS POSTAUX
................................... 420
DEBOURS ..vsiiecene

D[ X o — 72,05

MODALITES DE REMISE DE L’ACTE

ASSIGNATION AUDIENCE ORIENTATION JEX
{REMISE DEPOT ETUDE PERSONNE MORALE)
E'An DEUX MILLE DIX NEUF le SIX FEVRIER

A LA DEMANDE DE :

S.A. BANQUE CANTONALE DE GENEVE , inscrite au registre du commerce et des sociétés de LYON sous le
numero 391 853 504 dont le siége social est situé 20, place Louis Pradel & LYON (69001}, agissant pourstites
et diligences de son président directeur général, domiciiié en cette qualité audit siége social

SIGNIFIE A

Cet acle a été remis par Huissier de Justice dans les conditions ci-dessous indiquées, et suivant les
déclarations qui lui ont été faites.

Ay dormicite du destinataire dont la cerfitude est caractérisée par les éléments suivanis ;
cennaissanse cartaine de 'Etude
Portail fermeé & 10 heures 10

La signification & la personne méme du destinataire de ['acte s'avérant impossible pour les raisons :

portail ferme & 10 heures 10

N'ayant trouve au domicile du signifié aucune personne susceptible de recevoir la copie de l'acte ou de me
renseigner, cet acte a &4 déposé en notre Etude sous enveloppe fermée, ne comportant d'autres indications
gue d'un coté fe nom et I'adresse du destinataire de I'acte, et de l'autre coté le cachet de mon Etuds apposé sur

la fermeture du pli.

Un avis de passage daté de ce jour, mentionnant la nature de l'acte, le nom du requérant a &té laissé au
domicile du signifié conformément & article 856 du Code de Procédure Civite,

La lettre prévue par J'article 658 du Code de Procédure Civile centenant copie de l'acte de signification a été
edressée le jour méme ou au plus tard le premier jour ouvrable.

L.a copie du présent acle comporte 61 feuilles.

Alexandra PERRIER

Réferences : 1400.CO1T1 29MHMIR
Ed. le 07.02.2019

APPEL DE CAUSE
HT e, 214
TVA 26,00%.00essveve 0,43
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ET
Jo

N° 3233-30¢7)

(DE-2017y

LI194%04 winternet-DGFI
DIRECTION GENERALE Libertd v Egulitd v Fraweenind é
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE

Fonmulvire obligaloire
Décret 1n® 53-1350 Ju J4'10°1953, art. 39

“
N2 de fa demands &Jf

Déposée l-:‘..,......./.fﬂ. wnihad

)

. : ¢
Références du dossier : wrﬁli it DN

Demande de renseignements Mewic': crswersenoreavee

1our b Ayel A 1 . [ - Ny 4
pour la période a c.o}u;pt.gl du 1 janvier 1956 Adresse:  AVOGAT

, : 16 RUE DES RANCY
4 souscrire en DEUX cxemplaires auprés du service de
69003 LYCN

publicité fonciére du fieu de situation des biens pour kesquels
fes renseignements sont demandés,

(voir la notice n® 3241-NOT-SD daide au remplissage des |Couniel 2:
demandes de renpseignements hypothéeaires et d'information
sur fes tarifs). Téléphone :

A LYON 05 / 12 [/ 2018

Service de publicité foncidre
Signature (obligqy

Ne Personnes physiques : Nom {en majuscules) Prénom(s) daus Pordre de P'état civi Date ot liew de naissance
W Dénomination {en majuscules) Siége social } {N° SIREN
| .
2
3

. o Reéférences cadastrales Numéro .
N Commune {en majuscales) {psfixe 37l 3 @ lie de division Numéra de ol
(arrandisscment s'i y a liew, rue el numéro} pivip P ‘ " de copropriété
section ¢t numéeo) voluméirigue

! DARDILLY LE BOUQUIS AL 86
2 DARDILLY LE BOUQUIIS AE 165
3 DARDILLY LE BOUQUIS AE 166
4 DARDILLY LE BOUQUIS AE 167
3 DARDILLY LE BOUQUIS AE 158

CAS GENERAL

Période altant duw 1¢7 janvier 1936* 4 la date de mise & jour du tichier an jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur
des personnes, on 4 la date de réception de [a demande pour tout auire type de demande.

CAS PARTICULIER

Vous souliaitez une période différente du cas général, veuilfez préciser :

- [e point de départt {date postéricure au I*' janvier 1956} : / /
« le point d'arrivée, an plus tacd le / /

Pousr une demande portant wniquentent sur des jmmeubles, souhaitez-vous fimiter la déliveance & V'information cancernaut le dernier
propriétaire connu ? O {57 e, cocher la ease}

! Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénominatien seciale {en majuscules). ? Limdication du courriel autorise 'adwinistration a vous répondre par courriel,

3 Pour tes associations ou syndicats, la date et le fieu de la déclaration ou du dépdt des stawts. ¥ ou date de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniquement sur les immeubles.

Page n°® ]

i

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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IN® 3233-5D
{01-2017)

‘| Nombre de personnes
ou d'immeubles

Tarif des demandes portant sur des personnes vu sur des immeubles €
Tarifs des demandes portant i Ia fois sur des personnes et des immenbles 12€
- nombre de personnes su-deld de 3 ; €
- nombre d'immeubles au-dela’de 5 ; 4€
Frais d'cxpédiﬁuf{(l € G £ si envoi par courriel) o€

i8¢€

[ chéque a lordre du Trésor public {1 virement £ numéraire (pour un total infécicur 3 300 €}

S S e D

0 insutfisance de la désignation des personnes etou des immeubles
00 defaut o insuffisance de provision
& demande non signée et/oun non datde

3 autre :

fe / /

T.e dépdt de la présente demande est refusé pour fe {ou les) melifis) suivant(s) :

B A e e e AR RN RS D F A A AYA R AR e N adRa kbbb b At

M taar b d I AR as R R a R

Le compiable des finances publigues,
Chef du service de publicité foncicre

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de a loi 1° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a Iinformatique, aux fichiers ct aux libertés modifise s’appliquent :
elles garantissent paur les données vous concernant, aupsds du service de publicité foncidre, un droit d’accés et un droil de rectification

Page 1° 2




RELEVE DES FORMALITES REPORTEE!; SUR LES IMMEUBLES
' » INTERROGES
Disposition n° 1 de la formalité 6904P05 2011V3667 :
Créanciers
Numéro ! Désignation des personnes a Date de Naissance ou N° d'identité
! BANQUE CANTONALE DE GENEVE (FRANCE SA)
Propriétaire Immeuble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date d Maissance ou N° d'identité
1 - 399811116
Immeubles
E’mp.[mm."Conch | Commune Désignation cadastrale” - Volume Lat
JDARDH_LY AEB52 AEST ' |
AE 149

Mantant Principal : 380.000,00 EUR Accessoires : 76,000,00 EUR

Dare eatréme d'effet : 26/09/2013

Complément : Rencuvellement du privilége de préteur de deniers publié 3 0871072010 Vol 2010 V NY 2939

CERTIFICAT DE DEPOT DU 16/11/2017 AU 10/12/2018

Date et N A I Date de I Cré inciers/Vendenrs/Donateurs/Constituants Numéro d'archivage
Numéro de dépt ature et Rédacteur de l'acte ate de l'acte "Prop.ImnJ/Ciatre"/Débiteurs/A cquéreurs/Ponataires/Fidaciaires
1071272018 COMMANDEMENT YALANT SAISIE 22/1172018 BANQUE CANTONALE DE GENEVE FRANCE
D15780 SOCIETE COCEFG .

~édric BOURCHALAT
N

L présent certifival des formalités acceptées au dépdt et en instance d'enregistrement au fichier immobilier ¢ur fes immeubles indivi

détiveé en opplication de Farticle 2457 du code civil.

Demitre page de la réponse & la demands de renseigt ements qui comporte & pages y compeis le certificat,

k4 Demande de renseignements n°® 6904P03 2018F4755

idueilement désignés dans ka demande de renseignements est




RELEVE DES FORMALITES REPORTEES SUR LES IMMEUBLES

INTERROGES
Disposition n® 2 de la formalité 6904P05 2010P6343 : Vente
{ES:posant, Donateur T v T -
;Nﬁ{néro i Désignatien des persennes . T !Datc de najssance ou N d'identit
i3 " {cogEerg ‘ , 399811 116
[ Bénéficigire, Donataire T T T '
ENuméro ) Désignation des personnes ’ 7_ . Palc dz naissance ou N° d'idcnlr
i |LABARRE . 09/03/1963 ;
2 |LALLART _ 2270711965 |
‘ Immeubles h - 3 o
|Bénéﬁc-i;;es | Drolts | Commune Désign;; on cadastrate . Vaolume Lot -
‘ 1ous LPI DARDILLY AE 148

DI Droits Indivis CO: Constructions DO : Domanicr EM : Emphytéote NT: Nic-propriétd en indivision NP ; Nue-propriété OT : Antorisation d'eccupation temporaire PE : Prencur Pl ;
Indiv}sien en pleine propriété PR : Prencur bail A réhabilitation SO = Sof TE: Teuuyer TP : Toute propridié TR : Tréfond UH : Droit dusage et d'habitation UT: Usufrvit en indivision US
: Usufruit ’

Prix / évaluation 1 560.000,00 EUR
Disposition n° 3 de la formalité 6504P05 2010P6343 : Constitution de servitudes
Sur 1a commune de DARDILLY
1/ Servitude de passage
- fonds dominant AE 148
- fonds servant AE 149 et AR 87
2/ Servitude de passage de canalisations eaux

- londs dominant AE 148
- fonds servant AE 149 ¢t AE 87

N°d'ordre:11 | Date de dépst: 09/11/2011 Référence d'enliassement : 6904P03 2011 V3667 Date de l'acte : 08/11/2011

Nature de I'acte : RENOUVELLEMENT PRIVILE GE PRETEUR DE DENIERS de la formalité intiate dua 08/10/2010 Sages :
6304P05 Vol 2010V N° 2939

Rédacteur : NOT ARMANET Jean Pierre / CHAMPAGNE AU MONT D'OR
! Domicils étu : CHAMPAGNE AU MONT D'OR en | étude

8 Dremande de renseignements n® 6904P05 2041374755
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RELEVE DES FORMALITES REPORTEE SUR LES IMMEUBLES
INTERROGES

N° d'ordre: 9 Date de dépét : 08/10/2010 Référence d'enliassement : 5904P05 2010V2939 Date de l'acte : 30/09/2010

Nature de l'acte : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Rédacteur : NOT ARMANET / CHAMPAGNE AU MONT B'OR
[ Bomicile élu : CHAMPAGNE AU MONT D'OR en 'étude

Disposition n® 1 de la formalité 6904P05 2010V2939 :

Créanciers

Neméro | Désignation des personries Date de Naissance on N° d'identité

BANQUE CANTONALE DE GENEVE (FRANCJ;A e

IPrupné!alre Immeuble / Contre

Numére | Ddsignation des personnes Date de Naissance pu N° dlidentité

. lcogero . . . .. 399811116
:Immeuhle-s o -
;Prop.IanComn::MDmits : Commune Désignation cadastrale | Volume i | Lot
' DARDILLY AE3! - :

| AE863 AE87 o i

Montant Principal ; 680.000,00 EUR Accessoires : 136.000,00 EUR Taux d'intérét : 3,117 %
Date extréme dexigibilitd : 260092011 Date extzéme d'effst : 26/09/2012

Ned'ordre: 10 | Patede dépdit : 05/11/2010 Référence d'enliassement : 6904P05 2010P6343 Date de T'acte : 30/09/2010

{ Nature de l'acte ;: VENTE
. Rédacteur : NOT BOUSCASSE/LYON

Disposition n® 1 de la formalité 6904P05 2010P6343 Division de parcelle DA 2286 z

Immeuble hidre T Imm euble Fille
" Commune Pix | Sext J Pan Vol ' Lot Comt wne i PEx i’ Sect Plan | Vol ‘ELol
DARDILLY AE 3t ! DARDILLY AR 1484 149

7 Demande de renseignements n° §904P03 2018F4755




- RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1968 AU 15/11/2017

Disposition n® I de la formalité 6904FP03 2015P6578 -

Disposant, Donateur . : ) -

Numéro ‘ Désignation des personnes Date de nalssance ou N° d'tdentité
1 | cocero _ - 309811116
‘ Bénéficiaire, Donataire i
[Numéro i Désignation des persennecs EDam de naissance ou N° diidentié
ls [ cocEFo { 399811 116

Immeubles .

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

AE 165 AE 163
AE 170

1 TP |DARDILLY AL 86 . 1
i

i

AEIT3 1
]

D1 : Droits Indivis €O : Constructions DO ! Domanier EM : Emphytéote NI; Nue-propriété en indivision NP : Nue-propiéié OT : Autorisation d'occupation temiporaire PE : Preneur PI:
Indivision e pleine propriété PR : Prencur bail & réhabilitation SO : Sot TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR ; Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation U : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix f évaluation : § EUR

Complément : Procis-Verhal de Carence pris & I'encontre de la socidté dénommée DUAT(792 400 146),

6 Demande de renseignements n® $904P035 2018F4755
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES I'U 01/01/1968 AU 15/11/2017

FORMALITE EN ATTENTE

Conlormément aux dispositions du 2 de l'article 41 du déeret du 14 octobre 1955, il vous appartient de dépot er une nouvelle demande de renseignements pour connaitee le sort des formalités
révélées en attente et non régularisées,

N®d'ordre: 7

Date de dépdt : 24/10/2013 Référence d'enliassement : 6904P05 2013V3141 Date de l'acte : 07/10/2013

Nature de I'acte : 13V2660 -10V2939 BORD RECTIFICATIF VAL ANT REPRISE POUR ORDRE de Ia formalité initiale du
08/10/2010 Sages : 6904P05 Vol 2010V N° 2939

Rédacteur : NOT ARMANET / CHAMPAGNE AU MONT D'OR

Domicile élu : CHAMPAGNE AU MONT D'OR en 'étude

Disposition n® 1 de la formalité 6904P05 2013V3141 : Renouvellement Privilége de Prét:ur de Deniers

Numéro

Créanciers

Désignation des personnes

Date de Naissance ou N® d'identité

BANQUE CANTONALE DE GENEVE (FRANCE) SA
Propriétaire Immeuble / Coutx:e j

Numéro | Désignation des personnes "Date de Naissance ou N° d'identité
1 | COGEFO o B o | 399811 116
[ tmmeubles - - _ L
Prop.[rnm.’Conm:i Droits ‘ Commune Désignation cadastrale ‘ Volume Lot
| DARDILLY AE 86
[ AE 1654 AE 163
AE 170
[ | o | AE 173

Montant Principal : 380.000,00 EUR Accessoires : 76.000,00 EUR
Date extréme d'effet : 26/09/2023

Complément : Renouvellement de l'inscription prise le 08/10/2010 vol 2010 V' N° 2939 et du renouy zllement du 09/11/2011 vol 2011 V N° 3667,

N?d'ordre : 8

Nature de l'acte : PROCES VERBAL DE CARENCE
Rédacteur : NOT ARMANET Jean-Pierre / CHAMPAGNE AU MOMT D'OR

Date de dépot : 27/11/2015 Référence d'enliassement : 6904P05 2015P6578 Date de I'acte : 16/10/2015

5 Demande de renseignements n® 6904P05 2018F4755




RELEVE DES FORMALITE S PUBLIEES DE 01/01/1968 AU 15/11/2017

Disposition n® 1 de la formalitd 6904P05 201 1V3667 :

Immewbles T
Prop.Imm/Conire Droits Commune D¢ ignation cadastrale Volame Lot
DARDILLY AL.B6 3 AES§7 '
i AT 149
Montant Principal : 380.000,00 EUR Accessoires : 76.000,00 EUR
Date extréme d'effet : 26/09/2013

Complément : Renouvellement du privildge de préteur de deniers publié Ic 03/10/2010 Vol 2010 V N® 2939
N° d'ordre : 4 Date de dépdt : 28/03/2012

Référence -Tenliassement : 6904P05 201292221
Nature de l'acte ;: PROCES-VERBAL DU CADAST:IE N°2323

Date de l'acte : 27/03/2012
Rédacteur : ADM CDIF LYON EXTERIEUR / LYON
Disposition n® I de la formalité 6904P05 201292221 -
Immeuble Mere o Immeuble Fille
Commune [Pfx | Scct | Plan . Vol LLm Commune Pix | Sea Plan Vol !Lct
DARDILLY AL 87 DARDILLY AE 165 3 168
DARDH.I.‘.Y AE 149 ) DARDILLY o AE 169171
Ne d'ordre: § i Date de dépat: 07/11/2012 Référence denliassement : 6904P05 2012P6572 Date de lacte - 07/11/2012
| Nature de I'acte : PROCES-VERBAL DU CADASTRE n°2350
. Rédacteur : ADM CDIF LYON EXTERIEUR / LYOW
Dispasition n® I de la formalité 6904P035 2012P6572 ; DIVISION DE PARCELLE
Immeuble Mere . T Tnameuble Filte _
Commune - § B | Seal Plan | Voi ! Lot Commune Pix ; Sect Plan Vol Lm N
¢ DARDILLY AE 172 ) DARDILLY o AE 1732174
N° d'ordre : 6 Date de dépdt : 05/09/2013 Référence Tenliassement : 6904P05 2013V2660

Dhate de I'acte : 27/08/2013
Nature de I'acte : 2010V2939 RENOUVELLEMENT de la formalité initiale du 08/10/2010 Sages : 6304P85 Vol 2010V N° 2939
Rédacteur : NOT ARMANET Jean Pierre / CHAMPAGNE AU MONT D'OR

Demande de renseignements i® §904P05 2018F4755

Lo
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES 10 01/01/1968 AU 15/11/2017

Dispasition n® I de la formalité 6904P05 2010V2939
'Créanciers :
Noundre i Désignatien des pcrsonnéhs
_|BANQUE CANTONALE DE GENEVE (FRANCE) 54 B
: Propriétaire Imnzeuble / Contre
iNumiro | Désignation des personnes

Date de Naissance ou N° d'identité

Date de Naissance ou N° d'identitd i

1 [ coGEFQ 359 811 116 )

— = - - — ,W_V__:__ —— =

Prop.XmnvContra Draits i Commune Désignation cadastralk: Volume Lot !

| DARDILLY AE 3! i |
i AE 863 AE 87 |

Mentant Principal ; 680.000,00 EUR Accessoires : 136.000,00 BUR Taux d'intérét: 3,117 %

Date extréme d'exigibilitd : 26709/2011 Date extréme d'effet : 26/09/2012

Ned'ordre: 3 Date de dépdt : 09/11/2011 Référence d'enliassement : 6904P05 2011V3667 Date de I'acte : 08/11/2011

Nature de 'acte : RENOUVELLEMENT FRIVILEGE PR!:.TEUR DE DENIERS de la formalité initiale du 08/10/2010 Sages :
6904P05 Vol 2010V N* 2939

Rédacieur : NOT ARMANET Jean Pierre / CHAMPAGNE At MOMT 'OR

Bomicile élu : CHAMPAGNE AU MONT D'OR en l'étude

Bisposition n® 1 de la formalité 6904P05 201IV3667 :

Créanciers

Date de Naissancs ou N° d'identité

Numéro |Désigm:ion des personnes '
: | BANQUE CANTONALE DE GENEVE (FRANCE §A) S

‘Propriétaire Inmeuble / Contre
Numéro  ; Désignation des personacs
L | coGEFO

Date de Naissance ou N° d'identité
399811116

3 Bemande de renseignements n° 6904005 2018F4755




" - RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1968 AU 15/11/2017

A

N°d'ordre: 1 Date de dépét : 08/10/2010

Nature de l'acte : VENTE . :
Rédactenr : NOT ARMANET / CHAMPAGNE AU MONT D'OR

Référence lenliassement : 6904P05 2010P5763

Date de Pacte : 30/9/2010

Disposition n® I de la formalité 6904P05 2010P3763 :

Disposant, Ponateur

Numéro Diésignation des personnes jDatc de nalssanee ou N° d'identité
1 AILLOUD . 2501271963

]
2 KARMIN [ E206/1962

| Benéficiaire, Donataire

Noméro Désignation des personnes Date de naissance ou N™ d'identité
3 | COGEFO Tm_'m 399 811 116

Ommeubles T T )

IB_e;u:t'(caarrcs Droits © Commune Volurm:, ________ Lot - o
i3 g DARDILLY

L ; AR 864 ARESY

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanter EM : Emphyidote N1: Nu-propriété en indivision NP ; Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Prencur Pi:
Indivision en pleine propriété PR : Prencur bail A réhabilitation SO 8ol TE : Ten1yer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH ; Droit d'usage et d'habitation UI : Usufruit en indivisien US

: Usufruit

Prix / ¢valuation : §80.000,00 EUR

N® d'ordre : 2 % Date de dépdt : 08/10/2010 Référence d'enliassement : 6904P05 2010V293%

{ Nature de l'acte : PRIVILEGE DE PRETEUR DE CENIERS
. Rédacteur : NOT ARMANET / CHAMPAGNE AU MONT D'OR
Domicile élu : CHAMPAGNE AU MONT D'OR en itude

Date de l'acte : 30/09/2010

2 Demande de renseignements n® 6904P05 2018F4755
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Literts = Egafitd = Fratermitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE . Demande de renscignements n° 6904P05 2018F4755
LYON 5 dépcsée le 10/12/2018, par Maitre CABINET BENOIT FAVRE

Réf, doss:ier : Dossier 618053 - CMDT SAISIE B € GENEVE/COGEFQ

CERTIFICAT

Le Service de 1a Publicité Foncitre certifie le présent document(*) qui contient les &léments suivants:

- Les copies des fiches hypothécaires pour la période de publication antérievre & FIL JI : du 01/01/1968 au 28/02/2002
[ x ] 1l n'existe aucune formalité au fichier immobilier, :

- Le relevé des formalités publides pour la péricde de publication sous FIDJL : du 01:03/2002 au 15/11/2017 (date de mise 2 jour fichicr)
[ x ] il n'existe que les 11 formalités indiguées dans 'é1at réponse ci-joial,

- Le certificat de dépdt pour la période comprise entre Ia date de mise & jour du fichicr immobilier informatisé et la date de dépdt de la demande :
du 16/11/2017 au 10/12/2018 (date de dépdt de la demande)
[ %11l n'existe qu'l formalité indiguée au registre des dépdts concernant les inmeubles requis.

ALYONS, le 12/12/2018
Pour le Service de Ja Publicité Foneiére,
Le comptzble des finances publiques,
Anne-Pascale SEILLAN PETIT

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 3 43 de {a loi N*78-17 du 6 janvier 1978 modifide relative A 'informatique, au - fichiers et aux libertés s'appliquent ; elles garantissent pour les données vous
coneemant, aupres du Service de la Publicité Fonciere, un droit d'aces et un droit de rectification.

MINISTERE DE LACT ON
ET DES COMPTES PUT .ICS

i Den:ande de renseignements n° 6904P05 20E8F4755
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N°d'ordre: 6 date de dépot : 05/09/2013 références d'enliassem::nt :6904P05 2013V2660 Date de l'acte ; 27/08/2013

nature de Facte :2010Y293% RENOUVELLEMENT de la fornialité initiale du 08/10/2010 Sages : 6904P0S Vol 2010V N° 2939

N° d'ordre : 7 date de dépbt: 24/10/2013. références d'enliassem;nt :6904P035 2013V3141 Date de Tacte : 07/10/2013

nature de l'acte :13V2660 -10V293% BORD RECTIFICATIF VALANT REPRISE POUR ORDRE de ia formalité initiale du
08/10/2010 Sages : 6904P05 Vol 2010V N° 2939

. N°d'ordre: 8 date de dépét: 27/11/2015 références d'enliassemoent :6904P05 2015P6578 Date de I'acte @ 16/10/2015
nature de I'acte :PROCES YERBAL DE CARENCE

FORMALITES REPORTEES

N°d'ordre : 9 cdate de dépét: 08/10/2010 références d'enliassemimt 6904785 20310V2939 Date de U'acte : 30/09/2010

nature de l'acte :PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

N° d'ordre : 10 date de dépdt: 03/11/2010 références d'enliassemint :6904P0S 2010P6343 Date de l'acte : 30/09/2010

nature de f'acte :WVENTE

N° d'ordre : 11 date de dépdt : 09/1172011 références d'enliassemint :6904P05 2011V3667 Date de Facte : 08/11/201]

nature de I'acte 'RENOUVELLEMENT PRIVILEGE PRETE UR DE DENIERS de la formalité initiale du 08/10/20106 Sages :

-.....8904P0S5 Vol 2010V N° 2939




LyS

Date: 12/12/2018

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°  6904P0S 2018F4755
PERIODE DE CERTIFICATION : du  01/01/1968  au 10/12/2018
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR L'ETAT REPONSE
: Code | Commune T Désignl\!ion cad_)slm]e ]Volun-}-em“ . Lot o
72 | parpILLY | AES5 ' ’

AE 1653 AE LG8
AE 170

AE 173

FORMALITES PUBLIEES

Ned'ordre: 1

date de dépbt : 08/[0/2010 références d'enliassement 16904205 2010P5763 Date de l'acte : 30/09/2010

nature de Hacte :VENTE

N d'ordre : 2

date de dépdt : 08/10/2010 références d'enfiasserment : 6904108 2010V2939

Date de l'acte - 30/09/2010
nature de I'acte :PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

5 N°d'ordre: 3

date de dépét: 09/11/2011% références d'enlizssement :6904P05 2011V3667 Date de l'acte : 08/11/2011
nature de l'acte :RENOUVELLEMENT PRIVILEGE PRETEUR DE DENIERS de la formalité initiale du 08/10/2010 Sages:

| 6904P05 Vol 2010V N° 2939

nature de l'acte ‘PROCES-VERBAL DU CADASTRE N°2323

date de dépdt: 28/03/2012 références d'enliassement :6904P05 2012P2221 Date de l'acte : 27/03/2012

date de dépbt : 07/11/2012 références d'enlinssement :6904P05 2012P6572

Date de l'acte : 07/11/2012

nature de acie :PROCES-VERBAL DU CAI'ASTRE n°2350

2
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L =t ol
Libertd v Egalied « Fraternita
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre CABINET BENOIT FAVRE
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 15 RUE DES RANCY
LYONS 69003 LYON

165, RUE GARIBALDI BP 3122
69401 LYON CEDEX 3

Téléphone : 0478632926

MEL : spflyonS@dgfipfinances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente transmission :

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji potr la délivrance des formalités suivi d'un sommaire des formalités publies et reportées,

> La réponse 3 votre demande de renseignements,

T —

MINISTERE DE LALTION
ET DES COMPIES PUBLIZS
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S.E.L.A.R.L. JURIKALIS 0478374138.-& 0478379398,

Huissiers de justice associés
OFFICE DE LYON 2&me
2 rue Childebert
69002 LYON

@ : contactlyon@jurikalis.com

W COPIE

LE VENDREDI ONZE JANVIER DEUX MILLE DIX NEUF de 15 heures 55 a 17 heures
45

A LA REQUETE DE :

La société BANQUE CANTONALE DE GENEVE, S.A. inscrite au registre du commerce et des sociétés de LYON
sous le numéro 391 853 504 dont le siége social est situé 20, place Louis Pradel a LYON (69001), agissant
poursuites et diligences de son président directeur général, domicilié en cette qualité audit siége social

Ayant pour Avocat constitué le Cabinet ACDR AVOCATS représenté par Maitre Anne-Claire de RICHOUFFTZ,
Avocat au Barreau de LYON demeurant Immeuble le QG, 17 quai Gillet 69316 LYON CEDEX 04 laquelle
constitution emporte élection de domicile en son Cabinet,

AGISSANT A L'ENCONTRE DE :

EN VERTU :

- De lagrosse d’un acte de prét hypothécaire regu par Maitre Jean Pierre ARMANET Notaire membre de la
SCP REGALDO ARMANET, Notaires Associés titulaire d’un office notarial a CHAMPAGNE AU MONT D'OR
(69410) le 30 septembre 2010 au terme duquel la société BANQUE CANTONALE DE GENEVE France S.A. a
consenti a COGEFO, S.A.R.L. au capital de 7.622 € inscrite au registre du commerce et des sociétés de LYON
sous le numéro 399 811 116 un prét d’'un montant en principal de SIX CENT QUATRE VINGT MILLE EUROS

(680.000 €),

1
PROCES-VERBAL DE CONSTAT



Accueil_CBF
Texte surligné 

Accueil_CBF
Texte surligné 

Accueil_CBF
Texte surligné 
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2 0478 37 4138.- & 0478 37 93 98,

@ : contactlyon@jurikalis.com

S.E.L.A.R.L. JURIKALIS
Huissiers de justice associés
OFFICE DE LYON 2°™®
2 rue Childebert
69002 LYON

COPIE

Conformément aux articles R.322-1, R.322-2, R.322-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

D’un avenant n°2 au prét suivant acte en date du 2 octobre 2012 contenant la caution personnelle de
monsieur Grégory TUHDARIAN a hauteur de 150.000 € plus intéréts, frais et accessoires évalués a 20 %

soit 180.000 €,

D’un avenant de nantissement de créance portant sur un contrat d’assurance vie en date du 28 novembre
2013,

Et d’'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le 22 novembre 2018 et demeuré
infructueux,

Je soussignée, Alexandra PERRIER, Huissier de justice associée de la S.E.L.A.R.L JURIKALIS, Huissiers
de justice associés & I’Office de LYON 2¢™¢ (Rhéne), y demeurant 2 rue Childebert

Certifie me transporter spécialement ce jour a 15 heures 55, chemin du Bougquis a DARDILLY (69570) lieudit
« Le Bouquis » a I'effet de dresser le procés-verbal descriptif de I'immeuble

Lieudit « Le Bougquis » cadastré section AE n°86, 165, 166, 167 et 168 et 4 chemin du Bouquis cadastré section
AE n°170 et 173, ol étant en présence de :

Qui signent I'annexe du présent procés-verbal, je procéde comme suit.

BALESTRA Michel Témoin
MORI André Témoin
HITTE Pascal Diagnostiqueur

Je rencontre madame Marie-Christine LABARRE, propriétaire de la parcelle voisine située au nord ouest et
cadastrée section AE n°148. Je lui décline mes nom, prénom, demeure et qualité ainsi que I'objet de ma
mission. Elle m’autorise expressément a pénétrer sur sa parcelle afin d’accéder aux parcelles dont s’agit et
d’établir le présent procés-verbal.

Je procéde alors aux constatations suivantes.

2
PROCES-VERBAL DE CONSTAT



Accueil_CBF
Texte surligné 


L9

S.E.L.A.R.L. JURIKALIS 7R 04 783741 38.- & 0478 37 93 98.

Huissiers de justice associés @ : contactlyon@jurikalis.com

OFFICE DE LYON 28" juri® Salis
2 rue Childebert e 4
69002 LYON COPIE

SITUATION DE LA COMMUNE

La commune de DARDILLY se situe dans la Métropole de LYON en région Auvergne-Rhdne Alpes.

Il s’agit d’'une commune du canton d’ECULLY située dans la banlieue nord ouest de LYON. Cette
commune est traversée par |'autoroute A6 et est située a 12 km environ de LYON.

Cette commune est peuplée d’un peu plus de 8.600 habitants. Il s’agit d’'une commune qui se
caractérise par son cadre de vie et sa proximité avec le centre de LYON.

La commune de DARDILLY posséde deux gares SNCF.

Cette commune comprend deux centres principaux de commerces de proximite, ['un autour de
I'église Saint-Jean-Marie-Vianney de Dardilly-le-Bas, I'autre au Barriot autour de |'église Saint-
Claude de Dardilly-le-Haut. Quelques commerces sont également présents le long de I'avenue de
Verdun. Le complexe touristique de la Porte de Lyon, le long de l'autoroute A6, accueille de
nombreux hotels et restaurants ainsi qu'une discothéque. La Porte de Lyon accueille également
un centre commercial Auchan.

SITUATIONS AERIENNES DE LA COMMUNE :

; sowr
Vikeurbanne,, e " ["_": -

.
Entiies Tassidsfemitios LYON

3
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S.E.L.A.R.L. JURIKALIS 7R 0478374138, -5 0478379398,
Huissiers de justice associés
OFFICE DE LYON 2%me
2 rue Childebert

69002 LYON

@ : contactlyon@jurikalis.com

SITUATION DE L'IMMEUBLE

Les parcelles de terrain se situent dans le lieu-dit « Le Bouquis » et 4 chemin du Bouquis a
I'intersection de la route de Limonest.

Il existe un arrét de bus Le Bougquis a cent métres environ du terrain.

Il est situé dans un quartier résidentiel légérement en contrebas du chemin du Bouquis.

4
PROCES-VERBAL DE CONSTAT
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-
S.E.L.A.R.L. JURIKALIS ] 78 0478374138.- 5 0478 3793098.
Huissiers de justice associés ’
OFFICE DE LYON 28m
2 rue Childebert il 5
69002 LYON

@ : contactlyon@jurikalis.com
[ COPIE
SITUATIONS AERIENNES DE L'IMMEUBLE :
wobites @
=3
Ad ]
e e @ : ce vARDILLY DR cE )
% [ } &
ing Fott du f [ ] S TEL
0 @4 Chemin du Bouquis
Parking Pamter ) > s |
() GAEC des 54 De
) v Lyont
o ==
RO V
Red Room & BHV. Lmar
Tabac Relais ! 1
2 Porte de Ly r."')
£ -
E sE; Camping
# delyon Poy

":‘l.w-‘r e Le DeltaLyon

) Chinique Vétérinaite du

V' Barriot des Docteu

aneie

oS P
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S.E.L.A.R.L. JURIKALIS 7% 047837 4138.-& 04783793 098.
Huissiers de justice associés
OFFICE DE LYON 28me
2 rue Childebert

69002 LYON

@ : contactlyon@jurikalis.com

DESCRIPTIF DE L'IMMEUBLE

Ces parcelles de terrain cadastrées section AE n°86, 165, 166, 167, 168, 170 et 173 ne bénéficient
d’aucune servitude de passage.

6
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S.E.L.A.R.L. JURIKALIS 7 0478374138.- 8 0478379398.
Huissiers de justice associés
OFFICE DE LYON 2™
2 rue Childebert

69002 LYON

\

@ : contactlyon@jurikalis.com

T*’ - COPIE

N

Ces parcelles représentent une superficie totale de 950 m? environ. Elles sont situées en
contrebas du chemin du Bouquis.

[l existe un transformateur EDF édifié sur le terrain au sud ouest ainsi qu’un ancien pool-house a
I’état d’abandon dans I’angle nord ouest. Ce pool-house est édifié le long de la parcelle n°174.
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A proximité du pool-house, il existe une dalle béton couvrant une ancienne piscine.

Ce terrain est bordé au nord par une propriété sur laquelle est édifiée une maison d’habitation
séparée des parcelles dont s’agit par une barriére en bois et un petit muret a I'ouest (parcelle
cadastrée section AE 148). Je constate qu’il n’existe aucun autre acces pratique que cette parcelle
avec laquelle il n"existe aucune servitude ou autorisation de passage.
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Le terrain est bordé a I'est par deux parcelles sur chacune desquelles il est édifié une maison
d’habitation. Je constate que la piscine de la maison édifiée sur la parcelle n°92 est située du coté
du terrain. La séparation se fait par un muret surplombé d’un grillage.

Le terrain est en pente prononcée coté est.

A l'ouest, le terrain est en contrebas du chemin du Bouquis. Le fossé est de deux métres cinquante
de haut environ. Il existe des barriéres de chantier puis un grillage coté sud.
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L’angle sud ouest et I'ouest du terrain sont bordés par un muret surplombé d’un grillage. Le sud
est bordé par la route de Limonest.
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Je prends attache avec le service urbanisme de DARDILLY qui me communique deux plans de
situation, le plan PLU et le plan PLUH, les dispositions communes a toutes les zones du PLUH, les
régles particuliéres a la zone UA ainsi que le réglement de la zone UCe4 que j'annexe au présent
procés-verbal.

J'annexe au présent procés-verbal les diagnostics obligatoires effectués sur place.
kR Rk Rk kR sk kokok
Ma mission terminée, je me retire.
Pour étayer mes constatations, je prends plusieurs clichés photographiques que j'insére au

présent procés-verbal de constat.

Et de tout ce qui précéde, j'ai dressé et clos a 17 heures 45 en mon étude le présent
procés-verbal de descriptif pour servir a telles fins que de droit établi sur 19 pages.

Article L444-1 du code de commeree Acte soumis d1a tave forfaitaire
Emolument - Honoraire Article H.T. 370,94 ¢€
% Détail : Acte 114
| Itheure: [A

Base unitojre H.T.: 22094 € 75,00€

Nombre : 1 2

Sous-total H.T. : 220,94 € 150,00 € 000€ 370,94 €
Transport Article A.444-48 H.T. 7,67€
D.E.P. Article A.444-15 H.T. 0,00€
T.V.A. 20% 7572€
Taxe forfaitaire 14,89¢€
Débours divers 0,00€
Débours témoins Article A.444-50 0,00€
Débours serrurier 0,00€
Affranchissement 0,00€
% Détail :

LRAR.: LS
Base unitaire : 542€ 0,63 €
Nombre : 0 0
0,00€ 0,00€

TOTALT.T.C. 469,22 ¢€
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ANNEXE du PROCES VERBAL de DESCRIPTION

e ONTE SANACA
DEUX MILLE DIX NEUF

la S.A. BANQUE CANTONALE DE GENEVE , inscrite au regisire du commerce et des sociétés de LYON sous
le numéro 391 853 504 dont le siége social est situé 20, place Louis Prade! a LYON {69001), agissant
poursuites et diligences de son président directeur général, domicilié en cette qualité audit siége social

CONTRE .

ADRESSE DES LOCAUX :

6 chernin du Bouguis 69570 DARDILLY

Ont assisté a la présente opération, dans les formes de I'article L.142-1 du Code des procedures civiles d'execution
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Chapitre 2
DISPOSITIONS COMMUNES
A L’ENSEMBLE DES ZONES
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Section 1 CHAMP D'APPLICATION DE LA REGLE D’URBANISME

§ 1.

§2.

Adaptations mineures {articia L.123-1 du Code de {’'urbanisme) :

Les régles et servitudes définies par un plan local d'wbanisme ne peuvent faire lobjst d'aucune
dérogation, a I'exception des adaptatons mineures rendues nécessaires par Ia nature du sol, {a
configuration des parcelies ou le caractére des constructions avoisinanies.

Lorsgt'un immeubls bAt existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut tre accordé que pour les travaux qui ent pour
objet d'améliorer fa conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou sont sans effet 3 leur égard,
en I'absence d'autres dispositions expressément prévues par le réglement de la zone concemnée.

Travaux confortatifs, d’'aménagement ocu de reconstruction aprés sinistre des
constructions existantes :

a, Régle:
Sont admis dans l'ensemble des zones du présent ptan local d'urbanisme :

- -les travaux confortatifs et d'aménagement a fintérieur du volume bat, sur les constructions
existantes, non rendues & 'état de niine, nonobstant les dispositions des articles3 & 11 du
réglemant de la zone concemee ;

- fa reconstruction. d Fidentique des constructions détruites aprés sinistre ou dans le cadre
d'une procédure de périt dimmeuble, nonobstant les dispositions des articles 1 3 14 du réglement
de la zone concemée (dés lors que ladite construction ne respecterait pas ces dispositions).
Toutefois te permis de construire doit 8lre déposé dans un défai de 4 ans 3 compter de la date du
sinistre {prorogeable en cas dimpossibilté liée au fait dun tiers, de cas fortult ou de force
majeure) ’

- I'édification de cages d'escalier, d'ascenseur ou de sas d'entrée dimmeuble, ée 4 la sécurité, 3
fa mise en conformité ou A lamélioration des immeubles existants, indépendamment des
dispositions du réglemant de la zone concernée. Des prescriptions particulidres peuvent toutefois
étre Jmposées de fagen a ce que ces installations ne porient pas atteinte & la composition des
cours, des espaces extérieurs et des fagades das immeubles.

Des implantations différentes de celles fixées 3 Ialinda ci-dessus peuvent &tre attorisées ou
imposées dans fes cas suivants :

- mise en ceuvre d'un ordennancement architectural ou urbain mieux adapté au regard de
timplantation e de Ia volumétrie différente des constructions environnantes ainst que de la rame
bate ; en oulre dés lors qUune construction est réalisée en contiguité dune aulre construction
implantée différemment de ia iégle définie d-dessus, elle doit étre implaniée en continuité de la
censtruction existante dans le respect d'une hannonie d'ensemble |

- caractéristiques paorticuliéres du  terrain  d'assiefte de la  construction (superiitie,
configuration, topographie, localisation 3 l'angle de deux ou plusieurs imites de reference) de
Folnectif d'une meilieure insertion de la construction au tissu environnant ;

- terrain d'assiette de Ia construction objet de la demande grevé pour partie d'un emplacement
réservé figurant aux documents graphiques @ la construction doit étre implantée dans le respect de
fharmonie générale du site et du caractére des constructions et des tissus urbains environnants.

b. Prescriptions particuliéres {anticle L.123-5 du Code de F'urbanisme} :

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations 4 une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permetire la reconsiruction de
batiments détruits cu endommagés 3 la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins dun
an, lorsque les prescriplions imposées aux constructions en vue d'assurer |a sécurité des biens et des
personnes sont conraires A ces régles.

L'autotité compétente recueille accord du Préfet et du Maire cu du Président de Métablisserment
public de coopération intercommunale compélent en matiére de plan local d'urbanisme, lorsquils ne
sont pas ceux qui délivrent fe permis de construire ».




§ 3.

§4.

Restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs
{Article L.111-3-2°™ alinéa du Code de 'urbanisme) :

Peut également élre autorisée sauf dispositions contraires des decuments d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de Farticle L.421-5 du Code de 'urbanisme, |a restauration d'un batiment
dont il reste Pessentiel des murs parleurs lorsgue son intérét architectural ou patrimonial en justifie fe
maintien et sous réserve de tespecter les pnncipales caractéristiques de ce batiment.

Gccupations ou utilisations du seol soumises & autorisation préalable ou a
déclaration :

Ouwtre les consfructions soumises au régime du permis de conslruire, cerfaines occupations cu
utiisations du sol doivent étre soumises & aulorisation préalable ou 3 declaration applicatie a
certaines occcupations ou utilisations du sol ;

- Védification des cldtures, conformément aux articies L.441-1 et R.441-1 et suivants du Code de
Furbanisme ;

- les installations et travaux divers, conformément aux articles L 442-1 et R.442-1 et suivants du
Caode de F'urbanisme ;

- les démolitions, conformément a 'adicle L430-1 du Code de l'urbanisme ; toute destruction
partiefle ou totale d'un élément bati, ou ensemble bat;, identifié aux documents graphiques comme
devant étre protégé au titre de Farlicle L.123-1-7° du Code de Furbanisme, doit préafablement faire
obiet d'une demande de permis de démolir, conformément au d) de l'article L 430-1 ;

- les coupes &t abattages d'arbres dans les espaces boisés classés au tifre de V'artide L.130-1 du
Code de lurbanisme et figurant comme 1el aux documents graphigues. Les demandes
d'autorisation de défrichement ne sont pas recevables dans ces espaces boisés classés ;

- toute destruction partielie ou totale d'un élément de paysage ou ensemble paysager localisé
aux documents graphigues comme devant étre protegé au titre de l'article £123-1-7° du

Code de Furbanisme,

Section 2 LES DIFFERENTES ZONES DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le réglernent du plan local durbanisme distingue plusieurs grandes catégories de zones :

- Les zones urbaines {dites zones U}, concernant les secteurs qui sont déji urbanisés et quel que
soit leur niveau d'équipement, dont furbanisation est admise et ol les équipements publics
existants ou en cours permettent d'autoriser immédiatement  les constructions, sans que la
gélivrancbels des autorisations d'occupation du so! soit soumise & un aménagement particulier

‘ensemble.

- les zones & urbaniser (dites zones AU} correspondant & des secteurs qui ont un caractére
naturel, peu ou pas bati, destinés a recevoir une extension urbaine, et qui peuvent e urbanisées
4 l'occasion soit dune modification ou d'une révision du plan local d'urbanisme, ou de la réalisation
dopérations  d'équipement, d'aménagement ou de construction prévues par e projat
d'aménagement et de développement durable et le réglement.

- Les zones agricoles {dites zones A}, recouvrant des secteurs €quipés ou non, a protéger en
raison de la nchesse des terres agncoles, gu'elles soient de nature agronomigue, biclogique ou
économiqus,

- Les zones naturelles et forestiéres (dites zones N, regroupant des seclelrs équipés ou non, de
nature trés vanée, & protéger soit en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de feur intérét esthétique, historique ou écologigue, soit en raison de Fexistence dune
exploitation forestiére, soit pour répondre a la nécessité de conserver une proportion despaces
naturels conformément au principe d'équilibre enfre 'aménagement et la protection définie a
Varficle L.121-1 du Code de urbanisme.

Le réglentent distingue les zones banalisées des zones spécialisées :

Dans les zones « banalisées », les occupations et ufilisations du sol qui ne sont pas interdites par
l'article 1 cu admises sous conditions par I'article 2 sont autorisées.

Les zones « banalisées » gont le pius souvent les zones urbaines a vocation principale d'habilation.




Les zones spécialisées sont les zones dans lesquelies les occupations et utiksations du sol admises
sont limitativement énumérées a Particte 2 du réglement ; toute dastination qui n'apparait pas dans
cette liste est par voie de conséquence interdite.

La rédaction du 1% alinéa des articles 1 et 2 est un indice précisux pour déterminer si on se tratve
dans le cas d'une zone banalisée ou dans une zone spécialisés :

Dans une zone spécialisée, larlicle 1 dispose © « sont interdits fes constructions, travaux, ouvrages,
instailations, utilisations du sol autres que ceux prévus a l'article 2 du présent réglement », alors
méme que l'arlicle 2 précise que « sont Hmitativement aulorisées sous conditions les utilisations
suivantes ».

En zons banalisée, l'aticle 1 liste les inferdictions et Particle 2 sxpose, sans dispositions introductives
liminaires quelles sont les occupations et utilisations du sol adnises sous conditions.

On retrouvera dans cete calégorie, les zones devant faire lobjet de protections particuliéres du fait

par exemple de leur intérét patimonial ou écologique ol les zonss développant des fonctions
< urbaines supposant une organisation pariculiére etfou un éloignement par rapport aux sites d'habitat
ex les zones industrielles ou les pdles commerciaux...}.

les régles transversales 3 lensemble des zones apparaissent dans le présent chapitre,
"dispositions commuunes & l'ensemble des zones”™.

Les régles particuliéres applicables & chacune de ces zones sonf regroupées dans le chapitre 3 du
présent réglement, ainst subdivisé :

- Reéglement de zones applicable 4 Fensemble du territoire communautaire |
- Régiement de zones applicable aux comnwnes pénphériques ;
- Réglement de zones applicable 4 Lyon et Villeurbanne.

Nota Berie : dés lors qu'une zone comprend plusieurs sectewrs, la régle générale de la zone
s'applique & chacun d'eux, sauf lorsquune disposition particuliére est prévue pour F'un de ces
secteurs, Dans ce cas, la disposition spécifique est applicable au secteur visé en complément
oti en substitution a la régle générale,

Section 3 LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES DU REGLEMENT

« Définition, valeur juridique et champ d'application :

Les dispositions écrites et graphiques du réglement ont fa méme valeur juridique ; les premigres citées
s'anticutent avec Ia régle écrite {en complémeant cu substitution) et figurent dans la légende des documents
graphiguas ; la présente section définit les outils utilisés, [a localization de leurs effets dans la régle et pour
certrins d'entre sux, fes dispositions réglementaires afférentes.

Les prescriptions graphiques du réglement ont pour objet notamment Fédiction de dispositions relatives satt
& la gestion de certaines dastinations, soit a la protection ou & la mise en valeur d ensembles batis, végétaux
ou arborés, soil & la gestion de formes urbaines, soit 4 'organisation et & la préservation d'éléments de fa
trame viaire, soit & des servitudes durbanisme particuliéres.

§ 1. Ensembles végétaux arborés ou batis :
» Les éléments ou ensembles végétaux :
» Ensemble a protéger :
+ Espace boisé classé :

li s'agit de certains bois, foréte, parcs, arbres isolés, haies ou réseaux de hales, plantations d'alignements, &
conserver, 4 protéger ou a créer,

Au tive de larticle L.130-1 du Code de T'urbanisme, les espaces boisés classés repérés aux documents
graphiques doivent faire I'objet d'une préservation et d'une miss en valeur. Par référence 3 cet article, « le
classement interdit tout changement d'affectation ou mode d'occupation du sof de nature 4 comprametire la
conservation, la protection ou ka création de boisements ».

« Espace boisé classé poncluel - arbre remargqualble

La protection instifuée au titre da Farticte L 130-1 du Cods de {urbanisme se limite dans ce cas & la surface
couverte par le houppier.




# Espaces végétalisés a créer ;

Les espaces végétalisés & créer dés lors quiils figurent aux documents graphiques doivent faire 'objet dun
aménagement paysager 3 dominante végétale sur la totalité de leur emprise.

» Espace végétalisé a mettre en valeur :

s+ Les espaces véghtallsés & metire en valeur, localisés aux documents graphiques doivent faire 'objet
d'une mise en valeur. A ce titre, les constructions, les aménagements de voirie, les travaux réalisés sur
ies terrains concemés par une telle preseription doivent étre congus paur garantir Ja mise en vaeur de
ces ensembles paysagers. Toutefols, teur destruction particlle est admise des lors quielle est compensée
pour parfie par des plantations restituant ou améliprant P'ambiance végétale initiale du terrain.

Celte disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'intérét public

das lors quiils pourstivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompatibles, du fait de leur nature cu

de leur importance, avec fa conservation des espaces végétalisés A mefre en valeur localisés aux

documents graphiques.

+ Plantation sur.domaine public::
Les plantations sur e domaine public deivent &tre préservées, A ce titre, tous les travaux susceplibles de
comprometire la conservation des plantations sur le domaine public ne peuvent étre mis en ceuvre gui la
double condition - -,

a. de poursuivre un objectif dintérét général ;

b. de companser quantitativement les sujets abatlus, dés lors que cetle compensation est

compatible avec les travaux projetés.

+ Terrains urbains cultivés ; o
Il s'agit (espaces situés en zone urbaine et faisant l'objet dune protection particuliére prévue a l'article
L.123.1.9* du Code ds Turbanisme ; il peut s'agir par exemple de vergers ou de jarding familiaux.

Sur les terrains urbains cultivés inscrits aux documents graphiques seuls les travaux et constructions légéres
destinés 4 leur gestion, & leur mise en valeur sont attorisés.

+ Fléments ou ensembles végétaux et régles dimplantation :

Des implantations différentes de celles fixées aux arlicles 6, 7 et & du réglement de chague zone peuvent
atre autorisées ou imposées afin d'assurer la préservation d'un élément ou d'un espace végétal de qualité et
notamment teux repérés aux documents graphigues sous [a Iégende « espaces boisés classes s,
« espaces boisés classés ponctuels — arbre remarquable » ou sous la légende « espaces végétalisés a
metire en valeur ».

+ Espaces végétalisés convnuns des opérations d'ensemble : : _
Les espaces végétalisés communs des opérations d'ensemble, realisés en application des dispositions

d'urbanisme applicables & lopération considéréa lors de Mautarisation de construire, de lotir ou d'aménager, -

doivent &tre protégés et mis en valeur.,
s Secteurs ou éléments bétis & préserver

| es constructions nouvelles, les travaux d'extension, de surélévation ou d'aménagement réalisés dans les
secteurs et les sous.sectews affectés d'un indice « p », ainsi que les constructions faisant I'objet dune
protection au fitre de larticle L.123-1-7° du Code de l'urbanisme identifiés aux documents graphiques
comme « éléments batis & préservern, doivent éire congus pour contribuer & la préservation des
caractérisliques  culturelles, historiques ou  écclogiques des constructions ou du secteur, de
l'ordonnancement du bati et de I'espace végétalisé organisant 'unité fonciére ou le secteur.

Des implantations différentes de celles fixées aux articles 6, 7 et & du réglement de chaque zone peuvent
&tre autorisées ou imposées pour assurer la prise en compte de constructions protégées au titre de larticle
1.123-1-7° du Code de Turbanisme ; toute extension ou construction nouvelle doit étre implantée de fagon 4
préserver l'ordonnancement architectural du bati existant ainsi que les espaces végélalisés organisant funité
fonciére.
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Les travaux d'extension et d'aménagement sur les batimenis faisant I'obiet d'une protection au tire de
I'articie 1.123-1-7° du Code de l'urbanisme figurant aux dacuments graphigues sous fa légende « éléments
bdts & préserver » sont admis dés lors quiils sont concus dans le sens d'une préservation

a. des caractéristiques esthétiques ou historiques desdits batiments ;

h. de l'ordonnancement et de I'équilibie des éléments balis et des espaces végéialisés et
arborés organisant 'unité fonciére.

§ 2. Gestion des formes urbaines :
» Espace non aedificandt :

Il s'agt d'une emprise définie graphiquement interdisant [implantation de toute construction y compris les
partes enterées (sauf dispositions contraires du réglement de 1a zone concemés) mais non compns les
cldtures.

774 Espace non aedificandi

Construction projetee

» Marge de recul ;

li s'agit dFemprises définies graphiquement & intéreur desquelles toute canstruction est interdite y compris
les consirisctions enterrées (sauf dispositions conbraires du réglement de la zone concernée), mais nen
comptis les clotures,

La margg de recut conslitie une [mite de référence au sens de Farticle § de la zone concemse.

T

Limite de W
référence 777

W

Construction projetée

748 Marge de recul

‘L\ Retrait des constructions défini réglenantairement

~ Polygone d'implantation :
It s'agit d'une emprise graphique a lintéreur de laquelie les constructions doivent étre smplantées.

Dans les zones ou secteurs de zone pour lesquelles fes polygones dimplantation sont délimités aux
documents graphiques ef sauf dispositions contraires du réglement de zone, les constructions, travaux ou
cuvrages dépassant de plus de 0,60 métre fe sol naturel ne sont avtorisés qu'a l'intérieur de la délimitation
de leur emprise. Pour les constructions existantes a la date d'approbation du plan lecal d'urbanisme situées
a l'extérieur de ceux-ci, seuls sont autorisés les travaux d'aménagement, les extensions mesurées dés lors
qu'ts n'ont pas pour effet d'augmenter laur emprise au sol existante de plus de & %,



Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions, travaux, cuvrages, relalifs aux équipements
lechniques ligs aux différents réseaux, 4 Ia voirie et au siationnement et aux cldtures.
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Voie
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Construction projetée

Polygone d'implantation

y Limite de zone ocu de
+ secteur de zone
t

[::I Tetrain

# Ligne d'implantation :

Lorsquune ligne dimplantation est inscrite aux documents graphiques, les parties de constructions non
enterrées, a f'exceplion des clbtures, doivent éire implantées a Fapionib de cette ligne.

{imite de
référence

Voie

Construction projetés
Iy, Ligne dimplantation

~ Prescriptions de continuité ou de discontinuité obligatoire :

[és fors qu'sst inscrit aux documents geaphigues :

une prescription de continuité obligatoire, Jes constructions doivent étre implantées en ardre continu
d'une limite latérale 4 Faulre ; toutefois, dans les opérations d'ensemble, Tordre contine des constructions
peut étre interrempu dés lors que ladite interruption autorise le débouché sur une voie publique ou privée
de fa dessente inteme a l'opération projetée |

une prescription de discontinuité obligatoire, les constructions doivent &tre implantées en ordre
discontinu,

4<




§ 3. Organisation et mise en valeur de la trame viaire :
# Cheminement & préserver :

Les cheminements & préserver doivent &lre maintenus dans leur fonclion tout en admettant une adaptation
de leur tracé.

~ Débouché pietonnier ou débouché de voirie :

Dés lors que figurent aux documents graphiques des débouchés piétonniers ou des débouchés de veirie, la
conception des voies et cheminements doit prendre en comple ces prescriptions quant a leur tenant et
aboutissant, avec une tolérance de plus ou moins b métres par rapport au positionnement prévu dans les
documents graphiques.

§ 4. Gestion de certaines destinations :
La nomenclature des destinations figure dans fe lexique du present réglement :
=« Linéaife artisanal et commercial » et « linéaire toutes activités » ;

e rez-de-chaussée-des constructions implantées le long des voies repéréss aux documents graphigues
COMME

- ulingalre arntisanal et cormercial » © doit éire obligatoirement affecté 3 des activités articanales et
commetciales, ou cafés, ou restaurants, ou a des équipements publics ou d'intérét collectif; sont interdits
les bureaux et senvices autres que ceux mentionnés ci-dessus.

-« linéaire toutes activités » : doit étre obligatoiremeant affecté & des commerces, bureaux ou services,
activites artisanales ou a des équipements publics ou dintéret collectif.

Ces dispositions s'appliquent au rez-de-chaussée des constructions ayant une fagade sur la voie concerneée
par le linéaire et, pour les communes autres que Lyon et Vifleurbanne, s'établit sur une profondeur minimale
de G métres & compter de la fagade de la construction ; toutefeis, ne sont pas comprises les parties
communes des constructions nécessaires 4 leur fonctionnement telles que hall dentrée, zccés au
stationnament souterrain, locaux techniques, locaux de gardiennage... .

+ Axe tertiaire :
Les constructions, travaux, ouvrages édifiés Je fong des voies visées par un axe tertiaire pouvent élre
affectds & des bureaux, noncbstant le seuii indiqué dans le réglement de la zone concemnée.,

» Alignement de bureaux :

Les constructions, travaux, ouvrages édifiés |e long des voies visées par un alignement de bureaux peurvent
étre affectés a des bureaux, dés lors que ceux-ci sont liés & une activité économique.

» Richesse du sol et du sous-sol : _
Dans ce périmétre sont autorisés les constructions, travaux, ouvrages ou outilages A destnation de
carriéres. '
§ 8. Servitudes d’urbanisme particulléres :
La fiste des servitudes d'urbanisme particulidres, identifiées ci-aprés, figure dans les dossiers comnmunaux -

a. Les emplacements réservés (article L.123-1 8" du Code de Furbanisme) pour :

- équipement public ou dntérét général ;

- espace vert ou terrain de sport public ;

- voine;

- cheminement pidion et cyclists.




b, Les servitudes de constructibilité restreinte (article L.123-2 &) du Code de I'urbanisme)
repérées aux documents graphiques sous la légende « périmétres d'atiente de projet » ;

c. Les emplacements réservés pour programme de logements {article 1..123-2 b) du Code de
furbanisme) ;

d. Lalocalisation préférenticile pour équipements (article L.123-2 ¢) du Code de Purbanisme} ;
e. Les éléments bitis a préserver {anticle L.123-1 7° du Code de 'urbanisme) ;

f. Les espaces boisés ponctuels (arbres remarquables) (article L.130-1 du Code de
furbanisme).

a

Ssq}idnd LES DISPOSITIONS ECRITES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DES

ZONES

Ces dispositions s'appliguent & l'ensemble des zones ¢t sectewrs de zones, du présent régiement, sauf
indication confraire. Toulefois, dés lors que des prescriptions particulieres sonl édictées aux arlicles
correspondants dans les réglements de zone et qui ne Jewr soni pas contraires, celles-ci complétent cu se

subsstituent aux régles fixées ci-aprés.

Sous section 1 Périmétres de risques et nuisances

1.1

Périmétres de risques

111 Risques technologiqués

Les secteurs faisant 'objet de protections particutigres concernant les risques technelogiques sont repérés
dans les documents graphiques du plan focal d'urbanisme par les périmatres :

- ZPR: pénimétre de protection rapprochée |

- ZPE: périmétre de protection éloignée ;

- ZPTE :périmétre de protection trés éloigné autour du site ARKEMA a Pierre-Bénite
- ZP : penmetre de protection.

Dans chacun de ces périmétres, une réglementation pariculiére vient limiter restrictivement les dispositions
couranies applicables dans chaque zone du plan focal d'urbanisme.

a. dans les périmétres ZPR (protection rapprochée) ;

Sont interdits :

fa construction dimmeubles de grande hauteur {au sens de Particle R.122-2 du Code de ka construction et de
Fhabitation) ;

fes nouveaux etablissements recevant du public ainsi que les nouveiles instalfations ouveries au public ;
ies constructions nouvelles & destination de commerces, d'habitation ou de servicas |

fes constructions nowvelles 3 destination de bureaux, & l'exception de celles directement liées et nécessaires
aux activités industrielies existantes ;

fes constructions nouvelles & destination industrielle dont T'activité apporte un risque technologigue
susceplible d'étendre le perimetre de fa zons ;

l'extension des constuciians exislantes st leur destination ou feur affectation correspond a Tune de celles
interdites, sauf s s'agit dune extension trés mesurés et qui ne change pas & destination des
constructions ;

I= reconstiuction des constructions existantes i feur destination ou leur affectation correspond a fune de
celies interdites ;

la création de nouveausx axes de communication ferraviaire ou routigre, non confinés et non protégés, sauf
larsqu'une étude particuliére montre quidl existe d'autres solutions apportant une protection au moins
€quivalente et a exception des voies de desserie permettant lintarvention das secours en cas de sinistre.
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b. dans les périmétres ZPE (protection éloignée) :

Sontinterdits :

la construction d'immeubles de grande hauteur {au sens de article R.122-2 du Code de |z construction et de
['habitation) ;
les nouveaux élablissements recevant du public ainsi que les nouvelies instailations ouvertes au public. sauf

st s'agit d'établissements autres que de piein air, relevant de la 5 catégorie (au sens de I'arfice R123-19
du Code de |3 construction et de l'habitation} ;

les constructions nouvellas & destination de commerces, dhabiation ou de senices. dont fe coefficient
d'occupation du sol globat est supérieur 30,15 ;

les constructions nouvelles A destination de bureaux dont le coefficient deccupation du sol global est
supérieur a 0,15

les constructions nouvelles 3 destnation industrislle dont Tactivité apporle un risgue technologiguse
suscepiible d'étendre le périméire de |a zone ;

l'extension des conslructions existantes si fsur destination ou leur affectation correspond & fune de celles
interdites, sauf s g'agit dune extension trés mesurée et qui ne change pas la destination des
construciions ;

fa reconstruction des constructions existantes si leur destination ou leur affectation cor{espond 3 fung de
celles interdites ;

la création de nouvesux axes de communication ferroviaire ou routiére, non confinge et non protégae, sauf
lorsquune élude particulidre monire quil existe dautres soluticns apperiant une protection au moins
&quivalente et a l'exception des voies de desserle permettant intervention des secours en cas de sinistre.

c. dans le périméire ZPTE (protection trés élofgnée) autour du site ARKEMA de Pieire-
Bénite

Ce zonage se subdivise en deux pérmétres ZPTET et ZPTE2 inscrits aux documents graghiques. Le
réglement associe 4 cas perimatres estle suivant :

dans la zone ZPTE1 : sont admises les cccupations des sols autorisées en ZPE.
sont admises les occupations des sols interdites en ZPE sous réserve de la mise

en tetivie de mesures constructives adaptées au risque toxique permettant le confinement, et & l'exception
des constructions, travaux ou puvrages dont la destination et {'affectation suppose une présence humaine
rés importante (stade, complexe de lofsirs.. ..}

dans la zone ZPTER (sont interdits les constructions, travaux ou cuvrages dont la destination et {affectation
suppose une présence humaine irés importante {stade, complexe de loisirs. ., ). :

d. dans le périmétre ZP {protection) :

Sontinterdits

L.es constructions, travaux ou cuvrages dont la destination cu I'affectation suppose une occupation humaine
dont les caractéristiques sont incompatibles avec una évacuation rapide lors ds la survenance dun sinistre
(établissements pénitentiaires. hospitaliers, certains &ablissaments denseignement. ).

1.4.2  Risques d'inondation ;

La prévention des risques dinondation est organisée autour de plusieurs staluts de protection qui
comp{ment:

1.1.2.1 Les Plans de Prévention des Risques {P.P.R.) qui regroupent :

le Plan des Surfaces Submersibles (P.S.S.) concemant des cours d'eau domaniaux du Rhone et de la
Sadne, vatant depuis le décret n*95-1089 du 6 octobre 1995, Plans de Prévention des Risques (PP.R);

b. les Plans de Prévention dss Risques concemant des cours d'eau non domaniaux. L'ensemble dss

dispositions qui s'y raltachent sont répertcriées dans lannexe « servitudes dutilité publique » leur
correspondant ;
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1.1.2.2 Lles Zones de Prévention des Risques d'lnondation repérées graphiquement
sous la légende «inondation: ruisseaux non domaniaux » couvrant
I'ensemble des cours d'ean non domaniaux du territoire de la Commumnauté
urbaine de Lyon.

l.es zones de prévention des risques dinondation ont &€ établies en applicalion de Farticte L. 123-1 du Code
de Tubanisme afin d'assurer ia prise en compte de ces risquas dans le Plan Local dUrbanisme. Les
périmétres concemant ces zones de prévention sont repérés aux documents graphiques sous fa légends
« inondaton: ruisseaux non domaniaux », et les dispositions qui s'y rattachent sont détaillées
ci-apras ;

g 1.1.2.21  Régle générale :

Dans les zones de prévention des risques d'inondation les occupations et utilisations du sol
suivaites sont limitativement admises :

Les régles édictées ci-aprés viennent compléter ou se substituer notamment aux dispositions des articles 1,
2.9 et 10 des régiements de zone :

- La reconstruction aprés sinistre (4 Pexception des sinistres ayant pour fait générateur une
inondation} des constructions détruites accidentellement ou dans le cadre d'une procédure de
péril d'immeubles ; touteiois, le permis de construire doit étse déposé dans un délai de 4 ans & compter
de |a date du sinistre.

Ce délai n'est pas opposable en présence de cas fortuit, de force majeure ou de fait d'un tiers.
En outre la sécurité des parsonnes doit 8tre assurée &t [a vulnérabilité des biens (rehaussement du
plancher habitable, adaptation des matériaux et équipements) réduite.

- les travaux confortatifs sur les constructions ou ouvrages existants 3 la condition de ne pas
aggraver les conditions d'écoulement des eaux.

- Les changements de destination ou d'affectation des constructions existantes s'ils s'accompagnent
dune diminution du nombre des personnes présentes de fagon permanente dans [ construction.

- L'extension mesurée des constructions existantes sans augmeniation de femprise au sol des
batiments. Dans ee cas, Ia hauteur des constructions édictée a l'arlicle 10 peut étre majarée de 2 métres
par rapport & la hauteur de fa construction existante, nongbstant les dispositions dudit articte.

- la reconstruction des cibtures existantes sous réserve de la prise en compte des impératifs
découiement des aaux.

- Les constructions, travaux ou ouvrages relatifs aux équipements techniques ou de sécurité
nécessaires & la prévention des crues et & [a gestion des cours d'eau.

- Les affouillements ou exhaussements de sol fiés & des travaux, consiructions ou ouvrages aulerisés
sur le site sous réserve de la prise en compte du risque et de Yamélioration des conditions de
fécoulement des eaux.

- Les voiries ou accés publics ou privés, ainsi que les cheminements pigtons sous réserve de |a gestion
adaptée des conditions d'écoulement des eaux.

- Les travaux d'entretlen courants ou confortatifs des herges {curage, netioyage) & condition de ne
pas entrainer une aggravation du risque.

11222  Regles particulidres : dispositions relatives & 'ensemble des cours
d'eatr non domaniaux :

Les constructions dolvent respecter un recul minimun de 10 métres par rapport a 'axe des cours d'eau,
Cefie régle peut ne pas étre appliquée ou des prescnptions différentes peuvent élre imposées !

- pour les conslructions travaux ou ouvrages constituant des équipements publics ou dintérét collectif liés
2 |a présence des cours d'eats ;

- déslors gu'une implantation différente n'est manifestement pas susceplible de porter atteinte 3 la sécurité
des personnes et a la pérennité des constructions ainsi édifides ;

- daslors que les cours d'eau sont canalisés.
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143 Risques liés aux mouvements de terrain :

1.1.3.1 Zones de prévention

La prévention de risgues de mouvemant de terrain est intégrée au plan local durbanisme par le biais de
iidentification d'un périmétre figurant sous [a légende & zone de prévention ».

Les termains situés & Finténeur de la délimitation de leur emprise présentent, en raison de leur pente, de [a
nature du sol et du sous-sol, des conditions hydrauliques de 1a zone, un risgue de mouvement de tarrain
qu'it convient de prendre en comple.

Sur lzs terraine compris dans ces zones, les occupations et utilisations du sol doivent garantr la stabilité
géotechnique des constructions projetees et de leur environnement {constructions, terrains.. ). et ne dokvent
pas constituer un obstacs aux régimss hydrauliques superficiels et soutarrains.

Le pétitannaire expose dans le dossier de demande de permis de construrre, les moyens mis en ceuvrs
pour que la construction, le traval ou louvrage objet de la demande respects les prescriptions édictées &
I'alinéa précedent.

Reéglements municipaux pris en application du pouvoir de police du Malre : par ailieurs les occupations
ou ulilisations du sol doivent respecter les prescriptions des réglements municipaux pris en application du
polr/oir da police du Kaire

1.1.3.2 Zone de vigilance ; infonmation des pétitionnaires

Avertissement : les dispositions ci-aprés du présent paragraphe sont communiqués a titre de simple
information en direction des maftre d'ouvrage et des maitres d'ceuvre ; ainsi une étude géotechnique
n'est pas requise du seul falt du classement en zone de vigilance.

§ g'agi de terrains dont ia pente est généralement supérisure ou égale 4 15 %. Ces zones sont indiquéas
aux documents graphiques sous la légende « mouvements terrain — zones de vigiance ».

li est rappelé aux pétitionnaires que toute construction doit y éire édifiée dans les régles de lart,
conformement au Code de |a construction st da 'habitation.

1.2 Nuisances liées aux activités industrielles, artisanales, scientifiques et techniques ;

Les constructions a destnation industriiele, technique, scientiique ou artisanale doivent ére congues
(quelies fassent ou non lobjet dun classement au titre de la loi de 1976 relative aux instaliations classées
pour Fa protection de Fenvironnement), afin de prévenir toute incommodité pour le volsinage et d'éviter, en
cas daccident ou de fonctionnement défectueux, tout risgue dinsalubrité ou de dommages graves ou
irréparablas aux personnes, aux biens et & F'environnemant conformément a larticle R.111-2 du Code de
furbanisme, Les moyens fechniques & metire en couvre doivent &tre définis en fonction dune pad. de la
rature et de limportance de Ia nuisance et d'autre part, des composantes de Yenwvironnement urbain dans
teque! {a construction est implantée.

S on 2 Accd i} .
Les dispositions das articles ci-dessous s'appliquent 4 Pensemble des zones du réglement communautaire
fLyon, Villsurbanne ef les communes de la périphéne).

Taut terrain enclavé est inconstructible & meins que son proprietaire ne dispose dune servitude de passage
suffisante ménagée sur un fonds voisin, en application des articles 682 et suivants du Code civil

2.1 Article 3 — Accés et voirie

31 Accés
111 Définition

L'accés est la partie de linite du terrain jouxtant |a voie de desserte ouverte & la circtdation, quelle soi
publique ou privés, st parmettant d'accéder au terrain d'assiette de la construction ou de lopération. Dans le
cas d'una servitude de passage, Faccés est constitug par le débouché de |a senilude surfa voia.
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31.2 Régle générale
Uns opération doit comporter un nombre daccés sur les voies publiques, limité au strict nécessaire, En
outre, les accés doivent étre localisés et configurés en tenant comple des éléments suivants :
& latopegraphie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére 'opération ;

b. la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la
securité des personnes {visibilité, vitesse sur vole, intensité du trafic..} |

¢. le type de trafic généré par 'opération (fréquence journalidre et nombre de véhicuies accédant & la
construction, type de véhicules concernés.. ) ;

d les conditions permettant l'entrée el |a sortie des vEhicules dans le terrain sans manceuvie sur fa
voie de desserte.

En outre, les 5 premiers métres des chemins ou voles localisés sur le terrain dassiette d'une construction et
assurant la desserte automabile inteme depuis aceés doivent présanter une pente maximale de 5 %.

Ceite dispasition n'est pas applicable aux constructions existantes a la date d'approbation du plan focal
d'urbanisme dés lors qu'elles disposent d'une desserte automobile suffisante.
3.2  Lavolrie
321 Deéfinition
La voirie constitue ia desserte du terrain sur lequel est projetée fopération ou la construction. il s'agt de
voies de statist privé ou public, cu de 'emprise d'une servilude de passage.
3.2.2 Régle générale :
3.2.2.1 Les voiries existantes
Les voiries existantes doivent avoir des caractéristiques suffisantes pour desservir les constructions
projetées afin de permettre notamment Fapproche du matérie! de lutte contre 'incendie.
3.2.2.2 Les voiries nouvelles

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée & la morphologie du terrain dimplantation de 1a_constructian, en
cohérence avec le fonctionnement de fa trame viaire environnante et en évitant fa création dimpasse.

En outre, las voiries doivent étre dimensionnéss en tenant compte des caractéristiques de Vopération
desservig, et nofamment des flux autemobiles ef piétons, des besoins en stationnement.

Les voiries nouvelles doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors stationnement, dau moins
4,50 métres ; dans les zonss Ul el UX, les voines intemes et principales doivent disposer d'une fargeur de
chaussée hors stationnement d'au moins 7 metres, et 4,50 métres pour les autres voiries.

Toutefois, une largeur inférieurs peut étre admise sous reserve du respect de Tarticle R.111-4 du Code de
furbanisme dés lors que ladite voie dessert au plus dsux constructions, comprenant au plus deux
fogements.

En outre, la voirie interne et principale ds toute opération d'ensembtle doit

a. bénéficier d'au moins deux accés sur la voirie existante, dont ka iocalisation est déterminée sur le
fondement du fonctonnement et de la composition de la trame viaire environnanie ;

b. coninbuer 3 assurer la cohérence du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d'un
aménagement par tranches successives.

+ Voirie en impasse :
1'aménagement da fouie voirie n impasse peut étre admis

a. pour les voies représentées en impasse aux documents graphiques ;

b. pour les opérations de 5 lots ou de & constructions au plus, dés lors gu'elles nexcédent pas
10 logements’,

c. pour les opérations réalisées successivement dés lors que les conditions juridiques et techniques de
leur raccordement ultérieur sont réunies ;

d. en cas dimpossibilité technique démontrée, ou liée & la configuration des lieux, ou en présence
dune senvitude d'urbanisme édictée parle réglement.
Toute voie en impasse doit &tre aménagée pour assurer le retournement aisé des véhicules, dés lors
qu'elle dépasse 68 métres. L'aménagement de {'aire de retournement doit étre congu pour censommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre sinple.
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Les voles en impasse ne disposant pas d'une aire de retournement, doivert présenter un aménagement
adapté (3 n¥ minimum) au stockage des ordures ménagéres. Dans tous les cas, fas caracteﬂsllques de la
voie et de ses aménagements doivent satisfaire aux exigences techniques de I'annexe sanitaire « propreté »
du PLLL

+ Pans coupés :

AYoccasion des constructions nowvalles, des pans coupés peuvent étre imposes aux angles des voies, pour
permettre une meilieure visibilité.

323 Régles particuliéres
3.2.3.1 Cheminement & préserver

Les cheminements & préserver repérés aux documents graphiques doivent éwre maintenus dans leur
fonetion, ung’ 1d1ptat|0n de leur tracé étant toutefois admise.

3.2.3.2 Débouché de voirie et piétonnier

Des iors que ﬁgurent aux documents graphiguss des débouchés piétonniers ef des débouchés de volrie, fa
conception des voies el cheminements doit prendre en comiple ces prescriptions, guant & leur tenant ef
abeutissant, avec une tolérance de plus ou moins & métres par rapport a Nimplantation prévue dans les
documents graphiques.
3.2.3.3 Plan masse

Dans les secteurs de plan masse, les voiries nouvelles, les cheminements pidtonners et cyclables doivent
&tre congus dans leur tracé et feurs débouchés en compatibilité avec las indications ou dans le respect des
prescriplions inscrites au plan masse. Dans le cas ol de telles indications ne soni pas inscrites au plan
masse, il y a lieu d'appliquer les dispositions définies aux paragraphes ci-dessus.

2.2 Ariicle 4 — Dessernte par les réseauy

4.1  Eaupotable

Toute construction ou instaliation qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée a une conduite de
distribution du réssau public d'eau potalie.

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut présenter des risques
de pOHh‘thH vis-3-vis du réseau publlc doit &tre équipé dun diSpOSl’df de proteciion contre les retours d'eau
conforme a la réglemantation en vigueur.

Lorsque fes besoins industriels ne pauvent &tre assurés par le reseau pubhc d'eau potable, if est possible de
recourir au pompage autonome dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

42  Assainissement
421 Eaux domestiques
Dans les zones d'assainissement collectif définies dans le document graphique, toutes les
constructions ou les installations nouvelles doivent étre raceordées au réseau collectif d'assainissement Fn
labsence de réssaux publics ou en cas dimpossibilité fechnique de raccordement. un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigueur peut élre admis, dés lors quiil est
compatible avec fa nature et les caraclénstiques du sof et du sous-sol du terrain d'assiette de la canstruction
ou de 'opération d'ensemble projetées. I doit étre congu de fagon & assurer son raccordement au futur
réseau collectf lorsque celui-ci est pas encore réalisé,
Dans les zones dassainissement non collectif définies dans le document graphique, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux régles techniques en vigusur, est exigé, sous réserve de |a nature
et des caractéristiques du sol et du sous-sal du iemrain dassiette de la construction ou de Topération
d'ensemble projetée.
4.2.2 Eaux non domestiques (eaux industrielles, eaux de nappe, eaux de
refroidissement...}
Dans les zones d'assainissement collectif, le raccordement des eaux non domestiques au réssau public
d'assainissement est subordonné 4 un arréid d'autorisation de déversement, éventusliemant assodi
d'une convention de déversement, conformément & Marticle L.1331-10 du Code de Iz Santé Publiqus.
Dans les zones d'assainissement non collectif, l'assainissement ron collectif doit étre conforme aux
régles techniques en vigueur ef répondre aux objeclifs de protection des mitieux naturels établis par la
réglernentation,
4.3  Eaux de drainage des terrains
Le rejet des eaux de drainage des terrains dans le réseau n'est pas admis.

Toutefois, le rejet de ces eaux peut 8tre autorisé ou Imposé lorsgu'it contribue 3 la réduction des
mouvements de terrain dans fes secteurs ainsi identifiés,



44  Eauxpluviales
La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire et le rejet dans le milieu nature! gst a
privilégier.
En I'absence de réseau, des dispositifs appropriés tant sur le plan qualitatif que sur fe plan quantitatif
doivent étre aménagés pour permetire Févacuation des eaux pluviales dans ke milieu naturel.
Dans les zones pourvues d'un réseau, il n'existe pas d'obligation de collecle et de traitement das eaux
pluviales par la Cofiectivité, Toutefols, en cas d'accepiation dans le réseau public, des dispositifs appropriés,
tant sur le plan qualitatif que sur e plan quantitatif, peuvent étre imposés afin de permetire Iz fimitation des
débits évacués et les traitements éventuels des eaux rejelées dans le réseau.
Dans les zones de limitation de Iimperméabilisation et de maitrise des eaux de ruissellement,
délimitées dans les annexes sanifaires, toute opération doit faire l'abjet d'aménagement visant a limiter
limperméabilisation des sols et & assurer la maitise des débits et de I'écculenent des eaux pluviales et de
ruisseflement.

4.5  Sécurité incendiz

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens permettant d'assurer la
défense et ka lutte contre lincendie.

L'utilisation du réseau public d'eau potable pour fa défense incendie est admise ; toutefois, lorsqu'en raison
de la nature du projet, les besoins définis par les services de secours excédent les capacités de desserte du
réseau public d'eau potable, le projet doit mettre en ceuvre les moyens complémentaires nécessaires.

46  Réseaux de télécommunication et de télédiffusion
Tout immeuble collectil doit étre dquipé :

a scit dune antenne collective et d'un réseau de vidéo communication conforme aux réglementations
techniques en vigusur :

b, scit dun branchement au réseau cablé.

: fon 3 Drait 4 L2 vill I handicapé

Toute construction doit prendre en compte Faccés a la ville par les personnes handicapées (mobiiité réduite,
déficience visuelle, elc.), qu'il s'agisse de Faménagement ou de fa construction de nouveaux logements, de
réalisation d'accés, de circulation piéton ou de stationnenent, dans le respect des lois et réglements
afférents & ce domaine.

Les constructions neuves ou réhabilitations lourdes de logaments collectids, d'établissements recevant du
public, ou de programmes de bureaux, ainsi que la voirie et les cheminements dessersant ces immeubles,
doivent &tre conformes aux normes d'accessibilité pour les parsonnes 4 mobilité réduite. Les voies doivent
notamment répendre aux normes minimales en vigueur concarnant |z eirculation des handicapés motaurs
{article R_111-18 du Code de fa construction et de Thabitation).

Des dispositions différentes du réglement de la zone concernée, relatives & la densité des
constructions {article 9 et 14}, a lewr Implantation {articles 6, 7, 8), a leur hauteur {article 10}, ou aux
linéaires commerciaux et artisanaux ou toutes activités {article 2}, peuvent &tre admises pour la
construction, 'aménagement, l'extension ou la surélévation de logements effectivement destinés &
&tre occupés par des persennes handicapées.

Tous les logements accessibles par ascenseur ou en rez-de-chaussée doivent &tre adaptables,
conformément aux dispositions l&gales.

En outre, dans les programmes dau momns 35 logements, réalisés en une ou plusieurs tranches, un
togerment et une place de stationnement au moins sur 35 devront étre adaptés aux personnes handicapéas
et étre susceplibles de répondre & toutes les pathologies.

Dans le cas de rehabilitation de locaux commerciaux, ladaptation des aceés 4 fintention des personnes a
mobilité réduite, en fonction de la dimensicn, des capacités daccueit et de la configuration des locaux peut

élre exigée.




S jond  Lexique du rag|

Les définftions et schémas figurant dans le lexique apporten! des précisions sur des fennes ou des
notions développées dans le réglement.

Assainissement individue] ou autonome :

Filigre d'assainissement réalisée sur une parcelle privée pour une habitation individuelle, composée dun
pré-tratement, dun tratement et d'une évacualon dans le milisu environnant conforme & [a
réglementalion en vigueur.

Acrotére :

Elément dune fagade, situé au-dessus de la imite externe de fa toiture ou de la terrasse, et qui constiue
un rebord ou un garde-corps plein ou & claire voie.

Baie :

Ourverture en fagade permetiant I'éciairage des pléces et des vues & Pextérisur & parir de fa position
debout sur le plancher du local. Toutefois, une ouverture située & plus de 260 métres en rez-de-
chaussée et de 1,90 métre en étage d'un plancher ou d'une porte he constitue pas une baie,

Cléture -

Constitue une cldture toute &dification d'un cuvrage visant & clore un terrain soit sur les imites donnant
sur fes voies el emprises publiqgues ou en retrait de celies-¢i, soit sur les limites séparatives. || s'agit
notamment des murs, des portes de cldture, des clétures a claire voie, grilles {destinées & fermer un

passage ou un espaces). :

Lorsque la cléture est ide A des aménagements cu & des ouvrages eux-mémes scumis 3 autorisation ou
4 déclaration, ces procédures préalables absorbent fa déclaration de cldtures et en tiennent lisu.

Coefficient d'emprise au sof

I} s'agit du rapport de la surface d'emprise au sol' de Pensemble des constuctions (existantes +
projelées) a fa surface du ferrain d'assiette du projet.

Constructions :

La notion de construction au sens des dispositions du Cede de l'urbanisme doit élre prise dans une
acceplion relativement large. Elie recouvre

- toutes constructions et batiments, méme ne compaortant pas de fondation {article L421-1 du Code de
furbanisme), indépendamment de la destination ;

- les travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une occupation du sous-sol
ou en surplomb du sol.

Toutefais, les travaux, installations ou ouvrages gui sont exclus du champ dapplication du permus de
constuire daivent étre également réalisés dans le respect des dispositions du réglement de la zone
concemée.

Constructions a destination agricole :
Constructions correspandant nolamment aux foraux affectés au matériel. aux arvmaux el aux récoltes
ainsi qu'au logement de I'agricuiteur et de =a famille.

Constructions annexes :

Constructions de faibles dimensions ayant un caractére accessocire au regard de fa destination de la
construction principale et lui étant ou non accolés, tels que fes garages, les abris de jardin, les cefliers,
ies piscines. Las constructions annexes béneficient parfois de régles spécifiques dans | réglement de la
ZONE CONncernes.
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Controle de division {article L.123-1.1 du Cede de ['urbanisme} :

Dans les zones o onl &té fixées un ou des COS, le plan local d'urbanisme peut prévoir que, si une partie
a 18 détachée dapuis moins de dix ans d'un terrain dont les droits A construire résuitant de Fapplication
du COS ent &té uiilisés partiellement ou en totalité, il ne peul plus &tre construit gue dans [a Imite des
droits qui ol pas déja &1é utifisés.

Si le COS applicable au terrain est augmenté aprés division, la minoration des droits & construire
résultant de- Tapplication du 1% alinéa est calculée en appliquant le COS existant A la date de la
délivrance du permis de construre.

Si e COS applicable au terrain est diminué aprés la division, Ia minoration éventuelle des droits a
construire est calculée en appliquant le COS existant & ia date de ta division.

Fn cas de division d'une parcelle batie située dans une des zones mentionnées au 1 alinéa, le vendaur
fournit 3 Yacheteur un certificat attestant la surface hors oauvre nette des bitiments existant sur ka ou fes
parcalle(s) concernée(s). L'acte de vente atteste de 'accomplissement de cette formalité.

Les disposiions du présent article ne sont pas applicables aux terains issus d'une dwision effectude &
une date ou dans une zone ol le plan lecal d'urbanisme ne prévoyait pas la régle prévue au 1% alinéa.
Cour commune : . .

Une servitude de cour commune &tablie conformément aux dispositions de Farticle 1.451-1 du Code de
Jurbanisme permet de déroger aux dispositions du réglement relatives a limplantation des constructions
par fapport aux imites séparatives, en y substituant les dispositions de I'articte 8 du réglement de a zone
concemes.
Destinations :
La liste par destination n'est pas exhaustive.
- Artizanat {non alimentaire et auvert au public, tel que défini dans la circulaire du 20 mars 1993) :

* coiffure, soins esthétiques &t soins corporels ;

#  cordonneneg ;

» photo;

» reprographie, imprimerie, photocopis ;

» opligue ;

» fleunste;

> semurerie

» pressing, retouches, repassage;

= foilettage ;

» loute activité artisanate ouverie al public avec vente au détal en magasin : batiment, arisanat
d'art, confection, réparation. .. ;

- Bureaux {activités lerlialres) et services :
s hureaux et activités tertiaires ;
s médical et paramédical : laboratoire d'analyses, professions kbérales médicales ;
= sigges saciauy

» autres professions libérales : architecte, avocat, notaire, exper comptable, écrivain public,
éditeur, stc. ;

»  bureau d'études : informatique, &tc, ;

= agences: agences immobiligres, banques. assurance, travall temporaire, bureau de vente,
agences de voyage, auto-£cole, ele, ;

s prestations de services aux entreprises ; nettoyage ;

s élablissements de service ou de Tocation de matériel {laveries automatiques, stations de lavage
automobite, vidéothéque, salle de jeux, etc.) :




Qe

e |ocaux associatfs, activités sportives el culturelles, cinémas |
®  cafés et restaurants ;
Commerces :
> commerce alimentaire
m  alimentation générale ;
® bhoulangerie, patisserie, confisere. viennoiserie ;
s boucherie, charcuterie, traiteurs, volailers, possonnerie |
" cayisie;
w  produits digtéiques ;
 prmeurs
r commerce non alimentaire :
n  dquipement de fa personne ;
» chaussures ;
+ lingerie ;
¢ sporis |
o prét-d-porter (féminin, masculin, et enfants) ;
v équipement de la maison
+ brocante ;
s gros et pelit électroménager ;
« gros et petit mobilier fliterie, mobilier de bureau) ;
s quincaillerie ;
s tissus;
+ vaissells et liste de mariage ;
e automchiles — motos —cycles
+ concessions, agents. vente de vehicule, etc. ;
+ station essence ;
B loisirs
» sporis hors vBlemenis (chasse. péche. sic.}
»  musique
+ jousts. jeux ;
« libranie, bouquiniste, papstenie ;
s divers:
« pharmacie hors CDEC |
+ tabac;
s presse
« cadeaux divers ;
+ fleuriste, graines, plantes ;
+ horlogerie, bijoutene ;
s MErcene ;
¢ Mmaroquinerie ;

¢ parfdumearia ;
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v+ galeriedart;
+ animalerie;
- Entrepfts;

- Exploltation agricole : Sont réputéss agricales toutes les activités correspondant & la maitrise &t 4
Fexploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs élapes
nécessaires au déroulement de ce cycle, ainsi que les aclivités exercées par un exploitant agricole qui
sont dans le prolongement de 'acte de production ou qui ent pour support 'exploitation.

Lappréciation du lien direct du projet de construction avec l'exploitation agricole s'effectue selon le faisceau
de critéres suivants

a. caractéristigues de l'exploitaton (Fétendue dexploitation s'apprécie par rapport aux surfaces
minimun d'mstallation {SM1) ou autre unité de référence définia par les lois d'orientation agricole :
on admetira dans le cas général que, dans Fhypothése d'une association d'expleitants, fa surface
mise en valew est au moins égale 3 la SMI {ou unité de référence) multipiée par fe nombre
d'assotiés) ;

b. configuration et focalisaton des batiments ;

¢. lexercice effectif de Factivité agricole : elle doit &tre exercée 4 titre principal.

En toute hypothése, il agpartient au demandeur d'apporter fa preuve de l'affectation agricols.
Par aiffeurs, sont considérés comme activité agricole au sens de la présente définition :

a. d'aménagement de gites ruraux qui doit toutefois &tre &troitement lié aux batiments actuels dont 4
doit constituer soit une extension mesurée, soit un changement imité de destination ;

b. les installations ou constructions légéres, permettan a Ulre accessoire, lutilsation par les
exploitants agricofes, de feurs animaux a des fins éducalives, sportives ou tounstiques ;

c. les terrains de camping soumis aux dispositions da Farticle R443-64* du Code de l'utbanisme
{camping dit « camping a la ferme »};

- Exploitation forestiére |
- Hahitation {y compris les foyers Jogements, les résidences de tourisms, les meublés. .} ;
- Hébergement hotetlier ;

Etablissements soumis 4 COEC . au sens dz Farticle 29 de [a 1oi n°72-1193 du 27 décembre 1973, modifiée par
Ia 10i n°958-603 du & juillet 1996 ;

- Industrie (comprenant nolamment les activités scientifiques et techniques) ;
- Equipements publics ou d'intérét colfectif :

lis sont destinés 3 accueilir des fonctions d'intérét général, notamment dans tes domaines administratif
hospitalier ; sanitaire ; social ; de l'enseignement et des services annexes ; cullure! ; sporilf ; de fa défense et
de la sécuntéd ; qu'it s'agisse d'équipements répondant aux basoins d'un senvice public ou dorganisme privée
chargé de satisfaire un intérét collectif.

tes aires daccuell des gens du voyage et les jarding familiaux constituent des équipsments publics ou
d'intérét collectif au sens de la présente défintion.

Egout du toit :

Correspond 4 |a limite ou & fa ligne basse d'un pan de couvesture, vers laqueile ruissellent des eaux de
plute pour aller ensuite dans une gouttiére.

Emyprise au sol ¢'une construction :
It s'agit de la projection verticale des pariies non enterrées de la construction {de haut en bas) aur une
surface horizontale.

Fagade :

Désigne chacune des faces vericales en élévation dun batiment (en &lévation signifie généralement a
I'exclusion des soubassements el des parties enterrésas),




Faitage :

tigne de jonction supérieure de deux pans de toture inclinés suivant les pentes opposées ou, dans les
autres cas, limite supérieure d'une toiture.

Houppier :
Ensemble des ramifications portées par ka fige dun arbre au-dessus du fit.

Installations classées pour la protection de 'environnement :

installations soumises a la loi du 19 juiliet 1976 modifiés, laquelle a pour objet de soumetire & des
conditions particuliéres de salubrité ou de sécunté, l'exploitation d'une activité en raison de son caractere
dangereux, incommode ou insalubre, Les carméres sont assimilées 3 des installations classées.

Les installations classées ne constituent pas une destination « au sens du code de Purbanisme » ; elles
sont donc admises dans toutes les zones sous réserve des prescriptions de la loi ci-dsssus, de Farticle
R.111-2 du code de ['urbanisme et des dispositions pariculiéres du chapitre 2 du présent réglement.

Limite de fond de parcelle [ou limite opposée & Ualignement) et limite latérale :

Les dispositions de larticle 7 du réglsment des zonzs régissent Iimplantation des constructions par
rapport aux limites séparalives du terrain, clest-3-dire les mites latérales et de fond de parcelie qui ne
sont pas concemées par [application de larticla 6.

En se référant 3 un terain présentant une configuration dun quadiilatére régutier, les limites qui
aboutissent & la limite de référence, constituent les hmites séparatives latérales. La limite opposee a la
limite de référence constitue une kmite de fond de parcelle. Dans |'acception courante, il faut assimiler
toute morphalogie parceliaire complexe a cette configuration théorique en considérant comme kmite
latérate tout coté de terrain aboutissant & kz limite de référence y compris les éventusls décrochements,
coudes cu brisures.

Dés lors qu'une fimite ou partie de limite séparative paut &tre qualifiée a la fois de limits laterale ou de
fimite de fond de parcelie, c'est cette demigre quaification qui est retenue | toutefo’s, pour les tarmains
situés a Tangle de deux limites de référence, les limites séparatives aboutissant aux limies de éférence
sont assimilées a des lintes latérales,

Limite séparative de terrain marquée par un talus :

Dans le cas de fimite séparative marquée par un talus, il faut déterminer le point & partir duguel le retrait
serait caleuld :

Peur je fond haut, te point de repére est I'aitiude haute de ta limite alors gue pour le fond bas, ce point
est situé a Tallitude basse de |3 linte.

Pignon :
Mur extérieur qui porte les pans d'un comrbie et dont fes confowrs épousent la forme des pentes de ces
combles ; ou mur ne comportant aucune ouverture (mur aveugle). '

Niveau de construction :

Un niveau est le volume compris ertre fe dessus du plancher bas et le dessus du plancher qui lus est
immédratement supérieur.

Opération d'ensemble :

Toute opération ayant pour ¢fiet de porter & 2 au mains, le nomlvre de lots ou de constructions issus de
Iadite opération : division, lotissement. permis groupé, ZAC, association fonciére urbaine.

Oriel :
Ouvrage vitré, en général en surplomb, formant une sorte de balcon elos sur un ou plusieurs étages.

Piéces principales :

Les pieces principales sont ies chambres et les séjours. La salle de bain n'est pas une piéce principale.
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Prospects ou retraits :

Sauf dispostions differentes du réglement de zone, le prospect ou retrait se définit conformement au
schéma ci-aprés, soit par rappont aux fimites parcellaires, soit par rappod a {a lenite de référence, soit par
rapport 3 une aulre construction, sous résarve des dsposiions de chaque régiement de zone.

Dans fe cas ou le réglement de [a zone distingue les faces élroites etlarges. est considérés

a. comme face etrate, toute face dont 1a longueur totale (ba'cons comprs) est inférieure ou égale 4
15 meétres.

b, comme face large, toute face supdrisure 3 15 mélres,

En cas de décrochemant inférieur 3 B métres entre les différentes sections de fagade, i v a teu de cumuler
ces sections.

En cas de décrochement égal ou supérieur & 8 mélres, chaque section de facade est prise en compte
séparément pour déterminer a quelle catégorie elle appartent.
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Réseau des lignes ou axes forts de surface :

Ensemble des fgnes ou axes forts de surface définis comme tel par fe plan de déplacement urbain
portant notammient [es lignes de ramvay, les réseaux en site propre et les TER cadencés & une
fréquence dau meins un guart dheure en heure de pointe, et dans les conditions définies par fe
document précité.




Surface de vente :

Il s'agit des espaces affectés :

a.
b
c.
d.

3 ia circulation de la chientéle pour effectuer ses achats |

a fexposition des marchandises proposées & la vente ;

au paiement des marchandises ;

4 la circulation du personnel pour présenter les marchandises 3 Ja vente.

Enl'état actue! des texies et de Ja jurisprudence, ne sont notamment pas pris en comipte dans la surface de

ventg :

a.

L =

b

g.

les locaux techniques ;

les reserves |

les ali€es de circulation desservant les commerces indépendants d'un centre commereial ;
les aires de stationnement des véhicules des clients ;

les mails des centres commerciaux desservant plusieurs commerces, sous réserve que n'y soit
exposée aucune marchandise proposée A lavente ;

les sas d'entrée des magasins, s'ls n'accueillent pas de marchandises proposées afa vente

les ateliers d'entretien, de réparation, de fabrication, de préparation des maschandises proposées
a la vente sileur accés estinterdi au public.

En I'absence d'indications contraires, données par e pétitionnaire lors du dépot du permis de construire,
ou recueiliies par I'administration par tout moyen dont efle dispose. on considére que la surface de vente
est égale a 60% de la SHON de la construction affectée au commerce, )

Terrain {ou unité fonciére ou lot ou ilot de propriété) .

Bien foncier constitud par toute parcelle ou ensemble de parcelles dun seul tenant, desting 3 recevoir
une construction.

Vote publigue ou privée ouverte 4 la circulation générale

Constitue une voig au sens de ta présents définition, tout espace affecté a Ia circulation générale parun
aménagement special et 3 lous modes de déplacement (avtemobile, modes « doux », transporls
collectifs .} permettant la desserte de l'espace naturel ou urbain.

Toutsfois, les cheminements pidtons et cyclistes, {caracténsés le plus souvent par une largeur de
faible importance, un aménagement d&dié & leur seul usage, un tracé et des emprises différenciees des
espaces regroupant une circulation générale), ansi que les servitudes de passage niais aussiles cours
d'eau et les voies ferrées du domaine SNCF ne constituent pas des limites de référence au sens de
Farticle 6 du réglament de zone,

Il en est de méme des espaces dontFaménagement réserve fusage & un seul mode de déplacement, 4
Fexclusion de tout autre.
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. PERIPHERIE
REGLES PARTICULIERES A LA ZONE U4

AVERTISSEMENT :

Les dispositions du réglement de zone s'appliquent sans préjudice de dispositions différentes
pouvant étre édictées par les chapitres 1 et 2 du présent réglement et, le cas échéant, par les
orientations d'ameénagement par quartier ou par secteur {avec lesquelles les occupations et
utilisations du sol doivent étre compatibles).

Article 1 UA:
Occupations et Utilisations du Sol interdites

Sont interdits :
a. le stationnement des caravanes isolées, sous réserve des dispositions de Particie 2 ;

b. le camping et I'aménagement de ferraing pour l'accuel! de campeurs et de caravanes 3 but
touristique, dés lors quiils ne constituent pas des équipements publics ou d'intérét collectif ;

£. les garages coflectits de caravanes ;
d. les constructions, travaux ou cuvrages a deslination agricole.

Rappel : en outre, certaines occupations ou utiisations du sol peuvent éire interdites par des dispositions
édictées dans d'autres chapitres du présent réglement.

Article 2 UA :
Occupations et Utilisations du Sol admises sous condition

21 Régle ¢énérale

2.1.1 Les constructions, fravaux, ouviages ou inslallations & destinalion de commerce de détall dés lors
que leur surface de venle est au plus égaie soit & 100 ¥ par unité de commerce, soit au seuil
indiqué par les périmélres de polarité commerciale repérés aux documents graphiques. Ces
dispositions ne sont pas applicables aux commerces Hiés & lavtomobite, tels que vente de
vehicules, concession automobites, distribulion de carburant... .

2.1.2 Les constructions, travaux, ouvrages ou installations & destination industrielie, technique,
scientifiue ou artisanale sous réserve des dispositions du chapitre 2 du présent réglement.

2132 Desilors guiis sont liés & des travaux de construction ou d'aménagement admis dans [a zone © .
a. les affoulllements ou exhaussements des sols :
b. les dépdls de véhicules susceptibles de contenir au moins 10 unités |
¢ les dépdis de maleriaux.

2.1.4 Le slationnement des caravanes isolées lorsqu'l eorrespond a une opération de relegement de
"gens du voyage', sous mailrise douvrage de la commune ou d'un opérateur social,

215 Les construciions, travaux, ouvrages ou installations refalifs aux équipements technigues liés 3
la sécurité, aux differents réseaux, 3 la voirle, aux voies ferrées de transport public et au
stationnement des véhicuies, dés lors quils sinsérent au tissu urbain environnant,

216 Dans les secteurs UA1 et UAZ, les constructions projetées dans la bande de consiructibilité
secondaire™ des terrains ayant une facade le long de [a limite de référence™* 4 la condition quril
existe un bat suffisant dans [z bande de constructibilité principale, satisfaisant aux dispositions de
Farticle 6 — paragraphe 6.4.1 du réglement.

2.1.7 Dans la bande de constructiDilité secondaire des sous-secteuwrs UA1a, UAZa et dans le
secteur UA3, dés lors qu'il s'agit de constructions annexes ainsi que de fravaux d'aménagement
et d'extension mesurée, réatises sur une construction existante.

E_a bande de constructibiiiné secondaire est défine 3 article 7 du présent reglement.
" La limite de référence est définie a Farticle 6 du présent réglement
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2.2

Régles particuliéres

Des dispositions particuliéres peuvent modifier les dispositions genérales edictées par le présent régiement
dans les cas suivants

221

222

223

224

225

Le rez-de-chaussée des constructions implantées le iong des voies repérées aux documents
graphiques comme
-« linfaires artisanaux et commerciaux » : deit étre obligatoirement afiecté d des aclivites
artisanales ou commerciales, ou cafés, ou restauranis, ou 4 des équipements publics ou
dintérat collectif ; sont interdits les bureaux et services autres que ceux mentionnés ci-gessus.
-« linéaires toutes activités » : doit élre obligatoirement affecté & des commerces, bureaux ou
services, activités arlisanales ou & des équipements publics ou dintérét collectif.
Ces dispositions s’appliquent au rez-de-chaussee des constructions ayant une fagade sur fa vole
concemée par le lingaire el s'établit sur une profondeur minimale d¢e 10 méires a cemipler de la
facade de la construction; loutefois, ne sont pas comprises les padies communes des
constructions nécessaires & leur fonctionnement telies que hall d'entrée, accés au stationnement
sotlerrain, locaux techniques, locaux de gardiennage. .. .
Les construclions nouvelies, fes travaux d'extension, de surélévation ou d’'aménagement réalisés
gans le sous-secteur affecté d’un indice « p », ainsi que les conskructions faisani l'objet d'une
proiection au fitte de laricle L 123-1-7° du Code de Furbanisme, identifiées aux documents
graphiques comme « éléments bitis & préserver », doivent étre congus pour coniribuer 3 ia
préservation des caractéristiques culturelles, historiques ou écologiques des constructions ou ¢y
secteur, de Fordonnancement du ban et de l'espace végétalisé organisant Funité fonciére ou le
secleur. '
Dans les secteurs pour lesquels des polygones dlimplantation sont deélimités aux documents
graphiques, les constructions, travaux ou cuviages doivent élre Implantés & Vimérieur de la
délimitation de leur emprise.

Toutefois :
- Cette régle n'est pas applicable :

a. aux constructions, travaux, ouvrages ou instaliations ne dépassant pas de plus de
0,60 métre le sof naturei ;

b. aux construclions, ravaux, ouvrages ou instaliations refalifs aux équipements techniques
lids & la sécurité, aux différents réseaux, a 1z voirie, aux voles ferrées de transport public
et au staticnnement des vehicutes |

¢. aux cldtures ;

En outre, pour les censtructions existantes A fa date d'approbation du pian local d'urbanisme el
situées a 'extérieur de ceux-ci, seuwls sont avtorisés les travaux d'aménagement, les extensions
mesurées des construclions dans le respect des dispositions de lardicle 9 du présent
réglement,
Sur les terrains urbains cultivés inscrits aux documents graphiques, les constructions, travaux,
ouviages ol installations doivent &tre destinés & leur gestion et a leur mise en vafeur. '
Rappel : en oulre, ceralnes occupations ou utilisations du sol peuvent élre soumises & des
conditions particuliéres, édictées par d'autres chapitfes du présent réglement.

Articte 3 UA :
Acceés et voirie

(CT. Dispositions communes).

Article 4 UA
Desserte par les réseaux

{Cr, Dispositions commumnes).

C,) 2.



Article 5 UA :
Caractéristiques des terrains

5.1 Régle générale

Non réglementé.
52  Régles paniculiéres

Toutefois, dans {es zones d'assainissement non collectif ou dans tes zones d'assainissement coflectif
en Pabsence de réseaux publics ou en cas d'impossibilité technigue de raccordement, la supetficie
minimale des terrains doit étre suffisante pour répondre aux contraintes techniques liges a la réatisation d'un
dispositif d'assainissement individuel et dans e respect des objeclifs de prolection des miliewx naturels
élablis par la réglementation.

Article 6 UA
Ulmplantation des constructions par rapport aux emprises pubiigues et
aux voies

6.1 Définition

Le terme « limite de référence » utilise dans le présent régiement, désigne fes fimites
a. des voies publigues ;
b. des places ;

¢. des emplacements réservés nécessaires a ia création, a I'élargissement cu a I'extension desdites
voies et places ;

d. des voies privées ouvertes ou non a la circufation générale, dés lors quelles existent a Ta date
grapprobation du plan local d'urbanisme |

€. des voles privées ouvertes ou non a la circwlation générale, aménagées a partr de fa date
d'approbation du plan local durbanisme, dés lors que leur emprise (circulations speciaiisées
incluses), est égale ou supérieure 4 5 métres et quelles sont réalisées ;

- soit, & 'occasion d'une opération d’'aménagement ou de construction densemble comporiant
au moins 15 constructions ou 30 jogements ;

- spit, en application dun « débouché de voirie » inscrit aux decuments graphiques, ou d'un
projet de voirie Inscrit dans les « ofientations d'aménagement gu quartier ou du secteur »
considéré ;
soit, & l'occasion de Fouverture a 'wbanisation dung zone AUA, dans les condilions définies
par le réglement ou fes « orientations d'amenagement par gquartier ou secteur » ;

1. des marges de recul, dés lors qu'elles sont inscrites aux documents graphiques.
Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente definition, fes serviludes de
passage, les cheminements pigtons et cyclistes ainsi que les voies exclusivement destinées & un seul mode
de déplacement.

8.2 Champ d'application

Les dispositions ¢u présent article s'appiiquant aux seules constructions situées le long des limites de
réference.

5.3 Modalités de caleul du retrait

Le retralt (D) des constructions est mesuré hosizontalement de tout point de la construction au point 1e plus
proche de ia limite de référence.

a. Sont compris dans e calcul du retrait, les balcons et orels, dés lors que leur profondeur est
supérietre & 0,40 métre, ainsi que les parties enterrées de la construction.

b. Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de tolture, dés tors que leur profondeur est au pius égale & 0,60 métre ;

- les sailfies traditicnnelles, les éléments architecturaux, ainsi que les balcons et oriels, dés lors
que leur profondeaur est au plis égale & 0,40 métre.




6.4 Ragles d'implantation

6.4.1 Régle générale

Dans e secteur UA1, les constructions doivent ére implantées en limite de référence, telle quelle est
définie & rarlicle 8.1.

Dans le secteur UA2, les fagades ou sections de fagade de ia construction doivent étre implantées en limite
de référence, sui une longueur minimate d'au moins 10 mélres. Au-dela de cette lengueur minimale, les
fagades ou seclions de fagade de la construction peuvent étre Implantées sur fa limite de référence ou en
refrait de cette derniere, dans le respect de larticle 11 et en tenani compte des caracteristiques
morphotogiques et architecturales dominantes e Fenvironnement urbain dans fesquelles s'insére fadite
coenstruction.

Dans te secteur UAZ, les constructions peuvent éire implantées soft en limite de référence, soit en retrait de
cette derniére avec un maximum de 3 métres.

Toutefols, dans les secteurs UA1, UA2 et UA3, dés lors quuna implantation en imite de référence’ est
imposée par les dispositions du présent article, celte régle ne s'applique pas aux parlies de fagade en
retrait délimitant le combie ou le dernier niveau de la construction.

6.4.2 Régles particulidres

8.4.2.1 Prescriptions graphiques
Des implantations différentes de celies fixées ci-dessus sont imposées dans les €as suivanis |

a  ligne dimplantation *
Deés lors guune ligne dimplantation est inscrite aux documents graphigues, les parties non enterrées des
constructions, a l'exception ges cidtures, doivent &tre implantées a aplomb de cette ligne.

b. polygones dimplantation

Dans les polygones dimplantation inscrils aux documen!s graphiques, les constructions ou parties de

construction, travaux ot ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre a compter du sof naturel, a I'exception

gdes clbtures, deivent étre implantées a fintérieur de la délimitation de leur emprise.
C. espaces nof aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inscrits aux documents graphigues, les construchions, y

compris les pariies enterrées, mais non compris les cibtures, doivent élre implantées ou-deld de ces

espaces, dans le respect des retrails imposés a Farticle 6.4.1,

{. ptan masse

En présance d'un plan masse, les constructions doivent étre iImptantées a lintérieur de Ja dalimitation de leur

emprise oU dans le respect des emprises des constructions Inscrites dans le plan masse.

6.4.2.2 Auires prescriptions

Des implamations différentas de celles fixées cl-dessus peuvent &lre aulonisées ou impoesées dans les cas

suivants :

- aménagement, suradlévation ou extension d'une construction existante implantée différemment de [a
régle définie aux articies 6.4.1. et £.4.2.1. ci-dessus, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la
construction ;

- construction réalisée en contiguité d'une atire construction implantée sur un terrain voisin. Elie
deit toutefois &ire implaniée en continuité de la construction exislante, en prenant en compte son
impiantation et sa volumétrie |

- prise en compte de limplantation, de ta volumétrie des constructions et de la merphologie
urbaine environnhante afin que le projet sinsére sans rompre 'hamonie des lieux. d'un front batli
constitug, d'une organisation urbaine particuliére |

- construction réalisée dans des sectaUrs ou des sous-secteurs affectés d'un indice « p» o
protégée au titre de farticle L.123-1-7* du Code de l'urbanisme | toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de fagon & préserver {fordonnancement architectural ¢u bat existant ou du
secteur ainsi que Féquilibre de 1a composition entre le bati et l'espace végétalisé du terrain |

- dés lors que la régie prescrit une implantation sur la limite de référence, pour la réalisation de
décrochés de facades, de profondeur limitée ou de retraits ponctuels, juslifies par des molifs de
composition urbaine ou d'insertion architecturale de la consiruction |

- préservation ou mise en valeur d’un élément ou d’un espace végétal de qualité et notamment ceux

repérés aux documents graphiques sous [a fégende « espaces boiséds classés », « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarguable » ou sous (8 [égende « espaces vegetalisés a melire en valeur » |

* o towte linsite sy substituant
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- préservation des vues et des dégagements visuels des lors, compie tenu e fa topographle des lieus,
des vues intéressantes peuvent &tre préservées depuis des lieux publics ;

- prise en compte des caractéristiques particuliéres du terrain d'assiette tefie glune configuration
irréguiiére ou atypique, une topegraphie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport au
niveau de ta voie, une focalisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain d'angle
notamment...), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site ;

- réalisation d'équipements publics ou d'intérét coliectif dont ta nalure ou le fonctionnement necessite
d'éire implantes differemment ;

- réalisation d'équipements technigues Hids & la sécurité, aux différents réseaux. 4 la volrie, aux voles
ferrées de fransport public et au stationnement,

Article 7 UA :
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Definitions

Les dispositions du présent aricle régissent Pimplantation des constructions par rapport aux limites
. séparatives du terrain, ¢'est-a-dire les limites latérates el de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par
application de 'adicle 6.

En se référant a un terrain présentant une configuration d'un quadrilatére régulier, les limites gui aboutissent
& la limite de référence, constituent les limites séparatives latérales. La limite opposée & fa limite de
référence constitue une lmite de fond de parcelle. Dans Pacception courante, i faut assimier toute
morphologie parcellaire complexe & cette configuration théorique en considérant comme limite latérale tout
coié de terrain aboutissant 3 la limite de référence y compris ies éventuels décrochements, coudes ou
brisures. ’

Dé&s kors quune limite cu partie de limite separative peut étre qualiiiée & |1a fois de limite latérale ou de fimite
de fond de parcelle, c’est cette dernigre qualification g est retenue ; toutefois, pour les terrains situés a
fangle de deux limites de référence, les limites separalives aboulissant aux limites de référence sont
assimilées 3 des imites Iatérales.

Les dispositions du présent arlicle ne s'appliquent pas aux consiruclions travaux ou ouvrages ayant une
hauteur maximale de 0,60 métre & compler du sof naturel.

Pour Fapplication des dispositions de cet article, 1a hauteur (H) est la hawteur maximale de la
construction, telie gu'elle est définde & l'article 10.

7.2 Champ d'application

7.2.1  Les bandes de constructibilité

Les bandes de constructibilitd déterminent les régles dimplantation des consinuctions. Ces bandes de
constructibiité sont mesurées paralidiement & 1a limile de référence définle & l'aflicle 6.1 ou a lg ligne
dimplantation.

On distingue les bandes de constructibilité principale el secondaire.

Les bandes de constructibilité sont déterminées comme suit

+ Bandes de constructibilité principale
a. dune profondeur de 15 métres dans te secteur UAT ;
b, dune profondeur de 25 métres dans fes secteurs UAZ et UAJ.
+ Bandes de constructibilité secondaire : au-tela de lIa bande de constructibilité principale.

722 Les régles relatives aux bandes de constructibilité ne sont pas applicables :
a. enprésence d'un plan masse ;
b. dans fes poiygenes dimplantation figurant aux documenis graphiques.

7.3 Modalités de calcul du retrait

Le relrait des constructions est mesuré horizontalement de fout point de fa construction au point le plus
proche de fa imite séparative.
a, Sent compris dans le caleul du retrait, les balcons et origls, dés lors que leur profondeur est
supérieure 4 0,40 métre.
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H. Ne sont pas compris dans le calcul du refrait -
- les débords da tolture, dés lors que leur prafondeur est au plus égale 4 0,60 métre ;

- ies salllies traditionnelles, les eléments architecturaux, les baicons el oriels. dés lors que leur
profondeur est au pius égale & 0,40 métre ;

- les parties enlerrées de fa construction.
7.4 Régtes d'implantation

7.4.1  Régle générale

« Dans la bande de constructibllité prinsipale, 1es constructions doivent étre implantées !

- dans le secteur UAT et le sous-secteur UA1a, en ordre continu d'une Himite laterale & l'aulre ;

- dans les secteurs UAZ et le sous-secteur UA2a, dés lors que la fagade du terrain d'assiette de la
construction le long de ta limite de référence est supérieure & 18 métres, sur une limite |atérale au
pius ;

- dans le secteur UA2 £t le sous-secteur UAZ2a, dés lors que [a facade du terrain d'assietie de la
construction le long de Ia limite de référence est infénewe ou égale & 18 mélres, el dans le secteur
UA3, sur une limite latérale au moins.

«.. Dans la bande de constructibilité secondaire, les constructions doivent étre implantées ;
-dans le secteur UAT et le sous-secteur UA1a, soit suy une ou plusleurs limites séparatives, soiten
retrait de ces derniéres ;
- dans les secteurs UA?Z, le sous-secteur UAZa et le secteur UA3. sur une limite fatérate au pius,
en limite de fond de parcelie ou en retrait de cette demiére.
Dans les bandes de constructibilité principale et secondaire, dans [e cas d'une implantation en retrait,
ce dernier doit lre au moins £gal dans fes secteurs UA1, UA2 et UA3, au tiers de la hauteur maximale de la
construction sans pouvoir &tre inférieur & 4 métres. =
Toutefois :

- dans les bandes de constructibilité principale du secteur UAZ, Je fractionnement ou interruption des
volumes batis situés le Jong de la limile de référence déiinle A l'article & peuvent étre autorisés ou
imposés dans tes conditions édictées a Farticle 1t paragraphe 11.6 du présent réglement.

- dans le secteur UA1, dans |a bande de constructibllité secondaire du secteur UA2 et dans le secteur
UA3, dés lors que le retrait des constructions est imposé par fes dispositions du présent article, fes
constructions peuvent néanmoins étre implantées en limite separatwe ou avec uh retrait meindre dés Iors
que felr hauteur wexcéde pas 4 matres sur une profondeur égale a celle du retralt imposé par fa régie
taquelle il est fait exceplion, mesurée & compter de ladite limite. ’

7.4.2 Régles particuliéres

7.4.2.1 Prescriptions graphiques
Des implaniations différentes de celles fixées c-dessus sonlimpesées dans ies £as suivants
a. ligne dlimplantation
Cés lors qu'ine ligne dlimplantation est inscrte aux documents graphiques, les parties non enterrées des
construclions, & I‘exception des cigtures, doivent &tre implantées & raplomb de cetle ligne.
. polygones dimpiantation
Cans [es polygones dimplantation inscrits aux documents graphiques, fes constructions ou parties de
constaction, fravaux ou ouvrages dont la hauteur excéde 0,60 mélre & complter du sol naturel, a J'exception
des clbtures, doivent élre implantées A Fintérieur ce la délimitation de leur emprise, dans e respect des
dispositions de 'article 7.4.1 pour les limites séparatives situées & l'ntérieur du polygone.
¢. espaces non aedificandi

Dés lors que des espaces non aedificandi sont inschits aux documents graphiques, les constructions, y

compris les parties enterrées, mwis non comprs les cidtures, doivent étre implantées au-deld de ces

espaces, dans le respact des relrails inposés a rarticle 7.4.1.

d. prescriptions de continuité ou de discontinuité obligatolre

Dés lors que figure aux documents graphiques :

- une prescription de continuité obligatoire, les constructions doivent étre implantées en ordre continy
d'une fimite atérate a 'autre ; toulefois, dans les opérations d'ensemble, l'ordre continu des constructions
peut étre interrompu dés fors que ladite inferruption autorise le débouché sur une vaie publique ou privee
de Ia desserte interne a Yopération projetés ;

o6




- une prescription de discontinuté obligataire, les constructions doivent éfre implantées en ordre

discontinu dans I respect des dispositions de Farficle 7.4.1 gui ne lui sont pas contraires.
&. plan masse

En présence d'un plan masse, les constructions doivent &tre implantées A [Antérieur de fa d&imitation de

leur emprise ou dans ie respect des emprises des constructions inscrites dans fe plan masse.

7.4.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent £ire autorisées ou imposées dans les cas

stivants :

- servitude de cour commune établie en applicalion de farticte L.451-1 du Code de I'urbanisme ;

- servitude d'utiiité publique ou servitude privée ne permellant pas une implantation en limite
séparative ;

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implantée différemment de ta
régie définie aux articles 7.4.1 et 7.42.1 cidessus, dans te respect d'une hammonte d'ensemble de Ia
construction ;

- construction réalisée en contiguité d'une autre construction implantée sur un terrain voisin. Elle
doit foutefois &ire implantée en continuité de la construction existante, en prenant en compie son
implantation et sa voluméirie ;

- prise en compte de limplantation, de la volumétrie des constructions et de ka morpholegie
urbaine environnante afin que le projet sinsére sans rompre Fharmonie des Heux, d'un front bati
constitué, d'une organisation urbaine particuliere ;

- construction réalisée dans des secteurs ou des sous-secteurs affectés d'un indice «pn ou
protégée au titre de {"article L.123-1-7° du Code de Purbanisme : toute extension ou construction
nouvelle doit étre implantée de fagon & préserver l'ordonnancement architectural du bai existant ou du
secteur ainst que Péguitibre de ta composition entre le bal et Fespace végétaliss du terrain ;

- préservation ou mise en valeur d'un élément ou d'un espace végétal de qualité et notamment ceux
repérés aux documents graphiques sous [a fégende « espaces bOIsés classés », « espaces boises
classés ponciuels — arbre remarquable » ou sous lalégende « espaces végélalisés & mettre en valeur » ;

- préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, compte tenu de 1a topographle des lleux,
des vues intéressantes pauvent étre préservées depuls des lieux publics |

- prise en compte des caractéristigues paniculiéres du terrain d'assiette telfe qu'une conifiguration
irrégutiére ou atypigue, une lepographie accideitée, une siiuation en décalage altimétrique par rapport au
niveau de la vole, une localisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (terrain d'angie
notamment. ), afin d'adapter le projet en vue de son insertion dans le site |

- réalisation d'équipements publics ou d'intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
ung implantation particuliére ;

- réalisation d'équipements techniques 1185 & 13 sécurité, aux différents réseaux, & la voirie, aux voies
ferrées de transport public et au stationnement.

Article 8 UA:
Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une
méme proprigté

8.1 Définition et modalités de calecu!

La distance (D) séparant les construclions non accolées implantées sur un méme terrain, est comptée
horizontalement de tout point de 1a construction projetée, au point fe plus proche de l1a construction en
vis-3-vis.
a. Sont compris dans le calcul du retrait, les balcons et odels, des lors gue leur profondeur est
supérieure 3 0,40 métre.
b. Ne scnt pas compsis dans e calcul du retrait -
- les débords de toilure, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre ;

- les saifiies traditionnelles, les eléments architecluraix, les balcons et oriels, dés lors que teur
profondeur est au plus égale a 0,40 métre ;
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- les parties enterrées de 1a conslruction ainsi que les constructions ou parties de construction dont
ta hauteur n'excéde pas 0,60 mélre 4 compter du sot paturel,

Touitefois, pour I'application des dispositions de cef article, la hamteur {H) est [a hauteur maximale de ia
construction, felle qu'elle est définie a l'arficle 10.

8.2 Regles d'implantation

821 Régle générale

Les constructions en vis-3-vis dolvent &ire implantées les unes par rapport aux aufres a une distance au
mains égate en tout point de 1a construction, au deux fiers de {a hauteuwr (2/3 de H) de 1a construction dont la
hauteur esl ia plus élevée,

8.2.2 Regles particuliéres

8.2.2.1 Prescriptions graphigues
Des implaniations différentes de celies fixées ci-dessus sont impasées dans les ¢as suivants

a ligne d'implantation
De&s lors qu'une ligne dlimplantation est inscrite aux documents graphiques, les pariies non enterrées des
constructions, A I'exceplion des clétures, doivent éfre implantées & l'aplomb de celle ligne.

x. polygones dimplantation

Dans les polygones d'implantation inscrits aux documents graphiques, les constructions ou parties de

construction, fravaux cu cuvrages dont la hauteur excéde 0,60 métre a compter du sol naturel, a I'exception

des cidtures, doivent &e implantées 2 Yinlérieur de la délimitation de leur emprise, dans le respect des
dispositions imposées & Farticie B.2.1 qui ne lui sont pas contraires.
€. espaces non aedificandi

Deés lors que des espaces non aedificandt sont inscrits aux documents graphiques, les construclions, v

compris tes parties enterrées, mais non comprs les eldlures, doivent élre implantées au-dela de ces

espaces, dans le respect des dispositions imposées a l'aticle 8.2.1 qui ne Iui sont pas contraires.
d. plan masse

En présence d'un plan masse, les constructions dotvent étre implantées a finléreur de 1a déhmitation de

leur enprise ou dans le respect des emprises des conslructions insceiles dans fe plan masse.

8.2.2.2 Autres prescriptions

Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent £tre autorisées ou imposées dans les cas

slivants ;

- aménagement, surélévation ou extension d'une construction existante implaniée différemment de fa
regie définie aux arficies 8.2.1 ¢t 8.2.2.1 ci-dessus, dans le respect d'une harmonie densembie de la
construction ;

- prise en compte de Implantation, de la voiumétrie des constructions et de a morphologie
urbaine environnante afin que le projel siinsére sans rompre Thamonie des liewx. d'un front bati
constifué, d'une arganisation wbaine parliculiére |

- prise en compte des caractéristiques panticuliéres du terrain d'assiette telle qu'une conﬂgtsralon
irréguiidre ou atyplque, une topographie accidentée, une situation en décalage altimérique par rapport au
niveau de 1a voie, une lccalisation au contact de plusieurs voies ou limites de référence (lerain d'angle
notamment. .y, afin d'adapler le projet en vue de son inserion dans le site ;
construction réalisée dans des secleurs ou des sous-secteurs affectés d'un indice«p» ou
protégee au titre de Iarticle L.123-1-7° du Code de 'urbanisme | toute exlension ou conslruction
nouvelle doit étre Implantée de fagon & préserver l'ordonnancement architectural du bati existant ou du
secteur ainsi que Féquiibre de ta composition entre le biti et 'espace végélalisé du terrain |

- préservation ou mise en valeur d'un élément ou d'un espace végétal de qualité ¢t notamment ceux
repérés aux documents graphiques scus la légende « espaces boises classés ». « espaces boisés
classés ponctuels — arbre remarquable » ou  sous la 1égende « espaces vegeialises a mettre en
valeur » |

- préservation des vues et des dégagements visuels dés lors, comple tenu de |a topographie des lieux,
des vues intéressantes peuvent étre préservées depuls des lieux publics ;

- dans le cas ol Fune des constructions constitue une annexe lels que garages, abris de jardin |

- réalisation d’équipements publics ou d'intérét collectif dont la nature ou le fonctionnement nécessite
une implantation particuliére ;
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- réalisation d'équipements techniques liés & la sécunité, aux différenis réseaux, & ia volrle, aux voles
ferrées de kranspori public et au stationnement.

Article 8 UA :
Emprise au sol des constructions

9.1 Définition

9.1.1 L'emprise au sol des constructions correspond A leur projection verlicale sur un plan
horizontal

a. Sont compns dans lemprise au sol des constructions, les balcons, origls el les
constructions annexes.

Ix. Ne sontpas compris dans Femprise au sof des constructions :

les débords e toiture, dés lors que 1a profondeur est au plus égale 4 0,60 metre |

- les saillies tradiionnelles, 1es &éments architectinaux, dés fors que leur profondeur
est au plus égale 4 0,40 mélre T

- les constructions ou parties de construction ayant une hautewr maximale de
0,60 métre & compter du sol naturel 2.

912  Le coefficienl d'emprise au sol exprime le rapport entre 1a superficie de 'emprise au sol de
fa construction et la superficie du terrain.

9.2 Champ d’application

i.es dispositions édiciées 4 ariicle 9.3 ne sont pas applicables :
a. aux travaux d'aménagement. de surélévation ou d'extension réalisés :

- sur des consiructions existantes & fa date d'approbation du plan ocal d'whanisme ayant une
emprise au sol supérieure o égale  celle definie a larticle ©.3 ci-aprés,
- 0u sur des constructions situées A f'exiérieur des polygones d'implantation,

dés lors quiils ont pour effet d'augmenter Yemprise au sol existante a la date du plan loca
d'urbanisme de & % au plus |

L. aux constructions travaux ou cuvrages a destination commerciale, dés lors quils sont situés
en rez-de-chaussée des constructions et dans un périmétre de polanté commerciale ou le
iong des finéaires commerciaux ou toutes activités reperés aux documents graphigues ;

¢. aux équipements putlics ou d'intérét collecir ;
aux équipements technigues Ités 3 la sécurité, aux différents réseauox, & la voirle, aux voles
ferrées de Iransport public, au stationnement &l A Ia distribution d'énergie 1eis que pyldne,
transformateurs.

9.3 Reégle
8.3.1 Reégle générale

Le coefficient d'emprise au sol est diftérencié en fonction des bandes de constructibiiilé définies a
I'articte 7.2.
« Dans ta bande de constructibilité principale, 1e coefficient d'emprise au sol maximunt est de &

a. dans le secleut UAT etie sous-secteur UATa 1 100 % |

b, dans le secteur UA2 et le sous-secteur UA2a 1 75 % ;

€. dans le secleus UA3 1 60 %.

« Dans [a bande de constructibilité secondaire, {e ceefficient d'emprise au sol maximum est de ;
a. dans le secteur UAT ; 50 % el le sous-secteur UATa D 10 % ;
. dans le secteur UAZ : 4G % et le sous-secteur UAZ2a - {0 % :
¢. dans le secteur UAS : 10 %.

* v compris [es sous-sols et autres patiies enterrées de la construction




9.3.2 Régles particuligres

9.2.2.1 Prescriptions graphigues
Des emprises au sol différentes de celles fixées ci-dessus sont imposees dans les cas suivants :

a. coeflicient d'emprise au sol graphique
Lorsquiun coefficient d'emprise au sol est inscrit aux documents graphigues, la valeur indiquee
graphiquement se substiue 4 celle fixée ci-dessus.

b. polygones dimplantation
bans les polygones d'implantation inscrils aux documenis graphigues, emprise au sol maximale des
constructions, & l'exception des clotures, comespond & celle du polygone, dans le respect des lignes
dimplantation.

c. espaces non asdificandi

Dans les espaces non aedificandi inscrits aux documents graphiques, aucune conslruction, y compris les
parties enterrées, mais a l'exception des cidiures, ne peut y étre implantée.

9.3.2.2 Pian masse

En présence d'un plan masse lemprise au s¢l des consiructions lorsquelle est imposee, doit
correspondre a celle délimitée au plan masse | lorsqu'elie est maximaie elte doit s'inscrire a Uintéreur de
celle délimitée au plan masse.

Article 10 UA
Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est assujeitie & deux régles (hauleur maximale mesuiée en metres - nombre
maximum de niveaux}, qui s'appiiquent concomitamment.

10,1 Hauteur en métres

10.1.4  Détinition et modalités de calcul

Les modalités de caleul de la hauteur sont différentes selon implantation de 1a construction par rapport & la
limite de référence ; :
10.1.1.1  Constructions implantées d Une distance inférleure ou égale & 3 métres de
ta limite de référence
La hauteur des constructions est |a différence d'allitude, mesurée verticalement enlre tout point du batiment
el le niveau de fa limite de référence au droit de ce point.
10.1.1.2 Constructions impfantées d une distance supérieure 3 3 métres de la limite
de référence
La hauteur des constructions est la différence d'alfitude, mesurée verticalement entre tout point du batiment
et ie niveau du sof naturet avant travaux.
Dans ous les cas, lorsgue 13 limite de référence ou le terrain considéré est en pente suffisants, la face des
construclions est divisée en section mexcédant pas 20 métres de longueur. et ia hauteur est mesurés
uniquement au milieu de chacune de ces seclions.

10.1.2  Champ d'application
Sont excius du calcul de la hauteur les ouvrages technigues, tels gue souches de cheminée, ventifation,

machinerie d'ascenseur, ééments architecturaux dés lors quils demeurent ponciuels, et quils sont congus
dans le respect des prescriptions prévues & rarticle 11

10.1.3  Régle

La hauteur maximale des conslructions est indiguée aux documents graphigues. Teutefols, cetie hauteur
graphique doit &lre minorée de 1,5 métre, en présence de toiture lerrasse.
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En outre, ta hauteur maximaie des constructions esl limitée par un gabarit de hauteur applicable & compler
des limites de la zone UA dés lors que lesdites mites sont communes & une zone UD, UE, AUD, AUE. Ce
gabarit de hauteur est détermine par le schéma en &lévation c-aprés :

Vue en coupe

N Limite du
gabarit de

A |

H =Hauteur maximale : hauteur
aulorisée daps la Lo e e o
zone UD, UE, AUD cu
UE
A H
. Zone UD, UE, AUD ou AUE g4 | ——p ZonsUA

10.2 Nombre de hiveaux

10.2.1  Définition et modalités de calcul

- Un niveau est {e valume compris entre e dessus du piancher bas el le dessus du plancher qui jul est
immédintement supérieur.

- Unrez.dechaussée estie 17 niveau d'une construction dont |2 cote altimélrique du plancher bas du volume
qu'l délimite est égale ou supérieure, dans la imite de 1,20 métre maximum, 3 celle de [a limite de référence
dans le cas prévu au paragraphe 10.1.1.1 cu du sof pature! dans le cas prévu au paragraphe 10.1.1.2.

- Pour les constructions implantées 3 une distance inférieure ou égale & 3 métres de la limite de
référence =elon les dispositions du paragraphe 10.1.1.1 ci-dessus, lorsgu'un lerrain en pente est lengé
sur deux de ses imiles opposées par deux limites de référence définies a I'article 6 du présent réglement,
Fémergence de hauleur du plancher bas du rez-ge-chaussée de la construction &dictée cl-avant est
mesurée uniquement sur la fagade de la construction longeant celle de la limite de référence dont
valtitude est la plus dlevée.

- Pour fes constructions implantées i une distance supérieure a 3 métres de 1a limite de référence
selon ies disposiiions du paragraphe 10.1.1.2 ci-dessus, el forsque le terrain est en pente, 'émeargence
de hauteur du plancher bas du rez-de-chausses e la construction édictée ci-avant esl mesurge
uniquement sur |a fagade de la construction implantée sur la partie de terrain dont Faltitude est 1a plus
elevée.

- Un comble est [e volume délimite, dune part par des plans inclinés & §0 % dont le point d’accroche se
situe au paint ie plus haut de {a tagade de fa construction et, dautre part, par la surface de plancher bas
de ce volume. Ne sont pas compris dans la détermination du poinl haut de fa facade, les parties de
tagade en selrail pour les architeciures en allique, les garde-corps maconnés ou non el aulres
émergences lechniques.

10.22  Champ d'application

Ne sond pas pris en compte dans le calcul des hiveaux

les ouvrages technigues tels que souche de cheminée, ventiladion, machinerie d'ascenseur, éléments
architecturaux dés lors quils demeurent ponctusls et quils sont congus dans le respect des prescriptions
prévues a larticle 11 ;

- les combles, gés lors gue i'allitude de toul point du plancher bas d& ce volume se situe au moins &
'aftitude du point le plus haut de 13 facada de la construction ;

- les aménagements internes ¢'un méme niveau ou comble, telie que mezzanine |

- les sous-sols ou parties de construction situées en dessous du niveau de rez-de-chaussée, gés
lors qurils sont affectés principalement aux annexes, garages et autres tocaux techniques ; toutefois, pour
les terrains situés en contrebas de 1a imite de référence et présentant une pente suffisante, ies
paries de construction situées en dessous du niveau de rez-de-chaussée peuvent étre partieliement
affectées a une dastination d'habitalion, de bureaux ou de services des lors qu'elles n'eccupent pas plus
d'un niveate.
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10.23 Reégle

10.231

Nombre maximtim de niveaux

A6

Le nombre maximum de niveaux réalisable est défini en fonction de Ia hauteur de fa construction projetée
dans le respect des modalités élablies selon le tableau ci-aprés :

Hauteur de la construction projetée

Nombre maximum de niveaux autorisés

{en metre)
Avec toiture i Avec toiture

pente terrasse
inférieur 2 9.5 inférieur a 8 2 {R+1)
a partirde 9,5 et apartirdeget 3 (R2)
inférieur & 12.5 inférieur 3 i1 - )
apatirde 125 et a partir de 11 et 4 (Re3)
inférieur & 15,5 inférieur & 14 )
a partir de 15,5 et a partir de 14 et
inf%n‘eur atss in?é;ieur aiz 5 R+

3 pahir de 18,50 3 partir de 17 un niveau sudpep;egéegza;r: par tranche

10.2.3.2 - Linéaires artisanaux et commerciaux &t toutes activités

Dans les « linéaires artisanaux et commerciaux» et « toutes activités » inscrits aux documents
graphiques, la hauteur du rez-gde-chaussée des locaux a destination de commerces et services ne peul élre
inférieure a 3,50 métres.

10.3 Régles particuliéres
Des hauteurs différentes de celles fixées aux paragraphes 10.1 &t 10.2 cl-dessus peuvent éire autorisées

ouimposées gans les cas suivanis

- travaux d'aménagement et d'extension de constructions existantes ayant une hauteur différente de
celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmaonie d'ensemble de la construction

- constructions, travaux ou ouvrages qui, compte tenu de leur nature ou de raisons technigues
justifiées, réclament des hauteurs plus importantes ;

- constructions insérées au sein de constructions d'una hauteur différente de celle fixée ci-dessus,
afin de garantir un épannelage harmonietix |

- réalisation d'équipements publics ou d'intérét collectif dont Ia nature ou le fonctionnement nécessite
yne hauteur différente .

- réalisation d'équipements technigques Hés A la secunité, aux différents réseaux, & la veire el au
stationnement.

10.4 Pianmasse

En présence d'un plan masse, 1a hauteur imposée ou maximale des constructions est indiquée au plan
masse.

Article 11 UA
Aspect extérieur des constructions

Rappet : par leur situation, teur archilecture, leurs dimensions ou leur aspect exiéneur, les constructions
dolvent respecter fe caractere cu l'intérét des listx avoisinants, les sites, fes paysages naturels ou urbains
ainsi que ia conservation des perspectives monumentales.

L'insertion de fa construclion dans son environnement nalurel el b, doit &tre assurée conformement aux
dispositions du présent article, dans le respect des conditions de forme de l'article R.421-2 gu Code de
Furbanisme (votet paysager du permis de construire).

111 Principes généraux

Tout projet de construction doit participer a fa preservation et & 1a mise en valeur, y compris par I'expression
architecturale contemporaine, des caractésistiques dominantes du tissu urbain dans lequel it s'insére.




Dans ia zone UA, T'objectif principal dinsertion du projet est de ménager la perception visuelle d'une
continuité bate :
- le secteur UAT vise & assurer une continuite stricte du bati d'une (imite katérale & une autre
- le secteur UAZ vise a assurer une continuité visuelle qui, si eile n'est pas assurée entiérement par le
béti, peut I'éire par une cldture sur voie ;
- e secteur UAS vise & assurer un effet de compacite de l'ensemble DAt (en référence au hameau) qui
deit étre respecté par les implantations des constructions et de la déture.
Par le traitement de leur aspect extérieur, fes consiructions dolvent s'intégrer au paysage envirornant en
prenant en comple
a. les caractéristiques du contexte urbain dans leguel elles s'insérent ;
b. les spécificites architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois exclure la création
architecturale.
La prise en compie de ce prncipe géneral dolt élre particuliérement &tudié dans les secteurs ou
sous-secteurs indicés « p ».
Des dispositions difiérentes de celles édictées aux paragraphes 11.2 & 11.8 peuvent étre autorisées ou
imposées pour les equipements publics ou dintérét coliectif, pour prendre en compte notamment au regard
de Fenvirennement dans lequel ils s'insérent les confraintes fonclionnelies et techniques propres a ces
équipements, leur rdle structurant de Fespace urbain, ainsi que Faffirmation de leur dentité par une
architecture signifiante.

11.2  La volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume. Leurs gabarits doivent éfre adaptés a I'échelie
générale des constritctions avolsinantes.

11.3  Les matériaux

Le choix des matériaux doit éfre fait selon les critéres suivants ;

a. f'emplel brut de matéraux est autorisé a condition que leur mise en weuvie concowre 4 la qualité
architecturale de la construction ef ne soit pas de nature a comprometire son insertion dans le
site ;

. les enduits doivent présenter un aspect lisse ;

¢. pour les travaux el extensions sur le bati existant, une cohérence de nature et d'aspect avee les
matériaux employés pour la conslruction initiale doit &lre respeciée.

11.4 Les couleurs

Le choix des couleurs doit contribuer & fintégration harmonieuse de |a constuction dans le paysage
environnant et notamment :

a. permetire une hammonisation des coloris avec larchitecture de ia construciion ;
b. respecter 'ambiance chromalique de Ia fue ou de Popération d'ensemble ;
c. soufigner, éventuellement, e rythme des facades.

11.5 Les toltures

a. loltures 4 pans
Les toilures doivent compoerler au moins deux pans et développer une pente comprise entre 28 et 50 %,
exception faite de Paménagement et de l'extension des constructions existantes el des constructions
annexes, qui peuvent &tre constituées d'un seul pan.

b. toitures terrasses et autres types de toiture
Les toilures errasses peuvent neanmeins étre admises, a la condition quelies s'nsérent dans le tissu
environnant, cemple tenu de ses caractéristiques dominantes.
D'autres types de loiture peuvent &lre admis pour les constructions d'architeciure contemporaine pour
lesquelies le mode de couverture sera fonclion du projet architeclural envisagé dés lors quelles sinsérent
dans le tissu environnant.
Les ouvrages lechniques, et tes élements architecturaux situés en toiture, doivent élre concus pour garantir
leur insertion harmonieuse au regard du volume des batiments ef de la forme de 1z toiture afin d'en Emiter
Iimpact visuel.
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+ Dansle secteur UAtL:
- pour les constructions parlicipant au premier front bdti par rappon & la voig, la ligne de faitage
principale doit &tre parailéle a la limite de référence définie & l'article 6 ;
- pouries constructions implantées au-deld du premier front bk, 1a ligne de faitege principale doit étre
paraliéle ou perpendicufaire soit 4 la limite de référence, soit & l'une des bmiies séparatives.

+ Dans les secteurs UAZ et UAS !

t a ligne de faltage principale doit élre paralléle ou perpendiculaire soit & la limite de référence, soit & lune
des fimiles séparatives.

Des orientations différentes de la figne de failage peuvent loulefois Elre admises i Papplication des
dispositions ci-dessus rend difficlemant utiisable fe terrain compte tenu nolamment de sa configuration, de
sa topegraphie, et de sa supefficie réduite.

1.6 Les fagades

Les constructions s'inscrivant dans un front bat ne doivent pas contrarier son ordonnancement.

Les travaux g’aménagement et d'extension sur une construction existante dolvent avolr pour etfet de mettre

en valeur Fharmonie du front bati dans lequel elie se situe.

La composition de a fagade doit prendre en compte le rythme des fagades des constructions avoisinantes et

cecl & léchelle de 1a rue. les ééments de modénature des constructions environnantes, 1a densité et les

proportions des baies des constructions voisines.

En oufre, dés lors que figurent aux documents graphiques « des prescriptions de discontinuilé », oU dans e

secteur UAZ, dés lors que le terrain d'assietle de la construction présente un finéaire sur voie Important, les

volumes batis des censtructions édifiées le long de la fimite de référence doivent éire interfompus ou
fractionnés pour répondre !

- dune parl aux objeclifs morphologiques assignés A ce secteur de zone par le présent article, fes
« ofientations d'aménagement par secteurs et quartiers » [¢ cas échéant et par [a « vocation dominante
de la zone » figurant dans fe chapitre 3 du réglement,

- et dautre pan aux caraciéristiques et au r}mme des constructions avoistnantes et de la séguence
urbaine environnant ie projet.

Les caractéristigues de ces interruplions et fraclionnements (choix entre fractionnements ou interruptions,
nature du fractionnemant, sous forme de crénealx, de porches ou de vides & lintérfeur du volume bat,
fapport entre pleins et vides, organisation des transparences en ceaur dilot. ), doivent en outre leair compte

notamment du rappost d'échelle entre 1a eonstruction précitée et le bati implanté sur les terraing voising.

Dés lors que fa censtruction est implantée en retrait par rappont & la limite latérale ainsi qu'en cas

dlinterruptions ou de fractionnements, les accés au stationnement souterrain deivent, sau? |mpossmil:te

lechnigue et dans fa mesure du possible, étre intégrés au volume bati, au droit de 1a fagade et sans créer de
redans interieurs.

La surelévalion ¢fu plancher bas du rez-de-chaussee. par rapport au tetrain naturel ol au niveau de ia limite

de télérence, telie qu'admise a farticle 10 du presenl reglement peut élre limitée ou interdite des lors quielle

esl de nature 4 porter atteinle au caractére ou a lintérét des leux avoisinants. notamment & 1a préservation
et a la mise en valeur de lordonnancement architectural des constructions environnantes et des
caraciéristiques dominantes du ssu urbain dans lequel sinsére le projet.

Le caractére dominant des ouveriures doit élre 1a verticalité, 3 l'exception des fonds de loggias qui sont
libres.

En facade sur fue, les garde-corps des balcons en saillies doivent étre ajoures
Ces dispositions ne doivent pas faire obstacke A Pexpression de 'architecture contemporaing, dés lors que
les projets sinscrivent de fagon discréte et harmcnteuse dans le tissu environnanl,

11.7 Les clétures
11.7.1  Cibtures implantées en bordure das voies

11.7.1.1  Régle générale
Par leur aspect, leurs proportions {notamment leur hauteur) et le choix des matériaux, les cldtures doivent
s'harmoniser avee 1a consiruction principale et les caractérsiiques dominantes des cldtures situées A
proximité immédiate.
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11.7.1.2 Reégles particuliéres
Les clotures doivent éire constitudes, dans te respect des prescriptions édictées au paragraphe 11.7.1.1
ci-dessus :
a. solt d'un dispositif rigide & chaire vole, surmontant ou non un mur bahut d'une hauteur
maximale d'un méfre
L. soit d’'un mur plein dont Ia hauteur et Faspect sont en harmenie avec les caraciéristiques
dominantes des clbtures situées & proximité immédiale, sans pouvoir en toute hypothése excéder
2 métres. Toulefois, une hawleur différente peut élre autorisée pour 8 reconstruction ou (a
restauralion d'une cldture existante cu pour permetlre e prolongement cu le raccordement a une
cibture existante,
En cutre, dans le secteur UAS3, les cldtures peuvent &lre constiilzes d'un grilage accompagng dune
composition paysagére composée d'essences locales.
Les portalis doivent étre simpies, en adéquation avec la cidture.
Les murs de souténement doivent étre traités comme des murs de cldfure el s'harmoniser avec la
construction principale et les cldtures environnantes.
Dans les espaces non aedificandi, ou dés lers que, compte tenu de Ja {opographie des lieux, des vues
intéressanies peuvent &tre préservées depuis des lieux publics, 'amenagement paysager et les cidtures
dojvent &lre congus pour préserver [a pérennité des vues el des dégagenments visueis.

"11.7.2  Clotures implantéas en limites séparatives

Les clotures implantées en limites séparatives ne doivent pas excéder 2 métres de hauteur, dans le respect
des prescriptions du paragraphe 11.7.1.1 cl-dessus.

11.8_Les mouvements de terrain {déblajs - remblais)’

Les mouvemenis de terrain (déblais, remblais) nécessaires a Pimplantation de |a censtruction doivent étre
limités aux stricts besoins technigues el ne pas condu;re a une émergence de la consiruction dans le
paysaje.
L-amptitugde de mouvements de terrgin ne doit pas excéder :

a. 1 métre pour les terrains dond la pente naturelle moyenne, estinférieure ou ¢gale a 15 % ;

b. 1,50 mélre pour les terrains dont la pente naturelie moyenne, est comprise entre 15 et 30 %,

€. 2 métres pour fes tersains dont [a pente naturelle moyenne, est supérieure ou égale 4 30 %.
Toutefois, une amplitude de mouvements de terrain plus importante peut éire admise dés lors qu'eile a pour
objet une meilleure insertion de la construction dans le site.

11.9 Les protections particulisres

Les fravaux d'extension et d'aménagement sur les batiments faisani {'objet d'une protection au tilre de
larticle 1.123-1-7° du Code de [urbanisme ou inscrits aux documents graphiques sous la legende
« ¢léments bilis & préserver » ainst que dans les secteurs et les sous-secteurs affectés d'un indice
« P », SONt admis dés lors qu'ils sent congus dans le sens d'une préservation

a. des caractérstiques esthatiques ou historiques desdits batiments ;

b. de l'ozdonnancement et de Féquilibre des éléments DAlis e des espaces végétalisés et atbores.
Les équipaments techniques liés aux réseaux assurant la transmission ou e transport de ressources
naturelies, de malieres premigres, ¢énergie, ¢informations par vole terrestre, doivent étre enfouis afin de
limiter rimpact sur les sites el paysages traversés. Toulefols, des modalilés différenles de 'enfouissement
peuvent €tre admises pour des molifs techniques ou économiques diment justifiés, el sous réserve d'une
solution esthélique et fachnique satisfaisante.
Les équipements techniques {iés aux réseaux assurant la transmission d'informalions par voie aérienne
et nécessitant I'instatlation d'ouvrages ou d'équipements permeltant d'assurer I'émission, fa transmissicn et
la réception de ces données, doivent s'intégrer dans leur environnement en prenant en compte

a. leur localisation |
leus dimension et leur volume |

leur teinte ;
teur impact sur les vues & préserver ei sur le paysage dans lequel ils s'insérent ;
leurs contraintes techniques destinées en assurer te bon fonclionnement.

P ae
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11,10 Plan masse

En présence d'un plan masse, des lors quil existe, en complément des dispositions ci-dessus les
constructions et travaux dolvent respecier les prescripbions particuliéres précisées graphiquement par le plan
Masse,

Article 12 UA .
Stationnement

Le stationnement des véhicules dolt correspondre aux besoins des constructions et doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Le nombre de places de stallonnement requises est différent seion ia nature des censtructions realisées.
Soit un nontbre minimum g¢ places de stationnement esl requis, soit un nombre maximum de places de
stationnement est imposé.

12,1 Modalités de caleul

Le décomple des places est différent selon ia nature de f'opératicn envisagée I s'effectue selon les
modalités suivantes

« Pour les constructions nouveiles et les reconstructions :
Le nombre de places de stationnernent ¢st celui prévd au paragraphe 12.2 ci-aprés,

+ Pour [es aménagements, extensions ou surélévations :

Les normes ne s’appliquent qu'a faugmentation de 1a surface hors ceuvre nelte ou de la capacite, en fenant
compte du nombre de pilaces excédentaire pour ta construction existante, au regard de 1a norme exigée.

« Pour les changements de destination ou d'affectation :

Le nombre de places exigible prend en comple uniquement fa Gifférence de norme enlre 185 deux
destinations ou affectations. Celle norme n'est pas exigible pour 1a création de nouvedaux commerces.

- Enfinde calcul, larrend: s'effectue 4 la valeur inférieure orsque 1a partie décimale du résuftat est au pius
égate 4 0.5 el 4 ta valeur supérieure lorsque ia parfie décimale du résultat est supérieure 30,5,

12.2 Reégles relatives au stationnament des véhicules automobiles

+  Pour les constructions & destination d'habitation et de résidences communautaires :

- 1 place par tranche de 75 m® de la surface hors ceuvre nelte, sans quil puisse élre exigé plus de
deux places par togement ;

- pour les logemenis locatifs financés par des préts aidés par I'Etat (conformément A
arficie L421-3 977 du Code de Furbanisme} le nombre de ptaces de stationnement est de ung place
par tranche de 100 nv de ta surface hors ceuvre netie, sans quit puisse étre exige plus d'une place
par fogement | toutefois, pour les aménagements. extensions ou surélévations, cette régle ne
s'applique pas a la création de |a surface hors ceuvie nette, dans 1a fimite d'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvie nelie existante |

- dans les opérations d'ensemble, ou pour les constructions comportant au moins 5 logements, une
place suppiémentaire par tranche de 5logements doit étre ajoutée afin de pourveir aux besoins des
visiteurs.

s  Pour les constructions i destination de commerces :
Les dispositions suivantes s'appliquent & chague unité commerciale, et sans pouvoil exceder [es imites
édiciées par l'article L.421-3 du Code de 'urbanisme
- une place au minimum pour les constiuctions dont la surface de vente est inféreure ou égale a
300m?;
- pour les constructions dont ks surface de vente excéde 300 m?, une place par tranche de 30 m*
supplémentalre au-deld de ce seull est exigee.

+ Pour les constructions & destination industrielle, technique, scientifique, artisanale ou de
services :
Il est exlge au minimum uhe place par tranche de 100 m* de ta suriace hors euvre nette.




»  Pour les constructions a destination de bureaux :

Dxés lors que fa construction est localisée en tout ou partie a intérieur de 1a délimitation de lemprise inserite
aux documents graphiques sous la légende « stalionnement bureaux périméire dinfluence lignes fores
transport cofiectif », le nombre minimum ou maximum de places requises est prescrit par tedit document.

» Pour les constructions & destination d’équipements gérontologiques, hospitallers et clinigues :

1l est exigé au minimum 1 place par tranche de 5 chambres.

« Pour les constructions i destination d'hébergement hotelier ;
Il est exigé au minimum 1 place par tranche de 3 chambres.

+ Pour les constructions & destination d'équipements publics ou d'intérét collectif :

Le nombre de place de slationnement doit satisfaire aux besoins de 1a constiuction en tenant comple de sa
nature, de sa situation geographique, de sa fréquentation et de fa fréquence de la desserte par fes
transports coliectits et les stationnements publics situés a proximité.

+ Autres destinations ou affectations :

Le nombre dé places de stationnement doit répondre aux bescins engendrés par la nature, la fonction et la
focaiisation des constructions, fravaux ou ouvrages réalises.

12.3 Régles rélatives au stationnement des deux royes

Un tocal collectif ou des emplacements couverls affeciés aux deux roues doivent élre prévus pour les
constructions & destination d'habitation excédant 5 fogements, de bureaux et d'éguipements recevant du
public. Les locaux el emplacemenis des deux roues réalisés dans des constructions & destination
d'habitation doivent étre localisés soit en rez-de-chaussée de la construction soit & défaut au 1% niveau de
sous-sol, clos préférentiellement par des dispositifs ajourés, aménagés a cette fin exclusive et directement
accessible. Leur dimension minimala pour cet usage est de 1m® de local par tranche de 100 m*® de |a
surface hars ceuvre nefle affeciée A Mhabitation et selon les besoins pour les autres atfectations.

12.4 Livraison et entévement des marchandises

Pour les constructions, ¥avaux, ouvrages a desfination Industrielle, artisanale, scientiligue, technique,
commerciale et dentrepdt, le pelitionnaire doit prendre en compte limpact des livraisons et des enlévemenis
de marchandises sur te domaine public notamment en matiére d'écoulement du trafic sur fa voirie routiére ef
prendre toute mesure nécessaire (exemple : réalisation d'alres de stationnement par le pétitionnalre sur un
espace privé, eic.) pour imiter ces nuisances.

12,5 Modalités de réalisation

Les alres de stationnement doivent &tre congues tant dans la distribution et fa dimension des emptacements
que dans I'organisation des aires de dégagement et de cireulation, pour garantir leur fonckionnement et jeur
accessibilité.
Les aires de stationnement aménagées en surface doivent faire l'objet d'un aménagement paysager
comportant au moins un atbre par tranche de 4 places de stationnement, réparti de fagon homogeéne.
Lorsque te pélitionnaire ne peut salisfaire iul-méme pour des raisons techniques (nature du sous-sol.. ),
d'ordre architectural ou urbamstique, aux obligations imposées par ie présent arlicle, il peul étre tenu quitle
de ses obligations en justifiant pour les places qu'il ne peut réatiser lui-méme sur [e terrain d'assieite cu dans
son envirornement immédial {rayon de moins de 300 méires)
a. soil de I'obtention d'une concession & fong terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation ;
b. soil de {acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de
réalisation.
Lorsqu'une aire de stationnament a &té prise en compte dans e cadre d'une concession 4 long terme ou
d'un parc privé de stationnement au litre des obligations visées aux alinéas précedents, elie ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en parlie, a l'occasion d'une nouvelie autorisation.

12.6 Impossibilité de réaliser des aires de stationnement

A défaut de pouvolf réaliser l'obiigation prévue ci-dessus, le petiticnnaire peu £tre tenu quitte de ses
cbligafions en versant une participation fixée par délibération du Consell communautaire en vue ce la

réalisation de parcs publics de stationnement.




Article 13 UA :
Espaces libres et plantations, espaces hoisés classes

13.1 _Objectifs
Les abords de fa construction goivent &lre traités avec un soin particutier afin de pariiciper a son inserlion
dans le site. a ramélioration du cadre de vie el a 1a gestion de Feau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir comple :
a de la composition des espaces [bres environnants, afin de padiciper @ une mise €n valeur
giobale de |a Zone ;
b, de la topographie et de Ia configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée |
c. de la composition végétale du terrain préexistante da2s lors quelle est de qualité, afin de Ia
. préserver et de ta metlre en vateur ;
d. de la situation du bdati sur e terraln, afin de constituer un accompagnement.

13.2 Paysagement des espaces libres

Les éspaces libres correspondent 4 1a supariicie du terraln non occupée par femprise des constructions lelle
qu'elle est définie au paragraphe 9.1.1 de lanicle 9 du présent réglement, les aménagements de volrie et les
acces ainsi que tes aires de stationnement.

Ces espaces libres necessilent un fraitement paysager, composé daménagements végétaux et minéraux,
pouvant accueiilir des cheminements piétons, des aires de jeux el de détente.

Ce trailement paysager doil étre réalisé sefon les conditions suivantes . fespace taissé libre d2 toutes
constructions, aménagements de voirle, accés el aires de slationnement, doit falre fobjet dun
amenagement paysager 4 dominante végétale en quantité et qualité suffisante.

13.21  En ce qui concerns I'aspect quantitatif

La superficie du terrain deit &lre aménagée avec un minimum de 10 % d'espaces verts, dun seut tenant,
sauf en cas dimpossibiiité démontrée, devant comporler au minimum 880 métre d'épaisseur de lerre
végélale.
£es normes ne sont pas applicables dans le cas ;
a. de travaux réalisés sur les constructions existantes & ta date d'approbation du plan local
d'urbanisme ;
b, déquipemants publics ou ¢'intérét collectif |
¢. de terrains faisant I'objet d'un polygone dimplantation deiimité aux documents graphiques |
d. lorsque les caractéristiques particuliéres du terain d'assiette de la construction {superficie,
configuration, topographie, locatisalion & l'angle de deux cu plusieurs limiles de référence...) ne
permettent pas la réafisalion d'espaces libres suffisants ;

e des terrains situés a lintérieur de la délimitation de I'emprise d'un plan masse, pour fesquels
les indications de ce demier doiven! &lre respectées.

13.2.2  En ce qui concerns ['aspect qualitatif

En cas de refrait des constructions par rapport & la limite de référence définie & larticie 6 du présent
réglement, cet espace de retralt doit faire l'objet d'un traitemnent paysager végélal o minéral cohérent et en
harmonie avec le paysage de la rue.

Ces aménagements paysagers doivent intégrer et mettre en valeur les plantations repérées aux documents
graphigues sous la légande « espaces boisés classés », « espaces boises classés poncluels — arbre
remarquable » ou sous la légende « espaces végétatisés & mettre en valeur », ou les plantations de qualite
existanies sur le terrain.

Dans les scus-secteurs UATa, UAZ2a et e secteur UA3, 1a compostiion paysagére doit élre struclurée par
une dominante plantée. De surcroil, fa surface impermeable doil ére limitee aux shitls besoins de
l'opération ef des habitanis,

12.3 Dispositions pariculiéres
13.3.1  Espaces non aedificandi et préservation des vues

Dans {es espaces non aedificandi, ou dés lors que, compte tenu de la topographie des lieux, des vues
intéressantes peuvent &lre préservées depuis des Reux publics, 'aménagement paysager doit &tre congu
pour préserver la perennité des vues et des dégagements visuels.
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13.3.2 Espaces végeétalisés a créer

Les espaces végétalisés & créer des fors quiis figurent aux documents graphiques, doivent faire I'objet
d'un aménagement paysager a dominante végeétale sur fa totalité de leur emprise.

13.3.3  Quvrages techniques de gestion de I'eau

Dans les operations d'aménagement ou de construclions d’ensemble, Jes ouvrages techniques de geslion

de Teau et leurs abords, communs 2 ces opérations (lels gue le bassin de rétention ou dinfiliration. ),

dolvent, sous réserve de leurs caractéristiques propres, d'une emprise au sol suffisante et des contraintes

de fonclicnnement :

- faire f'objet d'un ameénagement paysager a dominante végétale contribuant a leur insertion qualitative et
fonclionnelle dans leur environnement naturel et bati ;

- éfre congu pour répondre & des usages ludigues ou dagrément compatibles avec leur destination
(espaces veris de détente, de jeux...).

13.3.4  Plan masse

En présence d'un plan masse, les aménagemeants paysagers el les plantations doivent étre réalisés dans
te respect ou en compatibifité avec les indications figurant au plan masse. Dans le cas 00 de lelles
indications ne figurent pas au plan masse, il y a lieu d'appliquer les dispositions du paragraphe refatif au
paysagement des espaces libres.

13.4 _Ensembles & protéger_

13.41 Espaces boisés classés

Au titre de Particte L130-1 du Code de l'urbanisme, les espaces boisés classés repérés aux
documents graphiques doivent faire 'objet d'une préservation el d'une mise en valeur. Par référence a cet
article, « te classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
comprometire la conservation, la protection ou la création de boisements ».

13.42 Les plantations sur le domaine public

Les plantations sur le domaine public localisées aux documents graphiques doivent ére preservées. A ce
titre, tous fes travaux susceptibles de comprometlre leur conservalion ne peuvent élre mis en ceuvie gu'a la
double condition
a. de poursuivie un objectif d'intérét générat ;
b. de compenses quantitativernent dans la mesure du possible, les sujets abatius, dés iors gue celte
compensation est compatible avec les fravaux projetés.

13.43 Les espaces végétalisés 3 mettre en valeur

Les espaces végélalisés & mettre en valeur, localisés aux documents graphiques doivent faire Fobjet
d'une mise en valeur. A ce tifre, les constructions, l&s aménagements de voirie, les fravaux réalisés sur les
terrains concemes doivent étre congus pour garantir fa mise en valeur de ces ensembles paysagers. Leur
destruction partielle est admise dés lors gu'elle est compensée pour partie par des plantations restituant ou
améliorant 'ambiance végétale initiale du terrain.

Celle disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatiis aux voities €t réseaux dintérét public
dés lors quils poursuivent un objectif dintését général et quils sont incompatibles, du faif Ge leur nature ou
de leur importance, avec le maintien des espaces végélalisés & metire en valeur localisés aux documents
graphiques.

13.4.4 Espaces végétalisés communs des opérations d'ensemble

Les espaces végétalisés communs des opérations d'ensemble. réalisés en application des dispositions
d'wrbanisme applicables a I'opération considérée lors de Fautorisalion de conslruire, de lotir ou d'aménager,
doivent &lre protégés et mis en valeur.

Article 14 UA .
Coefficient d’Cceupation du Sol

MNon réglementé.
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Zone UCe4
Bourg et Village

CARACTERE DE LA ZONE

Zone de centralité multifonctionnelle qui correspond aux bourgs, villages et certains
hameaux, dont le caractére commun de Porganisation urbaine est un rapport fort du
bati avec Ia rue.

Les objectifs poursuivis sont de préserver fes caractéristiques morphologiques et
architecturales de chaque bourg, village et hameau, et d'assurer leur transition avec
leur environnement urbain ou naturel tout en pérennisant leur role de centralité en
favorisant, sefon le contexte local, limplantation d'activités commerciales ou de
SErvices.

La zone comprend deux secteurs qui se distinguent par une gestion différenciée des
terrains & l'arriére du front bati le long des voies : faiblement construits (secteur
UCe4a), a dominante végétale (secteur UCedb)

Rappels :
Outre les dispositions du présent réglement de zone s’appliquent également :
- les définitions et dispositions communes prévues dans la partie  du réglement ;

- les dispositions graphiques figurant aux documents graphiques du réglement, dont les
définitions et les effets sont regroupés dans la partie | du réglement.

Les termes utilisés dans le réglement figurant en italique et identifiés par un astérisque (*) font
{'objet d’une définition ou d’une disposition figurant dans la partie | du réglement .

"Définitions et dispositions communes”

Iy a lieu de s'y reporter pour disposer d'une bonne compréhension de la régle et en faire une
juste application.
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CHAPITRE 1 - USAGE ET AFFECTATION DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

1.1 - Les destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités
interdits

1.1.1 - Destinations des constructions ou de parties de construction interdites

a. les constructions a destination d'exploitation agricole et farestiere,

1.1:2 - Usages des sols et natures d'activités interdites
P

~a. les occupations et ulilisations du sol de nature a porter alteinte au caractére de la
zone ;

b. l'aménagement de terrains de camping et de parcs résidentiels de loisirs dés lors
qu'ils ne constituent pas des équipements d'intérét collectif et services publics ;

c. limplantation, hars des ferrains aménages® & cet effet
- de résidence démontable,
- de résidence mobile de loisirs et des gens du voyage,

- d'habitation légére de loisirs, de caravane et de tente ;

d. les garages collectifs de caravanes el de résidences mobiles de loisirs.
1.2 - Les destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités
soumis a conditions

1,24 - Conditions particuliéres liees & la destination des constructions, & la nafure des
travaux et leur localisation

a. Les constructions & destination de commerce de détail, dés lors que feur
surface de plancher est, par unité de commerce, au plus égale soit & 100 m?, soit au
plafond indiqué dans les périmétres de polarité commerciale® figurant aux
documents graphiques du réglement,

Ce seuil n'est pas applicable aux commerces liés aux deux-roues el & 'automabile
{tels que vente de véhicules, concessions automobile, stations de carburant),

Dans tous les cas, est admise une augmentation de 10% de la surface de plancher
destinée au commerce de détail existante a la date d'arrét du PLU-H.

b. Les constructions a destination d’hébergement hotelier et touristique, dans la
fimite soit de 40 chambres, scit du plafond indiqué dans les périmétres de polarité
d'hébergement hdételier et fouristique* figurant aux documents graphiques du
reglement,

Dans tous les cas, est admise une augmentation de 20% du nombre de chambres
existantes a la date d'arrét du PLU-H.
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1.2.2

Les constructions a destination de bureau, dés lors que teur surface de plancher
est au plus égale soit a 5 C00 m?, soit au plafond indiqué dans les périmétres de
polarité bureau* figurant aux documents graphigues du réglement

Les ouvrages d'infrastructure terresire et fluviale ainsi que les outillages, les
équipementis et les installations techniques directement liés a leur fonctionnement, &
leur exploitation ou au maintien de la sécurité fluviale, ferroviaire et routiére, dés lors
que leur conception, leur localisation et feurs dimensions, assurent leur insertion en
compatibilité avec le tissu urbain environnant.

- Les dépots de véhicules d'une contenance d'au moins 10 unités,
- Les dépdts de matériaux non couverts,

dés lors quiils sont liés et nécessaires a des travaux de constructicn ou occupations
et utitisations du sol admises par le réglement.

Les affouillements ou exhaussements des sols, dés lors quils sont liés et
nécessaires .

- des travaux de construction ou occupalions et utilisations du sol admises
par le reglement ;

- lalutte contre des risques ou des nuisances de toute nature.

Conditions liées aux bandes de constructibilité principale et secondalre

La profondeur de la bande de constructibilité principale* est fixée a 20 métres.

Les dispositions du reglement peuvent étre différentes selon que le projet est
localisé sur un ferrain® ou une partie de terrain qui est compris(e) dans fa bande de
constructibilité principale™ ou dans la bande de constructibifité secondaire®,

Condition de constructibilité dans la bande de constructibilité secondaire

Pour les terrains disposant d'une fagade* en limite de référence* la réalisation de
constructions localisées dans la bande de constructibilité secondaire® est
conditionnée & l'existence d'une constuction principale® dans la bande de
constructibilité principale*,

Dans le secteur UCedb

Dans la bande de constructibilité secondaire®, les constructions sont admises dés
lors qu'il s'agit :

- de constructions & destination d'équipements d'intérét coliectif et
servicas publics ;

- dannexes*;

- d'extension* de constructions existantes a la date d’arrét du PLU-H ;
- de stationnements réalisés en sous-sol ;

- de balcons et d'oriels.
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CHAPITRE 2 - MORPHOLOGIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques
ou privées

Les présentes dispositions s'appliquent aux seules constructions de premier rang*.

214.1-

a.

Régle générale

Les constructions principales* sont implantées en fimite de référence* ou en
limite de la marge de recuf* sur un linéaire minimal continu de 7 méfres ou sur
toute la fagade du terrain* lorsque cette derniére est inférieuse a 7 métres.

Une implantation en limite de référence* ou en limile de la marge de recul” ne fait
pas obstacle a la réalisation de reculs ponctuels de la fagade* de la construction, en
implantation ou en élévation, pour répondre a des motifs de composition
architecturale, dés lors qu'ils ne remettent pas en cause l'aspect visuel de la

“continuité du bati.

Au-delad du linéaire minimal continu de 7 métres, les constructions ou parties de
construction peuvent étre implantées en flimite de référence® ou en limite de la
marge de recul ou en recul” de ces dernieres. Afin de garantir une insertion
cohérente de la construction, le choix dimplantation tient compte des
caractéristiques maorphologiques et architecturales dominantes de Fenvironnement
urbain dans lequel la construction s'inscrit. Dans le cas d'une implantation partielle
en recul*, la continuité visuelle du bati le long de la limite de référence’ ou ta fimite
de la marge de recul” est assurée par des éléments batis tels que murs de cloture,
portails, dont I'aspect el les proportions correspondent a cet objectif.

Les constructions & destination d'équipements d'intérét collectif et services
publics et les installations nécessaires a un service public peuvent étre
implantées en limile de référence” ou en limite de la marge de recul” ou en recul* de
ces dernigres, dés lors qu'existent des contraintes ou spécificités architecturales,
techniques ou fonctionnelles. Le choix de leur implantation prend cependant en
considération les caraciéristiques dominantes de 'environnement urbain dans lequel
s'inscrit la construction ou linstaliation,

2.1.2 - Régles alternatives

Une implantation différente de celle prévue par la régle peut étre appliquée dans les
conditions et cas suivants :

a.

L'implantation d'une construction qui s'inscrit dans une séquence urbaine
significative dont l'organisation morphologique particuliére ne correspond pas a la
regle, dés lors que le choix d'implantation de la construction permet linscription de
cette derniére en harmonie avec l'organisation urbaine environnante et celle du front
bati constitue dans lequel elle s'insére.
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b. L'implantation d'une construction qui, en raison de la préservation ou de la
mise en valeur d'un élément ou d'un espace végétal de qualité, identifié ou non
aux documents graphiques du reglement (espace boisé classé*, délimitation
d'espace de pleine terre®, terrain urbain cultivé et terrain non batis pour le maintien
de continuités écologiques®, espace végétalisé a valoriser'..), ne peut pas étre
conforme a fa regle. Dans ce cas, le choix d'implantation de la construction est fait
afin de mettre en valeur cet élément ou cet espace, tout en prenant en compte la
morphologie urbaine environnante,

¢. L'implantation d'une construction au sein d'un périmétre d'intérét patrimonial

- délimité aux documents graphiques du réglement ou identifiée en tant qu'élément
bati patrimonial* aux documents graphiques du réglement, dés lors que le choix
d'implantation de la construction est fait de fagon a mettre en valeur les
caractéristiques dudit élément ou ensemble patrimonial.

d. L'implantation d'une construction en contigiiité d'une construction principale*
existante édifiée sur un terrain contigt™ dont limplantation n'est pas conforme & la
régle, dés lors qu'elle sinscrit, pour tout ou parlie, dans la continuité de la
construction voisine existante en prenant également en compte sa volumétrie.

e. L'implantation d'une construction qui, en raison des caractéristiques
particulidres du terrain® telles qu'une configuralion irréguliere ou atypique, une
topographie accidentée, une situation en decalage altimétrique par rapport au niveau
de la voie, une localisation au contact de plusieurs fimites de référence” {terrain
d'angle notamment...}, ne peut pas étre conforme a la régle. Dans ce cas, le choix
d'implantation de la construction est fait afin d'adapter la construction en vue de son
insertion dans le site, en prenant compte la morphologie urbaine environnante.

f. L'implantation d'une construction édifiée sur un terrain desservi par au moins
deux voies sur deux cotés opposés, si les dimensions du terrain sont telles que
Fapplication des autres dispositions du réglement oblige & ne construire que sur une
seule limite de référence® ou limite de la marge de recuf*.

a. L'extension* d'une construction existante, a la date d'arrét du PLU-H, dont
fimplantation n'est pas conforme 2 la régle, dés lors qu'elle est réalisée dans le
respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.

h. L'isolation ou la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le
rayonnement solaire en saillie des fagades d'une construction existante, a la date
d'arrét du PLU-H, implantée en limife de référence® ou en limite de la marge de
recul, dés lors que les dispositifs disolation et / ou de protection contre le
rayonnement solaire présentent une épaisseur au plus égale a 15 cm et qu'ils sont
en harmonie avec les caractéristiques architecturales de la construction existante.
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2.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

2.2.1- Régle générale
2.2.1.1 - Dans la bande de constructibilité principale

Les constructions sont implantées :

- sur une limite séparative latérale* au meins, pour les ferrains® ayant une
fagade inférieure ou égale 4 18 métres sur la fimife de référence*

- sur une limite séparative latérale™ au plus, pour les terrains® ayant une fagade
supérietre a 18 métres sur la limite de référence”.

Afin de créer un rythme des fagades et de volumétrie des constructions, une césure® ou un
fractionnement* peut étre mis en ceuvre si la construction développe une longueur de
fagade* importante en limite de référence™ ou en limite de la marge de recuf* selon les
modalités prévues au chapitre 4 du présent réglement.

En cas de retrait*, ce dernier est au moins égal & la moitié de la hauteur de fagade* de la
construction (R 2 H/2), avec un minimum de 4 metres.

2.2.1.2 - Dans la bande de constructihilité secondaire
Les constructions sont implantées en relfrait* des limites séparatives®.

Le retrait* est au moins égal & la moitié de la hauteur de fagade™ de la construction
(R = H/2), avec un minimum de 4 métres.

Toutefois, peuvent étre implantées en fimite séparative* les constructions dont la hauteur de
fagade® est au plus égale & 3,50 métres, sur une profondeur minimale correspondant au
retraif* imposé ci-avant.

2.2.2 - Régles alternatives

Une implantation différente de celle prévue par fa régle peut étre appliquée dans les
conditions et cas suivants :

a. Limplantation d'une construction qui s'inscrit dans une séquence urbaine
significative dont 'organisation morphologique particuliére ne correspond pas a la
régle, dés lors que le choix d'implantation de la construction permet l'inscription de
cette deriére en harmonie avec l'organisation urbaine et celle du froni bati constitué
dans lequel elle s'insére.

b. L'implantation d'une construction qui, en raison de la préservation ou de la
mise en valeur d'un élément ou d'un espace végétal de qualité, identifié ou non
aux documents graphiques du réglement (espace bhoisé classé®, délimitation
d'espace de pleine terre®, terrain urbain culfivé et terrain non bétis pour fe maintien
de continuités écologiques®, espace végélalisé a valoriser®...), ne peut pas étre
conforme a la régle. Dans ce cas, le choix d'implantation de la construction est fait
afin de metire en valeur cet élément cu cet espace, tout en prenant en compte la
morphologie urbaine environnante.
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¢. L'implantation d’une construction au sein d'un périmétre d'intérét patrimonial*
délimité aux documents graphiques du réglement ou identifiée en tant qu'élément
béati patrimonial* aux documents graphiques du réglement, dés lors que le choix
d'implantation de la construction est fait de fagon & mellre en valeur les
caractéristiques dudit élément ou ensemble patrimonial.

d. L'implantation d'une construction qui, en raison des caractéristiques
particuliéres du terrain* telles qu'une configuration irreguliere ou atypique, une
topographie accidentée, une situation en décalage altimétrique par rapport au niveau
de la voie, une localisation au contact de plusieurs fimites de référence” (terrain
d'angle notamment...), ne peut pas étre conforme & la régle. Dans ce cas, e choix
d'implantation de la construction est fait afin d'adapter la construction en vue de son
insertion dans le site, en prenant compte la morphologie urbaine environnante.

e. lL'adossement d'une construction, dans la bande de constructibilité
principale*, A une constiuction principale, implantée en limite separative sur un
terrain contigu, dont I'épaisseur est moindre que celle de la bande de constructibilité
principale. Dans ce cas, une attenfion particuliére est portée pour éviter une rupture
brutale due & la différence d'épaisseur entre fes deux constructions.

f. Limplantation d'une construction, dans la bande de constructibilité
principale*, en retrait d'une limite séparative latérale* lorsqu'une servitude ne
permet pas une implantation en limite séparative afin de répondre aux coniraintes
lies a ladite servitude.

g. limplantation en fimite séparative* d'une construction de second rang* ou dans
la bande de constructibilité secondaire* et en contiguité d'une construction
principale* existante édifiée sur un terrain contigu® ou d'un mur de cldture, peut avoir
une hauteur de fagade* supérieure a 3,50 métres, dés lors que sa volumeétrie
s'inscrit dans la limite des héberges* de la construction voisine, ou de la surface du
mur, et des dispositions de la section 2.5 du présent réglement.

h. L'extension* d'une constriuction existante*, a la date d'arét du PLU-H, dant
fimplantation n'est pas conforme a la régle, dés lors qu'elle est réalisée dans le
respect d'une harmonie d'ensemble avec la construction existante et qu'aucune
baie* nouvelle n'est créée dans les parties de la construction qui ne respecteraient
pas le refrait* minimal prévu par la régle.

i. L'isolation ou ta mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le
rayonnement solaire en saillie des fagades d'une construction existante, a la date
darrét du PLU-H, présentant un retrait® inférieur & celui exigé par la régle ou que ces
fravaux auraient pour effet de rendre inférieur & celui exigé par la régle, dés lors que
ces dispositifs présentent une épaisseur au plus égale & 16 cm et quiils sont en
harmonie avec les caraciéristiques architecturales de la construction existante.

j. Les aménagements d’espaces et I'édification de constructions constituant le
stationnement des vélos ou le paint de présentation des déchets ménagers aux fins
de collecte, sous réserve d'une insertion qualitative du projet & son environnement
urbain et paysager au regard de ses caractéristiques dominantes.
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2.3 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme
terrain

2.3.1- Reégle générale

La distance* minimale entre consiructions ou parlies de construction non contigués
implantées sur un méme ferrain® est au moins égale aux deux tiers de la hauteur de fagade*
de la construction la plus élevée (D = 2/3H).

La distance* entre une annexe™ et une autre construction n'est pas régiementée.

‘La distance* entre une construction & destination d'équipements d'intérét collectif et services
_ publics et une autre construction n'est pas réglementée.

2.3.2 - Régles alternatives

Une implantation différente de celle prévue par [a régle peut étre appliquée dans les
condlitions et cas suivants :

a. La construction au sein d'un périmétre d'intérét patrimonial® délimité aux
documents graphiques du réglement ou identifiége en tant qu'élément bati
patrimonial® aux documents graphiques du réglement, dés lors que le choix
d'implantation de la construction est fait de facon & mettre en valeur les
caractéristiques dudit élément cu ensemble patrimonial.

b. L'extension* d'une construction existante, a la date d'arrét du PLU-H, dont
l'mplantation n'est pas conforme & la régle, dés lors qu'elle est réalisée dans le
respect d'une harmonie d'ensemble de la construction et que celte extension n'a pas
pour effet de réduire 1a distance existante entre les deux constructions.

¢. L'isolation ou la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre [e
rayonnement solaire en saillie des facades d'une construction existante, a la date
d'arrét du PLU-H, présentant une distance® inférieure a celle exigée par la régle ou
que ces fravaux auraient pour effet de rendre inférieure & celle exigée par la régle,
des lors que les dispositifs d'isolation et/ou de protection présentent une épaisseur
au plus égale 2 t5cm et quils sont en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de la construction existante.

2.4 - Emprise au sol des constructions

2.4.1- Reégle générale
2.4.1.1 - Dans la bande de constructibilité principale

Pour les constructions ou parties de construction édifiées dans la bande de constructibilité
principale*, le coefficient d'emprise au sof* est limité a 75 % de la superficie du terrain située
dans fa bande de constructibilité principate.
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Toutefois, le coefficient d'emprise au sof* n'est pas réglementé

- pour les rez de chaussée a destination de commerce de détaii de
constructions situées dans un périmétre de pofarité commerciale*, concernées
par un linéaire artisanal et commercial* ou un linéaire toutes activités®,

- pour les conslructions ou parties de construction & destination d'équipements
d'intérét collectif et services publics.

2.4.1.2 - Dans la bande de constructibilité secondaire

Pour les constructions ou parties de construction édifiées dans la bande de constructibilité
secondaire®, le coefficient d'emprise au sof, de la superficie du terrain située dans la bande de
constructibilite secondaire est limité & :

- 40 % dans le secteur UCeda ;
- 5% dans le secteur UCedb.

~ "Pour les constructions & destination d'équipements d'intérét collectif et services publics fe
coefficient d'emprise au sol* n'est pas réglementé.

2.4.1.3 - Désaccollement des constructions entre les bandes de constructibilité principale
et secondaire

Sur les terrains® ayant une fagade sur la limite de référence® inférieure & 18 métres, Femprise au
sof d'une construction, ou de deux constructions contiglies, ne peut pas concemer & la fois la
partie de terrain située dans la bande de constructibilité principale* et celle située dans la bande de
constructibilité secondaire™,

Cette disposition n'est pas applicable :

- aux rez de chaussée a destination de commerce de détail de constructions
situées dans un perimetre de polarité commerciale® ou concernées soit par un
finéaire artisanal et commercial®, soit par un linéaire toutes activités* ;

. aux rez de chaussée a destination d'industrie et d'artisanat ;

- aux constructions ou parties de construction a destination d'équipements
d'intérét collectif et services publics ;

- alextension* d'une construction principale* existante a la date d'arrét du PLU-
H.

2.4.2 - Régles graphiques

Dés lors que figure aux documents graphigues du réglement un coefficient d'emprise au sof, sa
valeur se substitue a celles fixées au paragraphe 2.4.1,
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2.4.3 - Régles alternatives

Une emprise au solf* des constructions différente de celle prévue par ta régle peut étre
appliquée dans les conditions et cas suivants :

a. L'extension* d'une construction existante, a la date d'arrét du PLU-H, présentant
une emprise au sof* supérieure a cefle exigee par la régle ou que ces fravaux
auraient pour effet de rendre supérieure a celie exigée par la regle, des lors qu'elle
est limitée & une augmentation de 5% de F'emprise au sof* existante, & la date d'arrét
gu PLU-H.

b, L'isolation ou la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le
rayonnement solaire en saillie des facades d'une construction existante, a la date
d'arrét du PLU-H, présentant une emprise au sof* supérieure a celle exigée par la
régle ou que ces travaux auraient pour effet de rendre supérieure a celle exigée par
la régle, dés lors que les dispositifs d'isolation présentent une épaisseur au plus
égale & 15 ¢m et sont en harmonie avec les caractéristiques architecturales de fa
construction existante.

2.5 - Hauteur des constructions

2.5.1 - Régle générale

Les constructions & destination d'équipements d'intérét collectif et services publics et les
tnstallations nécessaires a un service public peuvent avoir une haufeur* différente de celle fixée
dans la présente section 2.5, des lors gu'existent des contraintes ou spécificités architecturales,
techniques ou fonctionnelles. Dans ce cas, la hauteur* de la construction est déterminée afin de
répondre a ces contraintes tout en prenant en considération les caraciéristiquas dominantes de
J'environnement urbain dans lequel s'inscrit1a construction ou Finstallation,

2.5.1.1 - La hauteur de fagade des constructions
A. Larégle graphique

La hauteur de fagade™ maximale des constructions figure aux documents graphiques du réglement
{plan des hauteurs ou plan de zonage). Elle peut étre différenciée selon que la constiuction ou
partie de construction est située :

- dans la bande de constructibilite principale* ou en premier rang*;
- dans la bande de constructibilité secondaire® ou en second rang™.

Toutefois, & défaut de disposition graphique sur le plan des hauteurs, la hauteur de fagade*
maximale des constructions applicable dépend de la largeur de Ia voie ou de I'emprise faisant face
a la limite de référence®, selon les dispositions suivantes, sans pouvoir excéder la hauteur
d’ifot* :
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fargeur de la voie ou de emprise ' . Hauleur de fagade® des consllfypt.éon‘s _
faisant face 2 Ia finite de référence” implanteas dans la bande de_oonsfm‘chbiﬂte principale ou
de premier rang

= ¢ mélres 7 métres

2,014 11 mélres 1¢ métres

11,012 13 mélres 13 métres

13,01 & 16 métres 16 métres

16,01 & 19 métres 19 métres

18,01 8 22 metres 22 métres

2 22 mélres 25 métras

B. La hauteur des rez-de-chaussée

Le niveat* de rez-de-chaussée des constructions ou parties de construction de premier rang* qui

- soit sont concernées par Fapplication d'un linéaire artisanal ef commerciaf* ou
un finéaire toutes activités* ;

soit ont une destination autre que 'habitation ;

- soit ont une hauteur de fagade® supérieure ou égale & 19 metres,

présente une hauteur minimale de 3,50 metres ou étre en harmonie avec celle des rez-de-
chaussée des constructions voisines dés lors qu'elle plus haute.

C. Le gabarit dans la bande de constructibilité secondaire

Dans la bande de constructibilité secondaire®, dés lors qu'une fimite séparative® du terrain
corraspend & la limite d'une zone URi1, URi2, AURI1, et AURI2, la hauteur de fagade™ maximale
des constructions est limitée par un gabarit qui est déterminé par:

- une verticale élevée a laplomb de la limite séparative d'une hauteur de
3,50 métres ;

- un plan horizontal vers Tintérieur du terrain, ayant pour base le sommet de la
verticale {cf. schéma en élévation ci-dessous),

Ce gabarit s'applique sur une profondeur de 5 mélres comptés perpendiculairement par rapport &
fa limite séparative*.

SCHEMA GABARIT EN L1MITE SEPARATIVE EN BCS

VUE ENCOUFE
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2.5.1.2 - Le volume enveloppe de toiture et de couronnement (VETC)

Le volume enveloppe de toiture et de couronnement* (VETC), qui surmonte la hauleur de fagade”
des constructions, s'inscrit dans le volume enveloppe délimité par le VETC intermédiaire®

Pour les constructions ou parties de construction ne comportant qu'un niveau*, seul le VETC bas*
st applicable.

2.5.2 - Régles alternatives

Une hauteur différente de celle prévue par la régle peut étre appliquée dans les
conditions et cas suivants :

a.

La construction ou l'extension* d'une construction qui est inscrite au sein
d'une séquence d'un ensemble de constructions ou située entre deux constructions
ayant des hauteurs différentes de celles prévues par la regle. Dans l'objectif de
garantir un épannelage harmonieux, la hauteur de facade* prévue par la régle
peut étre modulée (réduite ou augmentée) au maximum de la hauteur d'un niveau™
sur tout ou partie de la construction. Les caractéristiques du volume enveloppe de
toiture et de couronnement (VETC) doivent correspondre a ceux des constructions
voisines selon les disposifions du chapitre 4 du présent réglement de zone.

En outre, dés lors qu'une construction, située dans la bande de constructibilité
principale”, est implantée en contiguité d’une construction voisine présentant une
hauteur de fagade™

- inférieure & la hauteur maximale autorisée, la hauteur de fagade® de
ladite construction est minorée d’un niveau sur au moins un tiers de la
longueur de sa fagade ;

- supérieure a la hauteur maximale autorisée, la hauteur de facade™ de
ladite construction est majorée d'un niveau sur les deux tiers au plus de
la longueur de fagade.

L'harmonie de I'épannelage est appréciée sans tenir compie des constructions dont
la hauteur est hors d'échelle au regard de celle prévue par la régle.

La construction ou l'extension* d'une construction au sein d'un périmétre
d'intérét patrimonial* délimité aux documents graphiques du réglement ou
identifice en tant qu'élément bati patrimonial* aux documents graphiques du
réglement, dés fors que la hauteur de construction® est définie de fagon a mettre en
valeur les caractéristiques dudit ensemble ou élément patrimonial.

La hauteur de fagade* d'une construction qui, en raison des caractéristiques
particuliéres du terrain®, telles qu'une topographie accidentée, une situation en
décalage altimétrique par rapport au niveau de la voie, une localisation au contact de
plusieurs voies, ne peut pas étre conforme a la régle pour obtenir une volumétrie
harmonieuse de la construction. Dans ce cas, la hauteur de fagade” est adaptée afin
que la volumétrie de la construction favorise son insertion dans le site, en prenant en
compte fa morphologie urbaine environnante.

L'extension* d'une construction existante, & la date d'arrét du PLU-H, dont la
hauteur n'est pas conforme a la regle, dés lors qu'elle est realisée dans le respect
d'une harmonie d'ensemble de la construction,
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e. L'isolation par surélévation d'une toiture d'une construction existante, a la date
d'arrét du PLU-H, présentant une hauteur™ superieure a celle exigée par la régle ou
que ces travaux auraient pour effet de rendre supérieure a celle exigée par la régle,
dés lors que la surélévation demeure limitée a la seule nécessité de la mise en
celvre du dispositif disolation,

CHAPITRE 3 - NATURE EN VILLE

3.1 - Les principes d’aménagement des espaces libres

L'aménagement des espaces libres ne peut étre réduit & un traitement des surfaces
résiduelles de l'emprise du bati et est intégré dans la conception globale de tout projet comme
un élément structurant, source de paysage et de bicdiversite. Il concourt & :

- - linsertion des constructions dans leur paysage urbain et a la qualité des
transitions entre espaces batis et les espaces agricoles ou naturels ;

- Pamélioration du cadre de vie d'un point de vue paysager et bioclimatique ;
- l'enrichissement de la biodiversité en ville ;
- la gestion de l'eau pluviale et de ruissellement.

Selon leur nature et leur vocation (espaces de circulation, terrasses, cours, jarding, bassins...),
laménagement paysager des espaces libres, outre les dispositions prévues aux sections 3.2 et 3.3
ci-aprés, estapproprié a leurs fonctions, dans la recherche d'une composition globale cohérente et
pérenne.

Le traitement des espaces libres prend également en compte :

- la topographie, la géologie et la configuration du terrain, notamment pour
limiter le phénoméne de ruissellement. Les moyens concourant 4 la limitation
du volume et de la vitesse des eaux de ruissellement sont recherchés : le
choix des matériaux du revétement des espaces libres permettant Tinfiltration
de 'eau, la création de murets constituant des guides pour un écoulement des
eaux en travers de la pente, la plantation de feuillus retenant l'eau et facilitant
son evaporation... ;

la gestion de l'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au chapitre 6 de la partie
I du réglement. Il convient, en particulier, de limiter au strict nécessaire les
surfaces imperméables par Femploi de matériaux favorisant linfiltration de
l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et de
concevoir un aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale {modelés
de terrain, bassins, noues, stockage enterré...} ;

- la superficie, 1a configuration et la localisation sur le terrain des espaces
végétalisés et plantés pour assurer un bon développement des plantations et
organiser, dans la mesure du possible, une continuité avec les espaces libres
sur les terrains voisins afin de créer un maiflage écologique ;

- les plantations existantes sur le terrain afin de maintenir des sujets
d'intérét, identifiés ou non aux documents graphiques réglementaires, dans
I'aménagement des espaces végétalisés.
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3.2 - Le traitement des espaces libres : aspects quantitatifs

3.2.1- Le coefficient de pleine terre

3.2.1.1 - Dans la bande de constructibilité principale

Pour les ferrains* ou parties de terrain situés dans la bande de constructibilité principale™, le
coefficient de pleine terre* est au minimum de 5%.

Le coefficient de pleine terre* n'est pas réglementé pour les constructions ou parties de
construction pour lesquelles le coefficient d'emprise au sol* n'est pas réglementé en application du
_ paragraphe 24.1.1.

- 3.2.4.2 - Dans la bande de constructibilité secondaire

Pour les ferrains* ou parties de terrain situés dans la bande de constructibilité secondaire*, le
coefficient de pleine terre* est au minimum de :

- 15 %, dans le secteur UCe 4a
- 40 %, dans le secteur UCe 4b

Pour les constructions & destination d'équipements d'intérét collectif et services publics e
coefficient de pleine terre* ne leur est pas applicable des lors qu'existent des contraintes ou
spécificités architeclurales, techniques ou fonctionnelles.

3.2.2 - Le coefficient de pleine terre graphique

Dés lors que figure aux documenis graphiques du réglement un coefficient de pleine terre®
graphique, sa valeur se substitue a celles fixées aux paragraphes 3.2.1.1 et 3.2.1.2.

3.2.3 - Régle alternative

Les travaux, les extensions* et changements de destination, autres que vers une destination
d'habitation ou de bureau, affectant une construction existante, a la date d'amét du PLU-H,
implantée sur un terrain ou partie de terrain, présentant une surface de pleine terre* inférieure &
celle prévue par la régle, peuvent étre admis dés lors qu'ils n'ont pas pour effet de réduire la
surface de pleine ferre™ existante avant travaux.

3.3« Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

La conception paysagere du projet prend en compte fa composition de la trame verte existante du
bourg, village ou hameau afin de rechercher des continuités végétales ou de renforcer la
végétalisation des coeurs diilot.

Un soin particulier est apporté & 'aménagement des espaces libres situés en limite d'une zone
naturelle ou agricole afin de garantir une transition paysagére qualitative notamment par le choix
des plantations qui y sont réalisées ou le maintien et la mise en valeur d'éléments traditionnels
existants, tels que les murs, les haies, fes alignements d'arbres.
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3.3.1- Les espaces de pleine terre

L'intégralité de la surface des espaces de pleine terre*, issue de l'application de la section
3.2, doit &tre obligatoirement végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre traitement
méme perméable tels que les cheminements stabilisés, les surfaces engravillonnées, les
dalles alvéolaires engazonnées,

Leur traitement végétal privilégie une composition utilisant la palette des trois strates
végétales (arborée, arbustive et herbacée) de fagon diversifiée et équilibrée, dés lors que
teur superficie le permet,

Un arbre est maintenu ou planté par tranche compléte de 50 m* d'espace de pleine terre*.

3.3.2 - Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine ferre®, doivent recevoir un traitement
paysager avec une dominante végétale.

a. Les espaces sur dalle non affectés a un usage privatif, qui n'entrent pas dans le
décompte de femprise au so* des constructions, sont dans Ja majeure partie de leur
superficie végétalisés sur une épaisseur de terre d'au moins 40 cm, non compris le
complexe drainant et isolant.

Dans les cas prévus a la section 2.4 ol le coefficient d'emprise au sol* n'est pas
réglements, les espaces libres, §'il en existent, doivent faire 'objet d'un traitement
paysager de qualité en intégrant une composition végétale significative,

b. Les alres de stationnement en surface sont congues, tant dans le choix de leur
locatisation que dans leur traitement paysager, pour limiter leur impact visuel depuis
l'espace public. |l est exigé la plantation d'au moins un arbre pour quatre places de
stationnement. Ces plantations peuvent étre organisées dans une composition
paysagere pérenneg de qualité.

Le traitement au sol des aires de stationnement permet de faciliter linfiltration des
eaux pluviales par des technigues adaptées.

c. Le tracé des espaces de circulation automobile est congu pour réduire lfeur
linéaire et leur emprise el pour s'insérer de fagon discréte dans le paysage et la
topographie du terrain,

d. Le traitement des circulations piétonnes privitégie 'emploi de revétements
perméables.

e. L'espace compris entre la limite de référence™ et les constructions de premier
rang* fait l'objet d'un traitement paysager minéral et/ou végétal de qualité. Les
espaces permettant d'accéder aux aires de stationnement et/ou les rampes d'acces
aux parcs de stationnement souterrains doivent demeurer discrets et s'intégrer a la
composition paysagére de cet espace.
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CHAPITRE 4 - QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Les constructions, travaux, ouvrages compris dans le périmétre de ['Orientation
d'Aménagement et de Programmation « UNESCO » doivent étre compatibles avec les
orientations définies par celle-ci.

4.1 - Insertion du projet

Zone de centralité multifonctionnelle qui correspond aux bourgs, villages et certains
hameaux, dont [e caractére commun de l'organisation urbaine est un rapport fort du bati
avec la rue.

Les  objectifs poursuivis sont, tant pour les constructions neuves que les travaux sur
constriction :

- de p'résewer les caractéristiques morphologiques et architecturales de chague

bourg, village et hameau ;

- d'assurer leur transition avec feur environnement urbain ou naturel tout en

pérennisant leur role de centralité en favorisant, selon le contexte local,
l'implantation d'activités commerciales ou de services.

Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous
travaux réalisés, y compris tes ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de
fadite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d'extensions de conceplion
architecturale contemporaine.

4.1.1- Conception du projet dans son environnement urbain et paysager

4.

412+

La conception du projet privilegie son insertion dans la morphoiogie urbaine de la
zone considérée en prenant en comple son environnement urbain et paysager.

L'intégration des équipements publics ou dintérét collectif prend en compte,
natamment au regard de i'environnement dans lequel ils s'inserent, les contraintes
fonctionnelles et techniques propres a ces équipements, tout en affirmant leur rdle
dans Fespace urbain et leur identité par une architecture particuliere,

Bioclimatisme et énergies renouvelables

Le choix de l'orientation et de l'organisation des volumétries du projet prennent en
compte les caractéristiques du site, tels que le refief et fexposition.

La conception des constructions a destination d'habitation privilégie la création de
logements hénéficiant d’une double orientation.

Les dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie
renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des
occupants de la construction sont intégrés a la conception générale du projet ; de
facon a éviter une deénaturation de harmonie des volumes et de la qualite
paysagére de son environnement,
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4.1.3 - Les mouvements de terrain {affouillements, exhaussements)

Les mouvemenis de terrain (déblais, remblais) nécessaires & limplantation de la
construction sont limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire & une
transformation importante du site.

En cutre, l'amplitude de mouvements de terrain ne doit pas excéder :

- 1 métre pour les terrains dont la penie naturelle moyenne, est inférieure ou
égale 8 15 % ;

- .50 metre pour les terrains dont la pente naturelle moyenne, est comprise
entre 15et 30 % ;

- 2 metres pour les terrains dont la pente naturelle moyenne, est supérieure ou
égale a 30 %.

A titre exceptionnel, une amplitude de mouvements de lerrain plus importante est admise
dés lors qu'efle a pour objet : une meilleure insertion de la construction dans le site compte
tenu de ses caractéristiques actuelles, de lutter contre les risques et les nuisances, ou
encore de combler les excavations non naturelles,

4.2 - Qualité des constructions

4.2.1 - Volumétrie, rythme du biti et qualité des facades

a. Les volumétries ainsi que l'ordonnancement des constructions sont guidés par la
composition urbaine et paysagére générale du projet.

b. Par le traitement de F'aspect extérieur, le projet prend en compte les spécificites
architecturales des canstruclions avoisinantes, sans toutefois exclure la création
architecturale.

¢. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en favorisant des
rythmes. Leurs gabarits doivent &tre adaptés & I'échelle générale des constructions
avoisinantes.

d. Des «respirations», tels que des césures ou fractionnements, peuvent étre imposées :

- si la construction développe un linéaire de fagade* important, afin de
permettre une animation de la fagade, des transparences visuelles sur
les ceeurs d'flots arborés et 'ensoleillement du coeur d'flot ;

- dans le cas de la réalisation d'une voie de desserie inteme entre des
constructions ou parties de constructions situées en fagade de rue.

e, En limite de zone, une attention particuliére est portée sur la volumétrie des
constructions pour assurer une transition adaptée.
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4.2.2 - Volume Enveloppe de Toiture et Couronnement (VETC)

a. Le Volume Enveloppe de Toiture et Couronnement® « intermédiaire » est privilégie.
Néanmains, le Volume Enveloppe de Toiture et Couronnement « bas » est admis
dés lors qu'il contribue & Féquilibre des proportions de la construction au regard de la
volumétrie du projet et de la hauteur de fagade de la construction, tout en prenant en
compte les caractéristiques du tissu urbain environnant,

b. Différents types de toiture tels que terrasse, a pans ou formes conternporaines sont
admis dés lors qu'ils respectent une harmonie d'ensemble et des proportions
cohérentes avec la hauteur de fagade de la construction.

Le projet recherche une simplicité de toiture et limite la multiplicité des formes de
foitures.

_ La ligne de faitage principale est globalement paralléle ou perpendiculaire soit a la
limite de référence, soit & l'une des limites séparatives. Des orientations différenies
de la ligne de faitage sont toutefois admises dans le cas ol I'application de cette
régle cumulée aux autres dispositions réglementaires compromet la constructibilité
du terrain au regard de sa configuration, de sa topographie, et de sa superficie
réduite.

c. Le traitement des toitures terrasses privilégie 'emploi de matériaux, procedés
de finition quaiitatifs ou facilitant la végeatation spontanée telle que de fa pouzzolane,
des billes d'argiles. Les étanchéités notamment & base d'asphalte et matériau de
méme nature sont masquées.

d. Les toitures terrasses des parlies de constructions qui
développent une emprise au sol plus importante que celle
des niveaux supérieurs sont végétalisées ou sont utilisées
pour fa rétention des eaux pluviates, sur la majorité de leur
surface, sauf dans le cas de contraintes fechniques ou
d'utilisation de la toiture a un usage particulier tel que
circulation, usage privatif,

e. La réalisation des toitures végétalisées privilégie une qualité de mise en ceuvre, un
choix pertinent de dispositifs limitant 'entretien, afin d'assurer et de garantir une
pérennité de Faménagement.

f.  Tous les équipements techniques autorisés dans le Volume Enveloppe de Toiture et
Couronnement, tels que systéme de refroidissement, chauffage, accés aux toitures
sont intégrés qualitativement de maniére & ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction et & la perception du paysage urbain, En cas de
loiture a pans, les panneaux solaires sont intégrés dans le pan de toiture.

g. Les gardes corps font {'objet d'une mise en ceuvre qualitative et sont intégrés dés la
conception du projet, de fagon & éviter une dénaturation de la construction ; a ce
titre, 1a réalisation de gardes corps avec la présence de toitures & pans est a éviter.
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4,23~

a.

Qualité des fagades et pignons

Les constructions s'inscrivant dans un front bati ne doivent pas contrarier son
ordonnancement. La composition de la facade doit prendre en compte et peut étre
soumis a des prescriptions obligeant & respecter

- Fordonnancement des constructions avoisinantes, notamment le rythme
du parcellaire ou de fagades, et ceci & l'échelle d'une séquence wrbaine
cohérente ;

- les éléments de modénature des constructions environnantes ;

- la densité des baies des constructions voisines et leurs proportions.

Une attention particuliére doit étre portée aux raccordements aux constructions
timitrophes, notamment lorsque ces dernigres s'implantent en recul.

La co}jception du projet limite fortement la création de mur pignon aveugle important,
visible dans la perspective des voies, et notamment aux abords des angles de rue
afin d'en réduire l'impact.

Tous les équipements techniques necessaires au fonctionnement du béati, tels que
systéme de refroidissement, chauffage, systéme d'occultation, descente d'eaux
pluviales sont intégrés a la construction, sans émergence en fagade ou avec une
émergence réduite compte tenu des caractéristiques des équipements, de maniére a
ne pas porter atieinte & la qualité architecturale du projet. Les systémes d'occultation
orientables sont privilégiés.

Les saillies et autres débords sur le domaine public.

Tout débord de construction en saillie sur le domaine public s'intégre a son
environnement bati, profite a la qualité architecturale de la construction et se situe
au-dessus d'une hauteur de 4,30 métres, a 'exception des vilrines et terrasses des
commerces en rez-de-chaussée et des éléments décoratifs et autres saillies a
caractére oremental {seuils, socles, soubassements, bandeaux, corniches, appuis,
encadrements, pilastres et nervures, ...} des dispositifs de protection contre le
rayonnement solaire et d'isolation thermique par Textérieur sur construction
existante, dont la salllie est inférieure a 15 centimétres de profondeu.

- Pour les volumes habitables en encorbellement : Les volumes
habitables, construits en encorbellement par rapport au domaine public,
sont prohibés, Toutefols, cette régle fait 'objet d'adaptations pour
permetire la réalisation d'ouvrages d'architecture ponctuels ou rythmas
lorsque le caractére des constructions avoisinantes ou le projet le
justifie.

- Pour les balcons et surfaces extérieures non closes : Les balcons et
surfaces extérieures non closes en surplomb par rapport au domaine
public sont admis dans des proporions modérées dés lors quils
contribuent a 'harmonisation de la construction avec son environnement
béati, Afin de préserver la perception de front bati, il paut étre exigé que
les balcons ou terrasses en surplomb par rapport au domaine public
comportent des garde-corps fins et ajourés.
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4.2.5

Dans ces cas, le porte-a-faux maximum de ces volumes habitables, balcons ou
surfaces extérieures non closes est limité a ; 0,60 métre si la largeur de la voie est
inférieure ou égale & 12 metres et 0,80 métre si la largeur de la voie est supérieure
412 métres.

Dans les pans coupés situés aux angles des rues, le porte-a-faux maximum autorisé
carrespond a la rue Ia plus farge.

Traitement des rez-de-chaussée ou socles

Les soubassements des censtructions dennant sur rue sont congus avec des
matériaux répondant particulierement & des critéres de durabifité, de solidité et
d'entretien. Les fagades des locaux situés en rez-de-chaussée ou au premier
niveau, le long d'espaces collectifs, sont cengues pour participer & 'animation de ces
espaces. En particulier les murs pleins peuvent étre interdits, les systémes de
fermeture opaque et les procédés opacifiant ou rétroréfléchissant sont limités au
strict besoin fonctionnel des vitrines des locaux d'activités.

La surélévation du plancher bas du rez-de-chaussée sur rue, par rapport au sol
naturel, telle qu'admise dans la partie 1 du présent réglement peut étre :

- mise en ceuvre dés lors qu'elle assure une meilleure habitabilité des
logements silués en rez-de-chaussée ;

- interdite dés lors qu'elle est de nature & porter atteinte & la préservation
et a la mise en valeur de [lordonnancement architectural des
constructions environnantes et des caractéristiques dominantes du tissu
urbain dans lequel s'insére le projet.

La conception du rez-de-chaussée met en valeur les halls d'entrée en favorisant leur
caractére {raversant et limite limpact des accés de service. Les percements du rez-
de-chaussée participent a la composition d'ensemble de la fagade.

Les accés au stationnement souterrain soni, sauf impossibilité technigue, intégrés
au vofume bati, dans l'alignement de la fagade.

Matériaux et Couleurs

Le choix des matériaux utilisés en fagade :

- contrbue & linsertion harmonieuse de la construction dans son
environnement, sans pour autant exclure une architecture contemporaine ;

- est guidé, au regard de leur pérennité tout en évitant une frop grande
diversité de matériaux dans une méme fagade.

Les matériaux tels que carreaux de platre, parpaings, briques creuses sont revétus
d'un parement, d'un enduit lisse ou d'une peinture afin de ne pas rester apparents.

Toutefois, I'emploi brut de matériaux est possible a condition que leur mise en
ceuvre concoure a la qualité architecturale de fa construction.
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Le choix des couleurs contribue & l'intégralion harmonieuse de la construction
dans le paysage environnant et hotamment .

- permet une harmonisation des coloris avec larchiteclure de fa
construction ;

- respecte Fambiance chromatique de la rue ou de I'opération d'ensemble ;
- souligne le parti architectural, tel que le rythme des fagades.

Ravalement, isolation par lextérieur et énergies renouvelables des constructions

existantes

Lors de travaux de ravalement des fagades, les modénatures, les balcons d'origine
sont mis en valeur dés lors quils contribuent & la qualité architecturale de la
construction.

Les travaux d'isolation par extérieur sur le bati existant privilégient des matériaux
renouvelables. ls respectent les qualités et caractéristiques architecturales de la
construction, tout en recherchant une cohérence et une exigence qualitative, tant
dans la nature que dans l'aspeci et la mise en ceuvre des matériaux employés. Une
attention particuliére doit étre poriée aux raccordements aux constructions
contigués.

Tout projet de ravalement ou de réhabilitation de fagades développant un linéaire
important contribue & la création d'un rythme visant & fragmenter visuellement ce
finéaire.

4.3 - Traitement des clotures

43.1-

a.

b,

43.2-

a.

Régle générale pour tout type de clétures

Par leur aspect, leurs proportions {notamment leur hauteur) et le choix des
matériaux, les clblures sharmonisent avec la construction principale et les
caractéristiques dominantes des clbtures environnantes. La concepflion et les
caractéristiques des cldtures permettent la libre circulation de la pefite faune. Le
chaix des matériaux privilégie leur caractére durable.

Dés lors que les clotures sont ajourées, elles peuvent étre doublées de plantations
composées d'essences variées, locales, non invasives, adaptées a chaque site.

Réales particulieres pour les clotures implantées en limite de référence

La cléture assure le marguage de la confinuité de la rue et de la limite du domaine
pubtic, forsque les constructions s'implantent en recuf*,

Les clbtures implantées le long de la limite de référence™ sont constituées

- soit d'un dispositif rigide & claire voie de type barreaudage, surmontant
ou nen un mur bahut d'une hauteur maximale de 1 métre, sans pouvoir

exceder 2 métres ;

- soit d'un mur plein pour respecter une harmonie d'ensemble avec les
constructions et les cldtures avoisinantes.
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h. Pour les constructions autres que cefles destinées a ['habitation, des clotures
différentes peuvent étre réalisées pour des raisons fonctionneltes ou de sécurité.

¢. Les portails et autres dispositifs d'accés s'inscrivent dans fa continuité des murs et
clbtures tout en recherchant une unité de matériaux.
Pour des raisons fonctionnelles et de sécurité, les portails peuvent toutefois étre
implantés en recul.
Les dispositifs d’accés sont limités aux besoins fonctionnels du projet.

d. L'aménagement paysager et les clétures sont congus pour préserver la pérennité

. des vues et des dégagements visuels, dés lors que, compte tenu de la topographie

des lieux, des vues intéressantes peuvent élre observées depuis des espaces
publics.

433~ Réqles'particuliéres pour les clbtures implantées en limites séparatives

Les clétures s'élévent a une hauteur maximale de 2 métres. Dés lors qu'elles sont ajourees,
elles peuvent étre doublées de plantations composées d'essences variées, non invasives,
adaptées 4 chaque site.

4.4 - Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions

4.4.1- Les ouvrages de télécommunication et de raccordement aux réseaux

a. les ouvrages techniques de raccordement aux réseaux tels que les postes
électriques, de gaz, numériques sont intégrés dans la construction.

En cas dimpossibilité technique avérée, il est demandé une insertion qualitative
dans les cldtures, ainsi gu'un traitement architectural de qualité.

b. Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la transmission ou le
transport de ressources naturelles, de matiéres premieres, d'énergie, d'informations
par voie terrestre, sont enfouis afin de limiter Fimpact sur les sites et paysages
traverses.

Toutefois, des modalités autres que Fenfouissement sont admises pour des motifs
techniques ou économiques diment justifiés, et sous réserve d'une solution
esthétique et technique satisfaisante.

c. Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la transmission
dinformations par voie aérienne et nécessitant linstallation douvrage ou
d'équipement permettant d'assurer I'émission, la transmission et la réception de ces
données, s'integrent a la construction ou a leur environnement en prenant en
compte ;

- leur localisation ;

- leur dimension et leur volume ;

- leurteinte ;

- leur impact sur les vues a préserver et sur le paysage dans lequel s
s'insérent

- leurs contraintes techniques destinées en assursr le  bon
fonctionnement.
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4.4.2 - Gestion des déchets

L'aménagement ou I'espace nécessaire & la gestion des déchets sont intégrés de préférence
dans les constructions.

Lorsque les points de présentation des déchets ménagers aux fins de collecte sont situés en
dehors des constructions, ils s'inscrivent de maniére qualitative par un traitement minéral ou
végétal.

CHAPITRE 5 - DEPLACEMENTS ET STATIONNEMENT

5.1 - Voies et accés

Les dispositions réglementaires relatives aux voies et aux accés se situent au chapitre 5 de la
partie | du réglement a laquelle it convient de se référer.

5.2 - Stationnement

5.2.1- Dispositions relatives au_stationnement

Les dispositions réglementaires relatives aux normes de stationnement des véhicules automobiles
et des vélos, ainsi que leurs modalités de calcul se situent au chapitre 5 de la partie | du réglement
a laquelle il convient de se référer.

5.2.2 - Modalités de réalisation des places de stationnement

5.2.2.1 Modalités différenciées selon la destination des constructions et le périmétre de
stationnement

Quitre les dispositions prévues dans la partie | du réglement {chapitre 5) et au chapitre 3 du présent
réglement de zone, les modalités de réalisation des places de stationnement sont différenciées
selon la destination des constructions* et les périmétres de stationnement* :

a. Pour les constructions & destination d'habitation, bureau, commerce de détail,
restauration et activités de service oll s'effectue l'accueil d'une clientéle et
d'hébergement hotelier et touristique :

- dans les périmétres de stationnement Aa, Ab, B et C : les places de
stationnement sont réalisées en sous-sol ;

- dans les périmétres de stationnement D et Dbis : les places de
stationnement son{ réalisées en sous-sol, sauf en cas soit de contraintes
techniques ou lites aux caractéristiques de [fopération et de la
configuration de son terrain d'assiette (terrain de faible superficie...}, soit
d'une insertion urbaine complexe, soit du respect de caractéristiques
patrimoniales ;

- dans le périmétre de stationnement E : les places de stationnement
peuvent étre réalisées soit en sous-sol, soit dans le volume de la
construction, soil en surface,
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b.

Pour les constructions & destination d'équipements d'intérét collectifs et
services publics, de cinéma ou de centre de congrés et d'exposition : aucune
modalité particuliére n'est imposée. Toutefois, le mode de réalisation des places de
stationnement contribue a linsertion urbaine et paysagere du projet au regard des
caractéristiques particuliéres de son environnement.

Pour les constructions ayant une autre destination que celles définies aux
paragraphes "a" et "b" ci-dessus : les places de stationnement peuvent &tre
realisées soit en sous-sol, soit dans le volume de la construction, soit en surface,
quel que soit le périmétre de stationnement dans lequel se situe la construction.

Dans tous les cas, la réalisation de places de stationnement sous forme de boxes
en surface, non liee & un programme d'habitation, est interdite.

5.2.2.2 Modalités d'application de I'obligation de réaliser les places en sous-sol

Dés lors qu'est imposée la réalisation des places de stationnement en sous-sol, cette obligation
n'est pas applicable .

a.

aux constructions situées dans un secteur soumis & un risque ou & une protection
qui engendre une contrainte strictement incompatible d'un point de vue technique
avec la réalisation de places de stationnement en sous-sol ;

aux constructions implantées sur des terrains en forte pente dés fors que la mise en
ceuvre de places de stationnement en scus-sal rend la réalisation du projet
impossible d'un point de vue technique ou incompatible avec sa bonne insertion
paysagére ;

aux places de stationnement nécessaires aux personnes a mobilité réduite ;

aux places de stationnement destinées aux livraisons, aux camions et autocars, aux
vénicufes de secours et ambulances ;

aux places de stationnement dans le cas d'un changement de destination d'une
construction ;

a la réalisation en rez de chaussée, dans une construction existante* faisant f'objet
du projet, de 4 places de stationnement au moins des lors que ces derniéres sont
desservies par un acces unigue sur voie et que leur localisation n'est pas concernee
par t'application soit d'un linéaire commercial ou artisanal®, soit d'un linaire toutes
activités® inserils aux documents graphigues du réglement ;

dans le cas de la réalisation des places de stationnement dans un parking silo.
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METROPOLE DE LYON PLU-H - REGLEMENT - PARTIE Il Zone UCed

CHAPITRE 6 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

6.1 - Desserte par les réseaux
Les dispositions réglementaires relatives a la desserte par les réseaux se situent au chapitre 6 de
la partie | du réglement a laquelle il convient de se référer.

6.2~ Assainissement
Les dispositions réglementaires relatives a l'assainissement se situent au chapitre 6 de la partie |
du réglement 4 laquelle il convient de se référer.

6.3~ Collecte des déchets

Les dispositions réglementaires relatives a la collecte des déchets se situent au chapitre 6 de la
partie | du réglement a laquelle if convient de se référer.
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METROPOLE DE LYON PLU-H - REGLEMENT - PARTIE |l Zone URc¢t

Zone URc1
grands ensembles et
sites de grands collectifs

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone a dominante résidentielle, regroupe les ensembles importants
dimmeubles de logements collectifs, implantés sur de vastes emprises foncigres
dans une composition morphologique et paysagére, le plus souvent en rupture avec
les tissus urbains environnants. Les éléments batis revétent des formes de plots ou
de barres en recul des voies, ordonnancés de fagon discontinue au sein d'espaces
libres.

L'objectif poursuivi, & plus ou mains long terme, est de mellre en ceuvre une
restructuration de ces sites de grands collectifs dans le cadre de projets cohérents
et globaux. Ces projets ont vocation a valoriser leur composition paysagére et 3
concevoir une réhabilitation ou une recomposition du bati,

La zone comprend deux secteurs : le sscteur URcia qui a vocation 4 cadrer des
projets de restructuration du site et le secteur URc1h qui a vocation & gérer Pexistant
et offrir une constructibilité nouvelle limitée.

Rappels :
Outre les dispositions du présent réglement de zone s'appliquent également :
- les définitions et dispositions communes prévues dans la partie | du réglement ;

- les dispositions graphiques figurant aux documents graphiques du réglement, dont les
définitions et les effets sont regroupés dans la partie | du réglement.

Les termes utilisés dans le réglement figurant en italique et identifiés par un astérisque (¥)
font 'objet d'une définition ou d'une disposition figurant dans la partie | du réglement :

"Définitions et dispositions communes"

Iy a lieu de s’y reporter pour disposer d'une bonne compréhension de la régle et en faire
une juste application,
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ANNEXES
DOCUMENTAIRES

- extrait matrice cadastrale

- plan de situation

- Certificat d’'urbanisme n° 069 072 18 00061 par
le Maire de DARDILLY

- Acte de Maitre BOUSCASSE en date du
30.09.2010 établissant les servitudes de passage
et servitude de passage de canalisation

- dossier de diagnostic technique établi le 11
janvier 2019 par CALADE ENVIRONNEMENT
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REPUBLIQUE FRANCAISE

LE MATRE DE DARDILLY

Vu la demande du 17/07/2018

Adressée par CABINET BENOIT FAVRE AVOCAT

soDarectilly

15 rue des rancy

Certificat d'urbanisme 69003 LYOXN
FRANCE
Type A
N Références AE 165, AE 166, AE 167, AE 168, AE 170, AE 173,
Numéro : cadastrales AE 174, AE 86
CU 069 072 18 00061 Adresse du terrain | LE BOUQUIS
& Dardilly

du registre de la Mairie

GRATUITE

Le présent Certificat d'Urbanisme est déliveé a titre gratuit.

VALIDITE

La dugée de validité du présent Certificat d'Usbanisme est de 18 mois. Le certificat durbanisme
peut étre prorogé pat pétiodes d'une année sur demande présentée deux mois au moins avant
Texpiration du délai de validité, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de
tous ordres et le régime des taxes et patticipations d'utbanisme applicables au terrain n'ont pas
changé (Atticle R410-17 du Code de 'urbanisme).

DELAIS ET VOIE DE RECOURS

Le demandeur du Certificat d'Urbanisme qui désire en contester les éléments peut saisir
directement le Tribunal Administratif compétent d'un recouts contentienx dans les 2 mois & partir
de la notification de la présente décision. 11 peut également saisir I'auteur de la décision d'un recours
gracicux. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alots étre introduit dans
les 2 mois suivant la réponse. Au terme d'un délai de deux mois le silence de fautosité compétente

vaut rejet implicite.

Conformément a l'article R. 410-18 du Code de l'urbanisime, le présent certificat devient exécutoire ce

jour.

place Bayére

69574 - DARDILLY Cedex
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OBJET DE LA DEMANDE

Ceirtificat ’Utbanisme au titte de Particle L.410-1 A

@ - Connaitre les dispositions d'utbanisme et les limitations administratives au droit de propriété,
Parcelles : AE 165, AL 166, AE 167, AE 168, AR 170, AE 173, AE 174, AE 86

Surface du terrain : 1223,00 m?

Les dispositions d’'utbanisme, les limitations au droit de propriété et formalités sont les suivantes

I - NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Vu le Plan Local d'Urbanistne (P.L.U.) approuvé le 11/07/2005 et ses modifications en vigueur ;

La révision générale du Plan Local d’Urbanisme et Habitat a été prescrite par délibération du conseil
de communauté urbaine de Lyon n°2012-2934 le 16 avtil 2012, ct le projet de révision a été arrété par
délibération n°2017-2009 par: le Conseil de Ja Métropole de Lyon le 11 septembre 2017,

Le Plan de Prévention des Risques Natutels d'inondation (PPRNi) de ['Yzeron approuvé par
arrété préfectoral n°2013297-0001 le 22 octobre 2013,

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pout Paccés au logement et ua urbanisme rénové (lot ALUR), publiée
au journal officiel le 26 mars 2014,

La loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, I'alimentation et Ia forét (loi LAAF),

Larrété pséfectoral n°2014189-0009 du 21 juillet 2014 pronongant la carence définie par Particle 1.302-9-1 du
code de la construction et de I'habitation au titre de la pétiode triennale 2011-2013 pour la commune de

Dardilly,

Vu la délibération n® 2017-2009 du 11 septembre 2017 de la Métropole de Lyon arrétant le projet de révision
da PLU-H,

Suivant Particte 1.111-13 du Code de I'urbanisie et conformément 4 Particle 1..302-9-1-2 du CCH, dans les
communes faisant objet dun arrété au titre du 1.302-9-1 du méme Code, dans toute opération de
construction d’immeubles collectifs de plus de douze logements ou de plus de 800 métres carrés de surface de
plancher, au moins 30 % des logements familiaux sont des logements locatifs sociaux définis a Particle 1..302-

5 dudit code, hots logements financés avec un prét locatif social.

A. CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Les dispositions applicables au ténement sont celles de la (ou des) zonc(s) du
Plan Local d’Urbanisme suivante(s) : UE2

Les dispositions applicables au ténement sont celles de la (ou des) zone(s) du
Plan Local d’Ustbanisie suivante(s) : UA3-p

place Bayére
69574 - DARDILLY Cedex
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Les occupations interdites ou autotisées sous conditions, les regles relatives notamment a la densité, aux
réseauy, 4 Pimplantation des constractions, 4 leur emprise ainsi que celles concernant le stationnement et les
espaces verts sont contenues dans le réglement du Plan Local d’Urbanisme disponible :
®  au Grand Lyon : service Tettitoire et Planification - unité péle planification (niveau 2}
20 rue du lac 4 Lyon 3°,

8 sur le site Internet : http://phigrandlyon.com.

8 Iin mairie de Dardilly

B. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Documents graphiques :

Nature du périmétic Obseivation
Infrastructures de transports terrestres bruyantes Route de La Tour de Salvagny de Catégorie 4
(niveau 68 db)

Mouvement de terrain zone de prévention

0.A.Q.S.
Secteus de mixité sociale

n°3 - Les Hameaux

secteut 1°1 : taille Plus de 600m? de surface de
plancher sur les zones UA , UC et UD : 30% de
PLUS ou PLAI avec 30% minimum de PLAI
secteur n°1 : taille Plus de 750m? de surface de
plancher sur les zones UE et UV : 30% de PLUS ou
PLAI avec 30% minimuim de PLAI

Secteur de mixité sociale

Zone d'assainissement collectif

Zone de tir de mine réglementée : Périmetie de tirs

Tunnel SNCF
importants.
C. SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE
| Nature du périmétre | Observation

Pour tout projet, accord nécessaire de : SNCF

D. DROIT DE PREEMPTION

Le terrain est situé dans le champ d'application tetritotial du Droit de Préemption Urbain simple au bénéfice
de Ia Métropole. Si une mutation est envisagée, elle devra étre précédée dune Déclaration d'Intention

d'Aliéner adressée an maire de la commune.

place Baylre

69574 - DARDILLY Cedex
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E. TAXES ET CONTRIBUTIONS

Conformément aux articles 1..332-6 et suivants du Code de P'utbanisme, les taxes et participations
suivantes poutront &tre exigées :

LA TAXE D’AMENAGEMENT (T.A.) :

La Taxe d’Aménagement est exigible dans les communes de la Métropole de Lyon au taux métropolitain de
4,5% et au taux départemental de 2,5%.

REDEVANCE D'ARCHEQLOGIE PREVENTIVE :

Toute opération est susceptible d’&ire soumise a la redevance d’archéologie préventive.

La redevance d’archéologie préventive est due pour les travaus projetés affectant le sous-sol conformément
aux articles L 524-2 et suivants du Code du patrimoine. Celle-ci a pour objet de financer les opérations de
diagnostic ; ses bases de calcul sont les imnémes qu'en maticre de Taxe d'aménagement et sont précisées a

Particle L524-7 du Code du patrimoine,

ELECTRICITE RESEAU DE FRANCE :

Toute opération est susceptible d’étre soumise 4 une participation pour raccordement au réseau électrique, en
application des dispositions de Particle 18 de la loi 2000-108.

PARTICIPATION A LA REALISATION D'EQUIPEMENTS PUBLICS EXIGIBLES A L'OCCASION DE LA

DELIVRANCE D'AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE OU D’UTILISER LE SOL PREVUE A L*ARTICLE 1.332-8 DU
CODE DE L’URBANISME :

Suivant la nature de Popération, celle-ci est susceptible d’¢tre soumise 4 la participation spécifique pour Ia
réalisation d'équipements publics exceptionnels en application de Particle 1.332-8 du Code de Purbanisme.

I1 - FORMALITES ADMINISTRATIVES

Préalablement a I'édification de la construction ou 3 la réalisation de l'opération projetée, les formalités
administratives ci-aprés devront étre accomplies : Permis de Consteaire, Déclaration Préalable, Permis de
Démolir, Permis d’Aménager.

Outre les régles durbanisme ci-dessus édictées, les constructions sont tenues de respecter l'ensemble de la
réglementation en vigueur qui sapplique lors du dépét de la demande d'urbanisme, de sa délivrance ou de Ia

réalisation des travaux,

place Bayére
69574 - DARDILLY Cedex
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IIT - OBSERVATIONS

Risques sismiques : le terrain se teouve en Zone de sismicité 2 (faible) et toute construction devra respecter les

régles constructives correspondantes.

DARDILLY, le 23/07/2018

Pour e Maire et par délégation,
le 1% adjoint,

runo GRANGE

FEONE

Yace Bayére

P )
69574 - DARDILLY Cedex
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L'AN DEUX MILLE DIX ,

LE TRENTE SEPTEMBRE

A LYON (Rhéne), 12, Quai Saint Antoine, au siége de I'Office Notarial, ci-
aprés nommeé,

Maitre Frédéric BOUSCASSE, Notaire Associé soussigné, membre de la
Société Civife Professionnelle "Gérard BOUSCASSE, Frédéric BOUSCASSE et
Valérie GARCIN, Notaires associés”, titulaire d'un Office Notarial dont le slége
est &4 LYON (deuxiéme arrondissement), 12, Quai Saint Antoine ,

Avec la participation de Maitre Jean-Pierre ARMANET, Notaire a
CHAMPAGNE AU MONT D'OR (69410) 3, rue Maxime Lalouette, assistant le
vendeur,

lci présent

A RECU LA PRESENTE VENTE & la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier qu'a l'assiette et au contrdle du calcul de tous salaires, impéts,
droits et taxes afférents 4 la présente vente.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de l'acte ni pour
le calcul de I'assielte des salaires, des droits et taxes afférents & la présente vente.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR
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ACQUEREUR

Monsieur Eric René Jean-Michel LALLART, Directeur opérationnel, et
Madame Marie-Christine isabelle LABARRE, Directrice de division informatique, son
épouse, demeurant ensemble & ECULLY (69130), 24, chemin de Charriére Blanche
Batiment "LE FRENE 1",

Nes savoir .

Monsieur LALLART & LYON 4EME ARRONDISSEMENT {62004} le 22 juillet
1985,

Madame LABARRE &8 MONTLUCON (03100) le 9 mars 1963,

Mariés sous fe régime de la communauté de biens réduite aux acquéts a
défaut de contrat de marlage préalable a leur union célébrée a la mairie de
COMMENTRY (03600), le 22 juin 1996,

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur et Madame Eric LALLART acquiérent fa pleine proprieté pour le
compie de leur communauté.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour Pexécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

- Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présenles telles que
nationalité, domicile, siége, état-civil, capital, numéro d'immatricutation, sont exactes.

- Qu'elies ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
fiquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Quelles n'ont pas été associées depuis moins d'un an dans une société
mise en liquidation ou en redressement et dans laquelie elles étaient tenues
indéfiniment et solidairement du passif social,

- Qu'elles ne sont concernées, en ce gqui cancerne les personnes physiques .

. Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant,
ce qui peut &tre spécifié aux présentes pour le cas ol une d'entre glles ferait 'objet
d'une telle mesure.

. Par aucune des dispositions du Code de ta consommation sur le réglement
des situations de surendsttement.

- Qu'eltes ne sont concernées, en ce qul concerne les personnes morales :

. Par aucune demande en nulité ou dissolution.

ELECTION DE DOMIGILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parlies élisent domicile
en I'Office Notarial.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur et Madame Eric LALLART sont présents & l'acte.
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TERMINOLOGIE

Le vocable de dénomination globale qui sera employé au présent acte est le
suivant ;

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cefte solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "ITMMEUBLE" désigneront indifféremment le
ou les biens de nature immobiliére objet des présentes.

- Les mots "blens mobiliers” ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mabiliers se trouvant dans e ou les biens de nature
immobiliere et vendus avec ceux-ci.

VENTE

l.e VENDEUR, en s'cbligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiere et notamment sous celles énoncées aux présentes, vend a 'ACQUEREUR,
qui accepte, le BIEN ci-aprés désigné :

DESIGNATION

A DARDILLY (RHONE) 69570 4 Chemin du Bouquis,
- Une maison élevée :
- sur sous-sol semi-enterré comprenant : lingerie et cave voltée,
. d'un rez-de-chaussée comprenant ; un salon, une cuisine, un hall et un WC.
- d'un premier étage comprenant : un hall, trois chambres et une salle de bains, WC.
. d'un second étage comprenant : un hall, deux chambres et une salle de bains, WC.

- Et une grange.

_ Figurant au cadastre savoir : .
P]‘éﬂxe L SBGUOH NEET Aiietidit: T T TSlrase L
AE 148 Chemin du Bouquis 00ha0d4 a98ca

Division cadastrale

Le BIEN vendu est désigné sous le terme lot A, teinte rose au plan ci annexeé.

Cette parcelle provient de la division d'un immeuble de plus grande
imporance originairement cadastré section AE numéro 31 lieudit Chemin du Bougquis
pour une superficie de neuf ares quatre-vingt neuf centiares (00ha 09a 89ca), dont le
surplus restant appartenir au VENDEUR est désormais cadastré section AE numéro
149 fieudit Chemin du Bouquis pour une superficie de cing ares neuf centiares (00ha
05a 08ca), désigné sous le terme lot B teinte verts.

Cette division résulte d'un document d'arpentage dressé par Mensieur
MATELADE Denis, géométre expert 8 LYON (3e), le 23 juin 2010 sous le numéro
22862

Une copie de ce document est demeurée ci-jointe el annexée aprés mention.

Ce document d'arpentage demeurera annexé a I'extrait cadastral modale 1,
délivré par le service du cadastre et qui sera déposé au bureau des hypothéques
compétent avec la copie authentique des présentes destinée a étre publige.

Le BIEN forme aprés division, une partie du lot numéro 10 du lotissement
dénommé "LE HAMEAU DU BOUQUIS".
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Le lotissement a été autorisé par un arrété délivié par Monsieur le Maire de
DARDILLY en date du 16 décembre 1993,

L'ensemble des piéces constitutives du lotissement, dont l'arrété sus-visg, a
été déposé au rang des minutes de l'office notarial de CHASSELAY, le 14 janvier
1994, publié au 5¢me bureau des hypotheques de LYCN, les 24 Février et 11 mai
1994, volume 1994F, numéro 808,

Attestation rectificative établie par Me GIDON, Notaire & CHASSELAY, le 5
Mai 1994, publiée au 5°™ Bureau des Hypothéques de LYON, le 11 Mai 1994, volume
1994P. numéro 1958,

Le réglement du lotissement fixe les régles et servitudes d'intérét général
applicables a I'ntérieur du lotissermnent.

Etant ici précisé que par courrier en date du 10 Septembre 1996, demeuré
annexé a lacte de vente regu par Maitre Jean-Pascal ROUX, Notaire & LYON le 9
Oclobre 1096, le Président de I'Association Syndicale Libre a répondu : "Je vous
confirme que Monsieur BORDEL MATHIOLON ne fait pas partie de FAssociation
Syndicale". Monsieur BORDEL MATHIOLON étant lancien propriétaire du bien
vendu.

L'acquéreur reconnait avoir regu une copie du cahier des charges du
lotissement ce jour.

CONSTITUTION DE SERVITUDES

|,- Servitude de passade

Fonds dominant

identification des propriétaires du fonds dominant: Monsieur et Madame
LALLART, acquéreurs aux présentes

Commune : DARDILLY (Rhone)

Désignation cadastrale : Section AE n*148

Fonds servany :

\dentification du propriétaire du fonds servant: Société COGEFOQ, vendeur
aux présentes

Commune : DARDILLY (Rhéne)

Désignation cadastrale : Section AE n*149 et 87

Origines de proprieté :

Fonds dominant : acte, objet des présentes.

Fonds servant : acte de vente regu ce jour par Maitre Jean-Pierre ARMANET,
Notaire 8 CHAMPAGNE AU MONT D'OR (Rhone)

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un drolt de
passage en tous temps et heures et avec tous véhicules, Ce droit de passage
profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, a leur famille, ayanis droit el
préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besocin de leurs
aclivités.

Ce droit de passage s'exercera exclusivement sur la partie de terrain ieintée
en jaune sur le plan ci-jaint.

Son emprise est figurée au plan ci-annexé approuve par les parties,
Ce passage est en naiure d'enrobé.

Il devra élre libre & toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre
encombré et aucun véhicule ne devra y stationner.
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Il ne pourra étre ni obstrué ni fermé par un portail d'acceés, sauf dans ce
dernier cas , en accord avec les parties.

Les frais de réalisation de ce passage seront 4 la charge du vendeur.

Ce passage sera entretenu au prorata du nombre d'unités d'habitations
desservies, de maniére qu'il soit normalement carrossable en tous temps par un
vehicule particulier. Le défaut ou le manque d'entretien le rendra responsable de tous
dommages intervenus sur les véhicules et les personnes et matiéres transportées
dans la mesure ol ces véhicules sont d'un gabarit approprié pour emprunter un tel
passage.

L'utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inappropriété  l'assiette dudit passage ou aux besoins des propriétaires du
fonds dominant.

Pour fa perception du salaire, la présente constitution de servitude est évaluée
a cent cinquante euros.

I1.- Servitnde de passage de canalisations eaux

Fonds dominant :

ldentification des propriétaires du fonds dominant: Monsfeur et Madame
LALLART, acquéreurs aux présentes

Commune : DARDILLY (Rhéne)

Désignation cadastrale : Section AE n*{48

Fonds servant :

Identification du propriétaire du fonds servant: Société COGEFQ, vendeur
aux présentes

Commune : DARDILLY (Rhdne}

Désignation cadastrale : Section AE n*149 et 87

Origines de propriété :

Faonds dominant | acte, objet des présentes.

Fonds servant : acte de venle recu ce jour par Maiire Jean-Pierre ARMANET,
Notaire 8 CHAMPAGNE AU MONT D'OR (Rhéne)

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage en tréfonds des canalisations souterraines des eaux usées et pluviales ;
lesdites canalisations deja existantes figurant sur le plan de division demeuré annexé
aux présentes aprés mention et approuvé par les parties.

L'ACQUEREUR entretiendra seul la partie des canalisations & son usage
exclusif, puis la partie utilisée en commun par tous les utilisateurs sera entretenue en
fonction du nombre d’habitation desservie,

L’utilisation de ce passage en tréfonds et les travaux d’entretien ne devront pas apporter de
nuisances ni de moins-values au fonds servant.

Le VENDEUR conservera la possibilité de se brancher sur lesdites
canalisations.

L'ACQUEREUR autorise le VENDEUR & déplacer les canalisations d'eaux
usées ef d'eaux de pluie sises sur le terrain restant la propriété du VENDEUR et
tracées sur le plan de division, demeuré ci-annexé aprés mention.
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Le VENDEUR fera exécuter, fe cas échéani, les fravaux nécessaires & ses
frais exclusifs par les services compétents dans les régles de l'art,

En cas de déplacement desdites canafisations, le VENDEUR s'engage a
remettre 3 'ACQUEREUR un ptan de situation des nouvelies servitudes,

En cas de détérioration apportée a ces canalisations du fait du VENDEUR, ce
demier devra en faire effectuer & ses seuls frais la réparation sans délai.

Ftant précisé en tant que de besoin gue toutes les interventions techniques et
lentretien sur ces canalisations ne pourront élre effectués que par les services
compétents autorisés en ta matiére et non par le propriétaire fui-méme.

A cette autorisation, s'accompagne également lautorisation de metlre en
place des compteurs en surface ou enterres.

Pour la perception du salaire, Ia présente constitution de servitude est évaluee
& cent cinquante euros.

Absence de meubles et objets mobhiliers

La présente vente ne contient aucun meuble ni objet mabilier, ainsi déclaré
par les pariies.

TEL ET AINSI que le BIEN s'étend, se poursuit et comporte actuellement
avec toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf & tenir compte de ce qui peut étre le cas echeant indiqué au
present acte.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité en pleine propriété du BIEN sus-désigné.
Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés a la suile
de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Pierre ARMANET, Notaire a
CHAMPAGNE AU MONT D'OR le 30 septembre 2010 en cours de publicaiion au
SEME bureau des hypothéques de LYON.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions.

Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu en foute hypothese ni a
publicité fonciére ni a taxation seront développées a la suite de la partie normalisée du
présent acte.

Afin de permettre le controle de I'assiette des droits, Il est indiqué ce qui suit :

Frais

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et fa conséquence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s'y oblige.

Imp&ts et contributions

L'ACQUEREUR acquittera @ compter de ce jour les impodts et contributions,
étant précisé que la taxe d’habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est dus pour I'année entiére par 'occupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté & l'avis dimposition des taxes fonciéres pour I'annee en
cours sera réparti directement entre le VENDEUR et YACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire.
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PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN vendu a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, le BIEN vendu étant entiérement libre de location ou occupation, ainsi que le
VENDEUR le déclare et que TACQUEREUR a pu le constater en le visitant.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de CINQ CENT SOIXANTE
MILLE EUROS (560.000,00 EUR), s’appliquant , savoir :

. A concurrence de la somme de 420.000,00 € pour fa maison d'habitation

. Et & concurrence de la somme de 140.000,00 € pour la grange.

Le pafement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-aprés,

IMPUTATION

it est précisé que sur le prix réglé aux présentes s'impute la somme de vingt
mille euros (20.000,00 eur) représentant le montant du dépdt de garantie versé aux
termes du compromis conclu entre les parties.

Somme dont le séquestre qui en avait &té constitué se trouve déchargé.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé le prix ci-dessus exprimé comptant ainsi qu'if résulie
de la comptabilitd de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes.
Alnsi que le VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privitege de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contral, et ce pour quelgue cause que ce soit.

PUBLICITE FONGIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publiciié fonciére au 5EME bureau des
hypothéques de LYON.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

COGEFO

L.a présente mutation n'entre pas dans le champ d'application des dispositions
du Code Général des Impdts relatives aux plus-values immobiligres des particuliers, le
représentant de la société venderesse déclarant sous sa responsabilité :

- Que celle-ci a son siége social a 'adresse indiquée en téle des présentes.

- Qu'elle est passible de l'impdt sur les sociétés,

- Qu'elle depend pour ses déclarations de résultats du centre des impéts de :
LYON 4éme CALUIRE 1, rue Claude Baudrand 69300 CALUIRE ET CUIRE, ou elle
est identifiée sous le nurméro FR 36 399 811 11600033,

L'immeuble est entré dans e patrimoine du VENDEUR savoir ;

Acquisition sulvant acle regu par Maitre Jean-Pierre ARMANET, Notaire &
CHAMPAGNE AU MONT D'OR e 30 septembre 2010 , en cours de publication au
5EME bureau des hypothéques de LYON.
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DECLARATIONS FISCALES

imp6t sur la mutation

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur fa valeur ajoutee, le BIEN
vendu étant achevé depuis plus de cing ans.

Il est ici rappelé que le VENDEUR avait lui-méme acquis le BIEN vendu en
qualité de Marchand de Biens.

Le VENDEUR avait dans son acte d'acquisition demande a bénéficier du
régime spécial des achats effeclués en vue de la revente en application des articles
1115 ef 1020 du Code général des impdts.

En conséquence, il a déclaré audit acte :

- Qu'il s'engageait 4 revendre le BIEN vendu dans le delai maximum de cing
ans.

- Qu'il a effectué sa déclaration d'existence au centre des Impdts : LYON
4éme CALUIRE & CALUIRE ET CUIRE 1, rue Claude Baudrand, ol son numerg
didentification est : FR 36 389 811 11600033.

li est précisé que sa situation fiscale n'est pas modifiée a ce jour.

Les présenies seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immeobiiiére tel que prévu par larticle 1594D du Code générai des imp0ts.

L'assiette des droits est constituge par .

- Le prix de la présente vente soit CINQ CENT SOIXANTE MILLE EUROS
{560.000,00 EUR),

DROITS
Mt & payer
560.000,00 x 3,60% = 20.160,00
560.000,00 x 1.20% = 6.720,00
560.000,00 x 0,20 % = 1.120,00
20.160,00 x 250% = 504,00
TOTAL 28.504,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

Avant-contrat sous signatures privées et non-exercice de la faculté de
rétractation.

Aux termes d'un acte sous signatures privées en date & LYON du 17
décembre 2009, le VENDEUR et ’ACQUEREUR, sont convenus de la vente du BIEN
objet des présentes sous diverses conditions suspensives.

En outre, en vertu des dispositions de larticie L 271-1 du Code de la
construction et de l'habitation, te BIEN dont il s'agit étant destiné & Phabitation et
VFACQUEREUR étant un non-professionnel de Fimmobilier, ce dernier bénéficiait de la
faculté de se rétracter.

La notification de I'acte par letire recommandée avec accusé de réception a
été effectuée 4 I'ACQUEREUR ie 24 décembre 2009 et la premiére présentation a eu
lieu te 29 décembre 2008. Aucune rétractation n'est intervenue de la part de
FACQUEREUR pendant le délai de sept jours qui i était imparti & compter du
lendemain de la premiére présentation.

Les diverses conditions é&tant aujourd'hui levées et la faculté de rétractation
non exercée, il est passé a la constatation authentique de 1a réalisation de la vente.

Une copie de la lettre de notification ainsi que I'accusé de réception sont
demeurés ci-joints et annexés aprés mention.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
CONDITIONS GENERALES

Al A la charge du VENDEUR

te VENDEUR :

- Bupportera les conséquences de FPexistence des servitudes qu'il aurait
conférées sur fe BIEN et qu'ii n'aurait pas indiguées aux présentes.

- Informera de la présente aliénation par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception l'assureur du BIEN afin d'étre libéré du contrat.

- S'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précédents propriétaires, a régler lintégralité des sommes pouvant leur &tre dues,
supporter s'il y a lieu les frais de purge, et rapporter a ses frais les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans le délai de six mois des présentes et les certificats de
radiation correspondants dans les meilleurs délais.

- Ne pourra pas se retrancher derriére les clauses d’exonération de garantie
envers 'ACQUEREUR sl venait & étre considéré comme un professionnel de
l'immobilier.

B! A la charge de TACQUEREUR

L'ACQUEREUR :

- Ne pourra se voir opposer de clauses d'exonération de garantie des vices
cachés par le VENDEUR, celui-ci étant un professionne! de I'immohilier. Cela dans la
mesure ol 'ACQUEREUR ne rentre pas dans cette méme catégorie.

5
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Cependant il est ici précisé ce qui suit :

Le VENDEUR s'engage & édifier au pius tard le 6 Octobre 2010 une cléture
temporaire au niveau du décroché sur le terrain restant lui appartenir en limite de
propriété et matérialisé par des hachures en teinte verte sur le plan de division annexeé
aux présentes aprés mention.

Le vendeur s'engage & conserver fe mur en pierre derriére le puits matérialisé
en teinte verte sur le plan annexé, et lintégrer de maniére apparente dans le mur de
la future maison qui doit &tre édifiée en limite par le vendeur et ce, sous les réserves
de la faisabilité technique de la construction, & {'ouverture du chantier , ce qui est
accepté par lacquéreur.

L'ACQUEREUR s'engage a clére sa propriété, a ses frals, el par tous moyens
& sa convenance,

L'ACQUEREUR reconnait avoir été parfaitement informé par le vendeur du
fait que la piscine sise sur la parcelle de terrain restant la propriété du vendeur sera
vidée au plus tard ie 6 Octobre 2010

- Sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR relativement au BIEN.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf a s'en défendre et a profiter de celles
actives, &'l en existe, le tout & ses risques et périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, 3 l'exception des servitudes le cas échéant créées par ce dernier et non
indiquées aux présentes, sans que la présente clause puisse donner & qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR a I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, et fera son affaire personnelle
de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s'agisse ou non de contrats avec un tarif régulé.

- Fera son affaire personnelle, 8 compter du jour du transfert de propriéte, de
ia continuation ou de la résiliation des polices d'assurance garaniissani actuellement
le BIEN souscrites directement par le VENDEUR, et ce conformément aux
dispositions de Farticle L 121-10 du Code des assurances.

DECLARATICONS DU VENDEUR SUR LES CONDITIONS GENERALES

A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR déclare
Sur état .
- Qu'il n'y a eu aucune maodification dans 'apparence tant par une annexion
ou une utilisation privative de parties communes ou indivises, que par le fait d'un

emplétement sur le fonds voisin ou d'une modification irréguliére de la destination.

Sur 'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qutlil n'existe 4 ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.

- Qu'il na conféré & personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
résultant d'un avani-contrat, letire d'engagement, droit de préférence ou de
préemption, clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'it n'existe d'une maniére générale
aucun empéchement & celte vente.
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Sur Pabsence d’opération de construction depuis dix ans :

- Que lNmmeuble a été construit et achevé dans sa totalité depuis plus de dix
ans.

- Quiaucune construction ou rénovation mwa été effectuée dans les dix
derniéres années, ni quaucun élément constitutif douvrage ou éguipement
indissoclable de F'ouvrage au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé sur
cet immeuble depuis moins de dix ans.

Le rédacteur des présentes précise & ce sujet I'obligation qui est faite par les
dispositions des articfes L 241-1 et L 242-1 du Code des assurances, au propriétaire
de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction et/ou travaux de
gros ceuvre od de second oeuvre, une assurance garantissant le paiement des
travaux de réparation des dommages refevant de Iz garantie décennale, ainsi qu'une
assurance couvrant sa responsabilité au cas o il interviendrait dans la construction
en tant que concepteur, entrepreneur ou maftre d'ceuvre, et que l'acle de réception
des travaux est le point de départ du délal de responsabilité, délai pendant lequel
Fassurance devra garantir ies propriétaires successifs.

Sur les servitudes :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et, qu'a sa connaissance, il
n'existe pas a l'exception de celle rapportée ci-aprés d'aulres servitudes que celies
résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements d'urbanisme, et
de celles relatées dans le cahier des charges sus-visé.

Aux termes d'un acte regu par Me GIDON, Notaire & CHASSELAY, et Me
MARTIN, Notaire & ECULLY, te 15 Septembre 1994, il a &té consfitué une servitude
de tréfonds ci-aprés littérafement retranscrite :

"CREATION DE SERVITUDES

"Monsieur PITANCE agissant pour le compte de la SC! LE HAMEAU DU
BOUQUS, propriétaire du fot QUATRE du lotissement, figurant au cadastre rénoveé de
ladite commune de DARDILLY sous le numéro 91 de la section AE, consent a
Facquéreur, ses successeurs ou ayanis droit, au profit de la parcelle présentement
vendue formant le lot DIX du lotissement cadastrée section AE n°87 et au profit de Ia
parcelle présentement vendue cadastrée section AE n° 31, une servitude de tréfonds
pour fa conduite des eaux uséss, telle que ladite servitude figure sur le plan ci-joint,

"Fonds servant ;

"Section AE n°91

"Fonds dominant ;

"Section AE n°87

"Section AE n°31".

Sur I'absence de contrat d’affichage :

- Quit n'a cree ni laissé acquérir de contrat d’affichage, et qu'il n'en existe
aucun du fait du ou des précédents propriétaires.

Sur la situation locative :

- Qu’il n'y a actuellement aucune location,

- Que la vente n’a pas été précédée de la déliviance a un locataire, ef ce en
vue de la vente, d’'un congé non relaté aux présentes pouvant ouviir un quelcongue
droit de présmption.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’URBANISME




Enonciation des documents obtenus

Certificat d'urbanisme d'information
Un certificat d'urbanisme d'information dont loriginal est cl-annexé a eté
délivré le 28 Juillet 2010 par le Cabinet REYNARD, 41 rue du Lac & LYON (3°),

Le contenu de ce certificat dont le détall a éié intégralement porté a la
connaissance des parties, ce gu'elles reconnaissent, est le suivant .

Droit de Préemption :
Le Terrain est sifué dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain.

Béneficiaire du droit de préemplion :
COMMUNAUTE URBAINE DE LYON.

Nature des dispositions d'urbanisme applicables au terrain

Plan local d'urbanisme de la COMMUNAUTE URBAINE DE LYON.
Approuvé le 11 Juillet 2005, révision simplifiée n® 5 du 28 Mai 2010,
Modification n°6 du 11 Janvier 2010,

Mise & jour n®7 du 10 Juin 2010.

Zone : UA3-p.

Nature des servitudes d'utilité publique :
Neant.

Servitudes d'urbanisme particuliéres :
Néamt.

Observations et prescriptions particuliéres :
Périmétre d'orientation d'Aménagement
Mouvement de terrain

Zone de prévention.

Les parties :

- s'obligent expressément & faire leur affaire personnelle de Fexécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caraciére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

- reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni lous éclaircissements
complémeniaires sur la portée, 'étendue et les effets desdites charges, prescriptions
el administrations ;

- déclarent qu'elles n'ont jamais fait de Pobtention d'un certificat d'urbanisme
préopérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d’un permis de construire une condition des présentes.

Note de voirie

Une note de renseignements de voirie demeurée ci-annexée a été delivrée
par I'autorité compétente le 29 juillst 2010. Il résulte de cette note que fimmeuble ci-
vant désigné, au vu du plan local d'urbanisme (PLU) opposable n'est pas intéressé
par l'emprise d'une opération de voirie communautaire.

LOTISSEMENT

Le BIEN vendu constitue 'un des lots du lotissement dénomme "LE HAMEAU
DU BOUQUIS".

Ce lotlissement a &té autorisé par arrété en date du 18 décembre 1093 délivré
par Monsieur le Maire de DARDILLY .
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Un cahier des charges fixant les régles & caractére contractusl applicables
dans le lotissement a &té atabli.

NON-MAINTIEN DES REGLES D’URBANISME PROPRES AU LOTISSEMENT

Il est ici précisé que, lorsqu’un plan local d'urbanisme ou un document en
tenant Heu a été approuvé, les régles d'urbanisme contenues dans les documents
approuvés d'un lotissement cessent de s'appliquer aux termes de dix années &
compter de la déliviance de l'autorisation de lotir conformément a larticle L 442-9 du
Code de l'urbanisme sauf si une majorité de co-lotis a demandé le maintien de ces
régles.

Les co-lotis n'ayant pas demandé le maintien de ces régles, en conséquence
les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés du lotissement n'ont
plus vocation a s'appliquer ainsi qu'il résulte d'un courrier émanant du service de
Furbanisme de Iz Mairie en date du 20 janvier 2010 demeuré ci-joint et annexé apras
mention.

Le cahier des charges du lotissement a été remis 8 TACQUEREUR qui le
reconnall, étant précisé que les dispositions de ce cahier des charges constituent un
document contractuel. Etant toutefois observé que Vautorité délibérante de la
commune peut modifier le cahier des charges aprés la tenue d'une enquéte préalable,
pour mettre en cohérence ce dernier document avec le plan local d'urbanisme qui
aura &6 approuvé et publié ultérieurement.

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D’'IMMEUBLES
DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

BROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN étant situé dans te champ d'application territorial du droit de
préamptian urbain, la déclaration d'intention d'aliener prescrite par l'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée au bénéficiaire du droit de préemption fe 27 juillet
2010,

Par mention en date du 11 aot 2010 portée en marge d'un exemplaire de la
déclaration d'intention d'aliéner souscrile, le titulaire du droit de préemption a fait
connaftre sa décision de ne pas Fexercer.

L'exemplaire sus-visé de ladite déclaration d'intention d'aliéner est demeuré
annexé au présent acte.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

CONTROLE DE L'INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de I'article L 134-6 du Code de la construction
ot de I'habitation, la vente ¢’un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit éire précédsée
d'un diagnostic de cette installation, diagnostic 4 annexer a l'avant-contrat et a lacte
de vente et devant avoir été établi moins de trois ans avant la date de 'acle.

Le VENDEUR déclare que le BIEN posséde une installation intérieure de gaz

de moins de quinze ans.
Aucun diagnostic n'est en conséquence a produira
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CONTROLE DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Un état informatif de linstallation intérieure privative d'électricité, lors de la
venhte de biens immobiliers 4 usage en tout ou partie d’habitation, doit, lorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre annexé & l'avant-contrat ou a défaut a 'acte de
vente,

Cet &tat doit avoir été établi depuis moins de trois ans.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par le Cabinet ALLO DIAGNOSTIC,
18, rue de Serrigres a IRIGNY {69540) répondant aux critéres de l'arlicle L. 271-6 du
Code de la construction et de P'habitation, le 1er octobre 2009, et qui est demeure ci-
joint et annexé apres mention.

{U'ACQGUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personneite de son contenu. Il lui est rappelé qu'en cas d'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant éire révélées par P'état annexé, sa responsabilité
pourraif étre engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la
compagnie d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrique. D'une maniére générale, le VENDEUR au jour du sinistre est
seul responsable de 'élat du systéme éleclriguie.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que Fimmeuble vendu est raccorde au réseau
d'assainissement, ainsi constaté par une lettre délivrée le 19 janvier 2010 par le
service d'assainissement communal, dont Foriginal est demeuré ci-joint et annexé
apres mention.

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou Vabsence de
matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante.

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a éte
délivré avant le 1% Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que l'immeuble dont # s'agit a fait I'objet d’'un permis de
construire délivre antérieurement au 1% Juillet 1997.

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation & s'appliquer aux
présentes.

Le rédacteur des présentes rappelie aux parties que le rapport technique doit,
pour &tre recevable, avoir &1é établi par un contréleur technique agréé au sens des
articles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de 'habitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
type de mission.

Un état établi par le Cabinet ALLO DIAGNOSTIC, susnommé, , le ter
octobre 2010, accompagné de l'altestation de compétence, est demeuré ci-joint et
annexe apres mention.

Cet état révéle la présence d'amiante, précise sa localisation et I'état de
conservation des produits et matériaux.

Il est rappelé au'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en
Ja matiere, dés lors que le rapport révéle la présence d'amiante dans l'immeubls, le
propriétaire procéde :

- soit & un contréle périodique de I'état de conservation des materiaux et
produits, contrdle effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de
rentise au propriétaire des résultats du contrdle, ou & Foccasion de toute maodification
substantielle de 'ouvrage ou de son usage ;

A48¥
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- soit a une surveiilance du niveau d'empoussiérement dans I'atmosphére par
un organisme agréé en macroscopie électronique & transmission ;

- soit a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante par une
entreprise spécialiséa.

L'ACQUEREUR déclare :

- avoir pris connaissance du rapport amiante sus-énoncé ;

- tre informé de la régltementation en vigueur,

- et faire son affaire personnelle de cette situation.

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME

Le BIEN objet des présentes ayant été construit avant le 1% Janvier 1949,
ainsi déclaré par le VENDEUR, et étant affectéd, en tout ou partie, &4 un usage
d’habitation, entre dans te champ d'application des dispositions ds I'article L 1334-5
du Code de la santé publigue et des articles suivants.

Un constat de risque d'exposition au plomb efiectué par le Cabinet ALLO
DIAGNOSTIC, susnommé, le fer ociobre 2009 a révélé la présence de revétements
non degradés confenant du plomb pour une concentration supérieure au seuit toléré.
Ce constat esi demeuré annexé.

UACQUEREUR déclare en avoir parfaite connaissance.

TERMITES

Le VENDEUR déclare :

- qu'a sa conngaissance le BIEN objet des présentes n'est pas infesté par les
termites ;

- qu'il n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;

- que ledit BIEN n’est pas situé dans une zone conlaminée par les termites,

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergélique a 6té établi, a titre informatif,
conformément aux dispositions des articles L 134-1 st suivants du Code de la
construction et de 'habitation, par te Cabinet ALLO DIAGNQSTIC, susnomma, le der
octobre 2009, et est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

H est précisé que 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir & I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIGUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« I. - Les acquéreurs ou locataires de biens immaobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques fechnologiques ou par un plan de
prevention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou fe
bailleur de f'existence des risques visés par ce plan ou ce décretf. A cet effet, un état
des risques nafurels et technologiques est établi & partir des informations mises a
disposition par fe préfet. En cas de mise en vente de limmeuble, I'état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 27715 du
code de la construction et de I'habitation.

I - En cas de mise en focation de Iimmeuble, F'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues & larticle 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
améliorer les rapports locatifs et portant modification de fa loi n°® 86-1290 du 23
décembre 13886,
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Ill. - Le préfet arréte fa liste des communes dans lesqueltes les dispositions du
! et du I sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, fa liste des
risques et des documenis & prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de I'article L. 125-2 ou de f'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de limmeuble est tenu dinformer par écrit
r'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la periode ot if a été
propriétaire de Iimmeuble ou dont il a été lui-méme Informeé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, celte information est
mentionnée dans 'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V., - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou
fe locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
dirmninution du prix. »

PLANS DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET DES RISQUES
NATURELS PREVISIBLES

Il existe & ce jour ni plan de prévention des risques technologiques ni ptan de
prévention des risques naturels prévisibles applicables aux présentes, ainsi qu'il
résulte de Farrété préfectoral n°2009-5841 du 13 Octobre 2008 relatif a linformation
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, dont une copie est demeurée ci-annexée aprés visa des
pariies.

Le VENDEUR, conformément aux dispositions de Farticle L 125-5 du Code de

I'environnement, déctare que Fimmeuble n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité,

SITUATION HYPOTHECAIRE — ETABLISSEMENT DE
PROPRIETE

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 27 juillet 2010 prorogé le
6 Septembre 2010, du chef de Monsieur et Madame KARMIN, précédents
propriétaires, ne révéle aucune inscription, & I'exception d'une inscription de privilége
de préteur de deniers et d'hypothégue conventionnelle prise au profit de la
LYONNAISE DE BANQUE, le 24 Octobre 1998, volume 1996V. numéro 2569, savoir :
- IPPD pour la somme en principal de 620.000 Francs, et Fhypothéque
conventionnelle pour la somme en principal de 280.000 Francs, avec effet jusqu'au 9
Octobre 2013.

Etant ici précisé que le prét est actuellement entierement remboursé, ainsi
qu'il résulte d'un courrier de la LYONNAISE DE BANQUE, demeuré ci-annexé aprés
mention.

Le vendeur s'engage a en rapporter mainlevée et certificat de radiation dans
les meilleurs délais.

Le VENDEUR déclare que la siuation hypothécaire résultant du
renseignement sus-visé est identique & la date de ce jour et n'est susceptible d'aucun
changement.

ORIGINE DE PROPRIETE

460

Les biens immobiliers présentement vendus appartiennent é-

”endeur aux présentes, par suite de l'acquisition gu'elle en a faite, en
qualite de marchand de biens, avec d'autres biens, de :
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Monsieur Bernard KARMIN, Directeur Général, et Madame Baatrice-Noéle
Danielle Christiane Marie AILLOUD, Chargée de Communication, son épouse,
demeurant ensemble & DARDILLY (69570) 4, Chemin du Bouquis,

Aux termes d'un acte regu par Me ARMANET, Notaire & CHAMPAGNE AU
MONT D'OR, le 30 Septembre 2010,

Cette acquisition a eu fieu moyennant le prix de 880.000,00 Euros, payé
comptant et quittancé dans l'acte.

Ledit prix a été payé tant au moyen de deniers personnels qu'au moyen de
deniers provenant d'un prét consenti par la BANQUE CANTONALE DE GENEVE
{France) SA, d'un montant de 630.000,00 Euros.

Des déclarations faites audit acte, il résulte gu'aucun obstacle ni aucune
restriction d'ordre légal ou contractuel ne s'opposait & la libre disposition des biens
vendus et que ceux-ci n'élaient grevés d'aucune inscription hypothécaire & I'exception
d'une Inscription de privilége de préteur de deniers pour un montant en principal de
620.000 Francs, et une inscription d'hypothéque conventionnelle pour un montant en
principal de 280.000 Francs, le 24 Octobre 1996, volume 1996V. numéro 2569, au
profit de la LYONNAISE DE BANQUE, avec effet jusqu'au 9 Octobre 2013,

Une copie authentique de cet acte sera publiée au Cinquitme Bureau des
Hypothéques de LYON, dés avant les présentes.

A la garantie du prét consenti par la BANQUE CANTONALE DE GENEVE,

inscription de privilege de préteur de deniers doit &tre prise au Cinquiéme Bureau des
Hypothéques de LYON, avec effet jusqu'au 26 Juillet 2012.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure, telle qu'elle résulte de lacte du 30
Septembre 2010 sus-relaté, est cl-aprés littéralement retranscrite :

"Le bien dépend de la communauté de biens existant entre Monsieur at
Madame Bernard KARMIN par suite de l'acquisition gu'ils en ont faite de :

“Monsieur René Augustin BORDEL-MATHIOLON, Directewr de Société,
demeurant 8 DARDILLY (Rhdne} 12, Chemin du Calvaire,

“Né a LYON (69003) le 7 Juillet 1927,

"Epoux de Madame Huguette CHASTAN avec laquelle il est marié intialement
sous le régime de fa communauté de biens réduite aux acquéts, aux termes d'un
contrat de mariage regu par Maitre RESILLOT, Notaire & LYON (Rhone) le 10
Octobre 1955, préalablement & leur union célébrée a la Mairie de OULLINS (Rhdne)
le 14 Octobre 1855 ; et actueliement sous le régime de la séparation de biens, aux
termes d'un acte regu par Maitre IMBERT, Notaire 4 CHAMPAGNE AU MONT D'OR
(Rhéne) le 8 Octobre 1874, homologué par jugement du Tribunal de Grande instance
de LYON le 10 Janvier 1975, Ledit régime non modifié depuis, ainsi déclars.

"Suivant acte regu par Maitre Jean-Pascal ROUX, Notaire & LYON (Rhéne) et
Maitre Jean MARTIN, Notaire & ECULLY (Rhéne) le 9 Qctobre 1996.

"Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de SIX CENT VINGT
MILLE FRANCS (620.000,00 Frs) payé comptant et quittancé dans l'acte.

"Ledit prix a été entidrement payé au moyen d'un prét, d'un montant total de
900.000,00 Francs , scuscrit auprés de la LYONNAISE DE BANQUE,

"En garantie du remboursement dudit prét, une inscription de privilége de
préteur de deniers pour un montant en principal de SIX CENT VINGT MILLE FRANCS
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(620.000 Frs) et une inscription d'hypotheque conentionnelle pour un montant en
principal de DEUX CENT QUATRE VINGT MILLE FRANCS (280.000 Frs) ont eté
prises au cinquiéme bureau des Hypothéques de LYON le 24 Octobre 1996, volume
1996V. numéro 2569, au profit de la LYONNAISE DE BANQUE contre Monsieur et
Madame Bernard KARMIN, susnommés, ayant effet jusqu'au 9 Octobre 2013.

"Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

"Une copie authentique dudit acte a été publite au 5™ Bureau des
Hypothéques de LYON le 24 Octobre 1996 volume 1996P. numéro 4877.

"L'état délivré sur cette publication n‘a pas été remis au notaire soussigné.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

L'origine de propriété plus antérieure, telle qu'elle résulte de l'acte du 30
Septembre 2010 sus-relaté, est ci-aprés littéralement retranscrite dans une note qui
demeurera annexée aux présentes aprés mention,

DISPOSITIONS DIVERSES — CLOTURE

REGLEMENT DE L'IMPOT FONCIER

L’ACQUEREUR s'engage a régler au VENDEUR directement en dehors de la
comptabilité de I'Office Notarial, le prorata de taxe fonciére et de taxe d'eniévement
des ordures ménagéres le cas échéant, arrété sur le montant de la derniére
imposition.

Pour les parties, ce réglement est définitif, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de Fautre & ce sujet, quelle gue soit la modification éventuelle de ces
impot et taxe pour 'année en cours.

NOTION DE LOGEMENT DECENT

Le Notaire avertit FACQUEREUR qu'aux termes des dispositions légales
actuellement en vigueur, le logement dit « décent » se caractérise soit par une piece
principale d’au moins neuf métres carrés et d'une hauleur sous plafond au moins
égale a deux métres vingt. soit par un volume habitable de vingt métres cubes au
minimum. La piéce principale doit &tre dotée d'une ouverture a l'air libre, d’'une cuisine
ou d'un coin-cuisine, d'une douche ou ¢'une baignoire, d'un water-closets séparé.

Linstallation sanitaire d'un logement d'une seule pidce peut &fre limitée & un
water-closets extérieur au logement & condition que ce water-closets soit situé dans le
méme batiment el facilement accessible.

li est précisé que ces conditions sont obligatoires pour toute focation, sauf une
location saisonniére ou une mise a disposition 2 titre gratuit. A défaut, le locataire
pourra demander la mise en conformité du logement ou la révision du loyer auprés du
tribunal d'instance.

AVANTAGES FISCAUX LIES A LA L OCATION

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & 'un des régimes fiscaux lui
nermettant de bénéficier de fa déduction des amortissements.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent expressément gue les termes, prix et conditions de
ja présente vente ont été négociés par L'IMMOBILIERE DE L'OUEST, 40, Avenue de
la République & SAINT DIDIER AU MONT D'CR (69370) titulaire d'un mandat donné
par LE VENDEUR sous le numéro 09217 en date du 5 Novembre 2008.

{ €72
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En consequence, L'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit & Fagence une rémunération de VINGT MILLE EUROS (20.000,00 EUR),
taxe sur ta valeur ajouiée incluse,

Cette rémunération a été réglée par la comptabilité de I'Office Notarial ce jour.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVO| DES PIECES

It ne sera remis aucun ancien fitre de propriété entre les parties, chacune
pourra se faire délivrer, & ses frais, ceux dont elle pourrait avoir bescin, et sera
subrogée dans tous les droits de l'autre partie a ce sujel.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
'ACQUEREUR devront s'effectuer & f'adresse suivante : 4, Chemin du Bouquis 2
DARDILLY{69570) constituant son domicile aux termes de Ia loi,

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera &: CALUIRE ET
CUIRE {69300) 99 Bis, Chemin de Crépisux, constituant son siége social aux termes
de la loi.

POUVOIRS

Pour l'accompiissement des formalités de publication, les parties agissant
dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc habilité et
assermente de la Sociéte Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes , &
Feffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre
le présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou
d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
genéral des impots, que le présent acte exprime Fintégralité du prix convenu ; elles
reconnaissent avoir ét¢ informées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactiiude de cetie affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lstre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & l'article 32 de la loi n78-17 «info rmatique et Libertés» du 6
janvier 1978 madifiée, l'office notarial dispose dun traitement informatique pour
Paccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, 'Office est amené & enregistrer des données concernant les parties et & les
transmetlre & certaines administrations, notamment a la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chague partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de POffice Notarial ; Etude de Maitres
Geérard BOUSCASSE, Frédéric BOUSCASSE et Valérie GARCIN, Notaires associés
a LYON 2°™, 12, Quai Saint Antoine. Téléphone : 04.78.42.98.98. Télécopie :
04.78.37.58.85 Courriel :scp.bouscasse-garcin@notaires.fr . Pour les seuls actes
relatifs aux mutations immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf
opposition de la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcriles dans une base
de données immobilidgres a des fins statistiques.




CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques et morales, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée a la
suite de leur nom et dénomination, lui a été réguliérement justifiée pour les personnes
physiques & la vue d'un extrait d'acte de naissance et en ce qui concerne les
personnes morales & la vue d'un extrait de leur inscription au Registre du Commerce
ot des Sociétés et du certificat d'identification délivré par ''NSEE,

DONT ACTE sur vingt pages

Comprenant Paraphes
- fanvot approuvé : néant

- blanc barré : néamt

- ligne entiére rayée :neant

- nombre rayé : néant

- mot rayé : néant

Fail et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigné.

Suivent les signatures.
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CALAD VIRONNEMENT

diagnostic immobilier

Résumé de I'expertise n° 19/0018

Cette page de synthése ne peut &tre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet,

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :

4, Chemin du Bouquis

69570 DARDILLY

Section cadastrale AE, Parcelle numéro 86-165-166-167-168-170-173

périmétre de repérage : ... Ancien Poel house et poste transformation &iectrique
Prestations Conclusion
Dans le cadre de ia mission décrite en téte de rapport, il a été repéré des
@ Amiante matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante : aprés analyse, ils

ne contiennent pas d'amiante.

Présence d‘un plan de prévention des risques naturels approuvé (Inondation)
Le bien n‘est pas situé dans une zone a risques

Etat des Risques et Absence de plan de prévention des risques miniers

Paliutions Absence de plan de prévention des risques technologigues

Zone sismigue définie en zone 2 selon la reglementation parasismique 2011
Le hien est situé dans une commune & potentiel radon de niveau 3

CALADE ENVIRONNEMENT | 271, Rue Camille Desmoulins 69400 VILLEFRANCHE SUR SAOME | T8).: 0474606971 - Fax: 04 74 68 8501
NESIREN : 447 955 279 | Compagnie d'assurance : RCP ALLIANZ 1ARD n® 49022 209
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diagnostic immobilier

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi & I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  19/0018
Date du repérage : 1:/01/2019

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles £ 271-4 & . 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1% juin
2015, |

Immeuble bati visité

Adresse RUE §iiiineiiieanenn 4, Chemin du Bouquis
Code postal, ville : . 69570 DARDILLY
Section cadastrale AE, Parcelle numéro 86-165-166-167-168-170-173

Périmétre de repérage @ 1 e Ancien Pool house et poste transformation électrique
Fonction principale du batiment 1 | . Ancien Pool house
Date de construction ;| L < 1997

Le propriétaire et le commanditaire

Le{s) propriétaire(s) : Norm et prénom ! ... Non communiqué
Adresse 1.,
Le commanditaire MNom et prénom : ... SELARL JURIKALIS
Adresse T, 2, Rue Childebert
CS 90256

69287 LYON CEDEX 02

Le(s) s'ig.na'téire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé BUREAYU VERITAS .
au reparage Cpérateur de CERTIFICATION France ie g?;eézt‘lzg N ‘22?;82;58;27

-------------------------- HITTE Pascat repérage Guillaumet 92046 PARIS

Personna{s})
signataire{s) autorisant LA DEFENSE CEDEX

la diffusion du rappart
Raison sociale de I'entreprise ; CALADE ENVIRONNEMENT (Numéro SIRET : 447 955 279 00024)
Adresse : 271, Rue Camille Desmoulins, 69400 VILLEFRANCHE SUR SAONE

Désignation de la compagnie d’assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité | 49 022 209 - 31/12/2019
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementalres pour fe repérage des matériaux ou produits
contenant de Yamiante, notammaent pour les cas de démoiition dfimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeubla ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins,

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a P'article 3.2, il n'a pas é1é repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a 4té repéré :

- des matériaux et produits de la liste B ayant fait I'objet d'analyse, ne contenant pas d'amiante :
Enduits projetés - mur {Pool house)

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 Jes locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d'amiante ;

Localisation Parties du local Raison
Poste transformation Toutes ton habllité

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu &tre sondés, des investigations
complémentaires doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amfante. Les
obligations réglementaires du(des) propriétaire(s) prévues aux articles R,1334-15 & R,1334-18 du
Code de la Santé Publique, ne sont pas rempiies conformément aux dispositions de article 3 de
Parrété dis 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "8"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des
vices cachés en cas de présence d'Amiante. £n cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de
retrait, ce dernier sera a la charge du vendeur.
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I Armiante

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... CARSO - LSEHL

Adresse
Numéro de I'aceréditation Cofrac:

1-1531

4 avenue Jean Moulin 69200 VENISSIEUX

3. ~ La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Fimmeuble Bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits cantenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de Fétablissement du constat établi
& Joccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati»,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promeasse de vente ou, & défaut de promesse, & Vacte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technigue est annexd au cahier
des charges,»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produils contenant de lamiante
prévu a Farticle L. 1334-13 du méme codex,

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture <u présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits confenant de l'amiante
mentionnés an annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est l'annaxe
13.9 (liste A et B).

Le programme de la

mission réglementaire

repérage de

3

Le programme de repérage est défini & minima par
Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale 2 la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composanis et parties de
composants de la construction v figurant,

En partie droite extrail du texte de 'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif, Il est plus restreint que celui elaboré pour les
migsions de repérage de matériaux ou produits contenant de
Famiante avant démolitien dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

Compeamlde la eoasiruelion Farke du compasan) dvénfiercu d sonder
Flocages
Flocsges, Calonifugeages, Fam plafords | Culorifegeages
Fame plafonds

Cemposant de l2 consbuction

R Fp
Fartie du composant d vé

wts projetés
Reitemend dizs (plagues & manuiestiss)
Raviienant dws (amiante-cirend)

ih e

Bifurs, Choloons "enda” o Poteamx Entowages ds pAsyux (carton)
{périphériques o intfreurs) Ertorrmes de polene (amiasts-siment)
Entoursges do poteamt (matévian sardwich)
Frlowages de pteans (cartontplitze)
Coffrize parda
Clisors (éghres of prifshriqntes), Gaires et | Enduits projatds
Cefftes verticaux Parreax d chisons
Plafords, Potres ot Champertes, Gaires ot | Erduits projetés
Coffres Homarun Farresux eollés ouvissis
Plrchers Dialley ¢ 50l

Conduits d fuides (air, ean, eutres fhodes) E::{fp;s FIy—
Clapsls conpe-fen
Clapaiz fvolets come-fen Vokts coups-feu
Rebouchye
Joints (1resses)
Portes compz-fen Toins (bands)
Vile-crdwes Condits

Jegues (conpesites)
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Pardesnx bitumireny
Plaques (composiles)
Flayues (fhores-cireant)
. . Ardoises {conposites}
Bardages of fagades Kgires A ioies (Tbrescirmenl)
Parreanx {composiles)
Panzzam: {flores-cinent)
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Constat de repérage Amiante n° 19/0018

3.2.5 Programme de repérage complémentaire {le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant @té inspecté

Composant de la canstruction (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s‘agit de I'ensembie des locaux ou parties de ¥immeuble cancerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des flocaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu  étre  visités,

Descriptif des piéces visitées

Pool house,

4, - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de l'analyse documentaire

Documents demandés Dacuments remis
Rapports concernant |z recherche damiante déja réalisés Mon
Cocuments décrivant les cuvrages, produits, matériaux et protections phystques misas en place Naon
Eléments d'information nécessaires & 1'accés aux parties de fimmauble bl en toute sécurité Qui

Observations | R.A.S.

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande @ 16/G1/2019
Date(s) de visite de 'ensemble des locaux @ 11/01/2019
Personne en charge d’accompagner Fopérateur de repérage : Me PERRIER

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
ta mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Gbservations Cui MNon Sans Objet
Plan de prévention realisé avant intervention sur site X
Vide sanitalre accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables ¥

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention,

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Conclusion Etat de

(justification) conservation Commentaires

Localisation Identifiant + Description

MNeant

Aucun autre materiau de fa liste A n'a 6té repéré dans périmétre de repérage meantionné au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B

. . - Conclustan Etat de .
Localisatien Identifiant + Description (justification} conservation Commentaires
Absence
Pool house Identifisnt: MCO1-POOE d'amiante
Deseription: Enduits projetés - mur {Aprés gnalyse
en laboratoire)

Aucua autre matériau de fa liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
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Amiante

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Vamiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de 'amiante

Localisation

Conclusion

Identifiant + Dascription (justification)

£tat de conservation** et préconisations*

fléant

* Un détail des conséquances réglemeantaires et recemmandations est fournis en annexe 7.4 de c& présent rapport
*# détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Photo

Pool house

Ideqntifiant; 1H001-POGL
Descrigtion; Enduts projetés - mur
Liste selon annexe. 13-9du C5P: 8

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France Le Guillaumet 92046 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail
sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a DARDILLY, le 11/01/201%
Par : HITTE Pascal
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n® 19/0018

Informations confarmes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & 'amiante sont provoquées par 'inhalation des fibres. Toutes les varlétés d’amiante sont classées
carmme substances cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres damiante est & l'origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres patheologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & Y'évaluation et a ta préventicn des
risques liés & F'amiante. Elie doit &tre complétée par [a définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter Fexposition des occupants présents temporaivement ou de fagon permanente dans {immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permaneante est un préalable essentiel & la prévention
du risque ¢’exposition & ['amiante,

1l canvient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t&t aux situations d'usure anormale cu de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Famiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de Famiante deoivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par FADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1  Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essals

7.3  Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Pool house E --------------

N

s
Py

'
)

'

yd

Poste transformation B
Non visité :
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! 7.2 - Annexe ~ Rapports d'essais

Identification des prélévements ;

. A R Compasant de Parties du "
Identifiant et prélévement Localisation ta construction composant Description Fhoto
19/00L8/M001-FOOL gool house Murs et doisons Enduits projetés Enduits projetés - mur

Copie des rapports d’essais :
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7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
[[Aucune évaluation n'a été réalisée ]

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1, Ciassification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'alr
Fort Moyen Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifigue de | 12 11 existe un systéme de ventifation | 1° I nexiste ni cuvrant ni systéme de
x:entlia_atron, ia piece ou la zone homogéne | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la pigcea ou la zane
évaluge est ventilde par ouverture des | l'orientation du jet est telie que cetui-ci | évaluée,

fendtres. ou n‘affecte pas directement le faux plafond | ou

2° Le faux plafond s2 trouve dans un facal qui | contenant de Yamiante, 2° H existe dans ta piéce ou la zone évalude,
présente  une (ou plusieurs) fagada(s) | ou un systéme de ventilation par extraction dont
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de | 2° II ewiste un systdme de ventilation | la reprise d'air est éloignée du faux plafond
créer des situations a forts courants d'air, ou avec reprise(s) d'air au nivesu du faux | contenant de l'amiante.

30 1| existe un systéme de ventilation par | plafond (systéme de ventilation & double
insuffiation d'alr dans le local et Forientation | flux).
du jet d'air est teile que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante,

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs gt vibrations
Fort Movyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera consldérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considéréde comme faible dans les
dans les situations ol I'activité dans (e local | dans les situations ol le faux plafond | situations ot le faux plafond contenant de
ou & Vextérieur engendre des vibrations, ou | contenant de l'amiante n'est pas exposé i famiante n'est pas expasé pux dommages
rend possible les chocs diracts svec le faux | aux dormmages mécaniques mais se trouve | mécanigues, n'est pas susceptinle  d'étre

plafond contenant de l'amiante (ex : hall | dans un ey trés  frégquentd {ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothégque...). supermarché, piscine, théétre, ...}, un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critares d’évaluation de 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de_dégradation cu d'extension de 1a dégradstion du matériau,

Risque de dégradation ou
d'extension & terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou

Risque faible de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

d’'extension de dégradation

e or . - - -

;T::\“a:nc;r;nirener;%‘ieunt{;atgslagucgrrfetsenaanj gg Cenvirannement du matdriau contenant de |L'environnement du matériau contenant de

risaue ouvagt ‘entraiger 5 tﬂrmEM une I'amiante  présante  un  risque  pouvant [Yamiante présente un risque important pouvant
a 2 ' SR entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une

dégradation ou une extension de fa ; : ; . . . ) i
dégradation du matériau, extension de la dégradation du materiau, extension de la dégradaticn du matériau.

Légende ! EP = évalualion périodique ; AC1 = action corrective ge premier niveau ; AC? = action corrective de second niveau,

Lévaluation du risque da dégradation lié & 'environnement du matériau ou progdult prend en compte !

- Les agressions physiques intrinségues au local (ventilation, humnidité, etc..) selon que les risque est probable au aveére ;

. La sallicitation des matériaux ou produits liée & l'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte,
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'sggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme 13 fréquence
d"occupation du local, la présence d'aninmaux nuisibles, Fusage réei des locaux, un défaut d'entretien des équipamants, etc..

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires svivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultal du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation e 'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en cauvre les préconisations mentionnées  larticle R1334-20 selon fes modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périadique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de l'amiante est
effectué dans un délai maximal de trols ans & compter de |5 date ce remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résuitats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, cu & l'sccasion de toute modification substantielle de l'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet fes résuitats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d'empoussiérement dans L'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de
trois mais & compter de (a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernidre évaiuagion de I'état de
conservation, L'organisme qui réalise les prélevements d'air remet les résultats des mesures d'empoussidrement au propriétaire cantre
accusd de réception.
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Score 3 ~ Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont rois en ceuvre selon les modalitds prévues & 'article R, 1334-
29.

Article R1334-28 : Si [e niveau d'empaussiérement mesuré dans I'air en application de V'articie R1334-27 est inférieur cu égal & fa
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évalustion périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de i'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a l'occasion de toute maodification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussidqrement mesuré dans "air en application de l'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de Famiante, selon les modalitds prévues & I'article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités deivent étre achevés dans un délal de trente-six mois 3 compter de |a date a laquelie sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’'empoussidrement ou de la derniére évaluation de F'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, das mesures conservatoires appraprides doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
exposition des occupants et de Ia maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous 185 ¢35 & un niveau d'empoussidrement
inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

te propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de Immmeuble concerné, dans un délai de deux mois &
compter de la date a laguella sont remis le rapport de repdrage ou les résultats des mesures d’empoussiéremant ou de fa derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux &
réaliser et de Féchéancier proposé.

Article R.1334-29-3;

1) A lissue des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits de fa liste A mentionnés & Varticle R.1334-29, Ie
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinda de larticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées, Il fail égatement procéder, dans les conditions définies & l'articie R.1334-25,
3 une mesure du niveau d'empoussiérement dans ¥air aprés démantilement du dispositif de confinement, Ce niveau doit &tre inférieur
ou €gai a cing fibres par litre,

I1} Si les travaux ne conduisent pas au retrait tota! des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé &
une dvaluation périodique de |'dtat de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par Parrété
mentionné & l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquefle sont remis les résultats du controle
ou a Foccasion de taute modificstion substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

111} Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de Pamiante sont effectuds
a Intérieur de batiment occupds ou fréquentés, fe propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traitds, & I'examen
visuel et & la mesure d'empoussiérement dans #air mentionnéde au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation péricdique », lorsque le type de matérau ou produit concerné contenant de tamiante, la nature et
I'étendue des dégradations qutil présente et I'évaluation du risgue de dégradation ne conduisent pas b conclure & ls nécessité d'urne
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & ¢
a) Contrdler périndiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernds ne s'aggrave pas et, le cas gchéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveay », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amilante, fa
nature et I'étendue des dégradations et I'dvaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrernent cu 2 la protection des seuls éléments dégradds, consistant &

a) Rechercher les causes de la dégradation et définlr les mesures correctives approprides pour les supprimer ; b) Procéder 3 la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans attente, prendre fes mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante

€) Veilter & ce gue les modifications apportées ne solent pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits conterant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone |

d) Centrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, feur protection
demevrent en bon état de conservation,

1t est rappelé I'otligation de faire appel & une entreprise certifidée pour e retrait ou le confinement.

3. Réalisation dune « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telie sorte que le matérlau ou progduit
ne sclt plus soumis & sucune agression ni dégradation, consistant a :
) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesurés conservatoires
approprigas pour limiter le risque de dégradation et {a dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister 3 adapter, voire condamner
l'usage des locaux concernds afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ol produit contenant de l'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure dempoussiérement est réalisée,
confermément aux dispositions du code de la santé publique ;
b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte 'intdgralité des matériaux et produits contenant de Famiante dans la zone concernée |
€) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler péricdiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des sttuations particuliéres rencontrées lors de J'évaluation de 'état de conservation, des compléments et précisions d ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents

Aucun autre document n'a été fourni ou n'est disponible

CALADE ENVIRONNEMENT | 271, Rue Camille Desmouling 62400 VILLEFRANCHE SUR SAONE | Té). : 04.74.60.69.71 - Fax : 04.74.68.85.0% 10/1 O
N’SIREN : 447 955 279 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 49 022 209 Rapport du

22/01/2019




47¢

Etat des risques et pollutions

aléas noturels, miniers ou fechnologiques, sismicité, polentiel radon et poliution des sols
! AHention ... 5'lls n'impliquent pas d’obligation ou d'interdichion réglementolre pardicuiiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvenl étre
signalés dans les divers documents d'informatian préventive et concerner limmeuble, ne sont pas mentionnés par cet éiah.
Cet élal, & remplir par le vendew ou le bailteur, est desliné & e en annexe d'ua conlrat de venle ou de localion d'un immeuble
Cel état est établi sur la base des Informations mises & disposition par arrété préfectoral
n® 2011-2059 <v 26 avril 2011 misdjowle 22 novembre 2013 par AP n°2013324-0007
Adresse de Fimmeuble code postal ou Insee commune
4, Chemin du Bouquis 69570 DARDILLY

Uimimeudle est situé dans le périmétre d'un PPR N oui{ | non [ X|

prescrit D anticipé L—_j approuvé @ date | 22/10/2013

Si ouil, les risques naturels pris en considération sont ligs &

inondalion m Crue forrentielle r’ Mouvement de terraln [j Avalanche D
Sécheresse | Cyclone D Remontée de nappe [:j feux de forét L_]
3élsme D Velcan D Autre

Exiroits des documents de référence pemettant o localisation de lTmmeuble au regard des riiques pris en compts

Ulmmeuble est concemé par des prescriplions de fravaux dans le réglement du PPRN oul| | non

St oui, g5 fravaux prescrils ont &1é réalisés oul| | non{ |

Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPR M oul D non

prescril [::] anlicipé E:] approuvé D date E:::]

Si ou, les risques naturels pris en considération sont liés &
Mouvements de tenain rLJ Aulre

Exiraits des documenls de iBiérence permattont la localisation de fimmeuble oy regard des fsques pris en compls

Limmeuble est concemé par das prosariptions de travaux dons (e réglement du ou des PPR miniers oul S nen Bﬂ

st oul, les fravaux prescrils por fe réglement do ou des PPR miniers onf été réalisés oul | non D

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY presciit et non encore approuvé non @
S$i oui, les risques fechnalogioues pris en considération dans Faréié de prescription sont ligs & &
Eftet toxique [j Effet thermique E__‘ Effet de surpression z

Limmeuble est situd dans o périmétre d'exposition aux fisques d'un PPRT approuvé cul D non
Exiraiis des documents de rétérence permetiant lalocolsation de fimmeuble ou regord des rdegues pris &0 compls

{immauble est silué en seclsur d'expropriation ou de délaissement oul D non D
L'immaeuble est situé en zone de prescriplion out D non
i lo fransaction conceme un logemenf, fos fravaux prescrits ont éié réalisés oul D non D
$1la fransaction ne concerne pas un loagement, Vinformation sur ie fype de dsques auxquels fimmeuble est exposa oul D non D

cinsi que leur gravité, proboblité et cindtique, est joinle & l'acle de vente ou ou controt de location

irés faiple faible modérée moyenne forte

fons 1 D one 2 [}J one 3 U zons 4 D wone s U

rration .& [d'poliution de sols
Le terrain est situé en secteur d'infarmation sur les sols {318}

* catasirophe naturslie minidre ou technologique
Uinfarmaiion est menfionnée dans Macle de venie oul E nen ___E

Vendeur - Bailleur Date / lieu Acquéreur - Locatalre
DARDILLY /22/01/201%

Modéle Eict des risques el pollutions MIES/DGPR aoul 2018 en application des adicles £.125-5, £.125-4 et L,125.7 du Code de I'environnement
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Qui, quand et comment remplir I'élat des risques et pollutions 7

= Celle oiigution 'infonmation $appligue dons chocune des communes dont lo iste est arrdtée par le Prélet du département, pour les bigns immobiliars
balis ov non balis silués :

g oo GF

rd SR S presonpic

Euston anng

sheH dc u-~-em.
{ B P

arig vendear ey le bai

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,

consuh‘ez le sile internet www geor;sques gouv fr
e et selidaine - u@swmm9ﬂ &terse ce

MinistEre o
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Niveau d'aléa sisimique
d'aprés fe zonage réglementaire en
vigueur depuis fe 010572041 :

I 1 aléa liés faible
2 : aléa faible

3 aléa modéré
4 - aléa moyen

&5 aléa forl

” Zones de sismicité
daprés Fancien zonsge
: 'rj'l):_siwy'ci_iénéq#'@eame
Sl masponnulie
L] 1A csismiciné trés faitie
ke mals non néghgeable
7] 10 sismicié faibie

2: éisn{i;?!é moyenie

Sources : MEDDTL, 2011

3: ismicé lorte
Réalisation - § Boussageon/ IRMa, 2011 R
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REPUBLIGUL FRANCAISE

o Epehri v Fraseraise

PREFET DU RHONE

ARRETE PREFECTORAL N°2013326-0007 MOMEIIFANT L'ARRETE N°2011-2059 DU 26
AVRIL 2011 RELATIF A
LYINFORMATION DES ACQUEREURS LT DES LOCATAIRES
DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS, MINIERS BT
TECHNOLOGIQUES MAJEURS ET SUR LES SINISTRES
DANS LA COMMUNE DI DARDILLY

Le Préferde fa Zone di Défenye Sud-Fsi,
Prifet de la Rigion Rhdae-Alpes

Prétet die Rhine

Chievabior de la Légion d"Honnewr
Officier de I'Orcdre Notional dn Mévin

Vu jc code général des collectivilds territoriales |

Vu ie code de Feavironnement, nolamment fes aticles T [23-3 et R 12323 4 R 12527

Vu be déoret n® 2010-1254 du 22 ocrobre 2010 relalif & a prévention du risque stsmigue ;

Vi fe déeret n® 2610-1255 du 22 octobre 2040 relatit i Ia délimitation des zones de sizmicité sur le
ferritoire francais ;

VU arété préfectoral n? 2013312-0001 du 22 povenbre 2013 relatf & ku liste des communes
sownmises A information des acquéreurs et des locutaires de biens immobiliers sur des risques
naturels, minters ef technologiques majeors |

Vo Pareété préfectoral n72011-2059 du 26 wviil 2011 relatif d Vinformation des sequérenrs et des
lacataires de hiens immobiliers sur les risques nuivreds of technologiques majeurs sur la commune
do Dardilly;

Sur proposition de Momicur le Directeur Départementud dos Terrtoires :

ARRETE
Article 1 :Suite it ;

"approbation par arrété préfectoral n°2013297-0001du 22 cetobre 2013 de la révision o de
Pélargissenent a Tensemble du bassin vasant du Plan de Prevention des Risques Naturely
dimewdation (PPRND) de I'Yzeron sur le temitoire des communes de Chaponest, Charbennicies fes
Hains, Crapomne, Dardilly, Francheville, Marcy IEloile, Ta Mulatitre, Qulfins, Suint Genis Laval, Saim
Gonis Jos Otfieres, Saint Lavrent de Vin, Sainte Fov Jés Lyon, Tassin la Demi-Lune, La Tour de Salvagny,
Veugneray, Yzeron, Lentilly, Pollionnay, Sainte Consoree, Brindes et Gréziew ke Varanne.

le dossier communal dinfornations qui regroupe tes éléments néeessaires a Yéelaboration do Petat
des risques, desting a Finformation sur les risques naturels et technologiques majeurs des scquéreurs
et des locataives de bicns immobiliers situés dans la commune de Durdilly, est remplacé par le
dossier joint au présend arré1e,

A Yo
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Artiele 2 ;
Une vopic du présent améig et du dossier dinlonnutions est adressée 3 monsieur e Maive de la
commune et & la chambre départementale des notaires.

Lo présent arr®ld sera affich¢ oninairie.

Article 3 ¢

Mudwne la Secréluire Géndrale de Ia préfecture du Rhone, Mudame Ia Seorétuire Générale
Adjointe, Sous-Préfite de larrondissement de Lyon, Monsieur le Sous-Préfet de Parrondissement de
Villefranche sur Sadne, M. le Directeur Départemental des Tewmitoires do Rhone ot M. le Maire de
Dardilly sont chargds, chaeim oo ee qui Ie concerne, de Papplication du présent anmété qui sera
publié au recuedl des actes administratifs de la préfecture du Rhdne,

Fait d Lyon, le 22 novembre 2013

Pour le Préfet et par délégation
La Directrice Adjointe

Maron BAZAILLE-MANCHES
rL') ) :"

N
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BUREAUVERITAS |

\Certification

Certificat

Attribué a
Monsieur Pascal HITTE

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des

arrélas relalifs aux critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code

|a Construction et de 'Habitation et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de
diagnoslics techniques tels que définis & l'article L271-4 du code précité.

DOMAINES TECHNIQUES

Dalede  yg)idits du

Rélérences des arrétés Certification  .gnificat®
originale

- Amété du 25 juillel 2016 définissant les critéres de certification des compélences des parsonnes
Amiante sans  physiques opérateurs de repérages, d'évaluation péricdiqus da I'état de conservalion des 10/04/2013  09/04/2018
mentien | maténaux et preduits contenant de I'amiante, et dexamen visuel aprés travaux dans les
_immeubles batis et les critéres d'accréditaton des omanismes de certification

Arrié du 25 juillel 2016 définissant les critdres de certification des compétences des parsonnes
 Amianteavec ' physiques opérateurs de repérages, d'évalualion périodique de I'état de conservation des 28/06/2017 27/06/2022
mention maléniaux et preduits contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés tiavaux dans les
immeubles batis el les critéres d'accréditation des organismes da certification
Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des compélences des
DPE sans perscnnes physiques réalisant 2 diagnostic de perormance énargétique ou l'attestation de prise 06/03/2015 05/03/2020
mention en comple de la réglementation thermigue, et les critéres d'accréditation des organismes de
certification
Arrdtd du 8 Juillet 2008 modifié définissant las critéres de certification des comptences des
Electricite  persennes physiques réaisant I'état de Tinstallaticn intérieure d électricits et les critares 25/07/2013  24/07/2018
d'accréditation des organismes de certification

Arrété du 21 novembre 2008 modifié définissanl les critéres de cedification des compétences
Plomb sans des personnes physiques opérateurs des constats de nsque d'exposition au plomb, des 18/06/2013 17/06/2018
mention diagnostics du risqus d'intoxication par le plomb des peintures ou des contrdles aprés lravaux en
présence dz plomb, et les cnteres d'accrédiation des organismes de certification B

Date : 29/06/2017 Numéro de certificat : 2769918 ‘Of Feie

Jacques TIL?

el

| ESC  Fc cirss |
* Sous réserve du respect des dispositions conlractuelles et des résultats positifs des CERTIFICATION
surveillances réalisées, ce ceriificat est valable jusqu'au : voir ci-dessus D PERSONNES
Des informations supplémenlaires concemant le périmétre de ce certifical ainsi que l'applicabilité des “c:fw
exigences du référentiel peuvent étre oblenues en consultant l'organisme. Uste des sites ot
Pour vérifier la validité de ce certificat, vous pouvez aller sur  vavw.bureauvedilas.trcenificaiondag F:m

Adresse de ['organisme cerlificateur : Bureau Veritas Certification France
60, avenue du Général de Gaulle — Immeuble Le Guillaumat - 92046 Paris La Défense



Certificat

Attribué a

Monsieur Pascal HITTE

diagnostics techniques tels que définis & article £271-4 du code précité.

Bureau Veritas Cerification cerlifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des
arrétés refalils aux critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des ardicles L271-6 et R 271.1 du Code
fa Constiuction et de FHabitation et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de

DOMAINES TECHNIQUES

mention diagnoslics du risque dintoxicalion fas ke plomb des peintures ou des contréles aprés travaux én
présence de plomb, el les entéres d'accréditalion des organismas da cenification

Date : 07/05/2018 Numéro de ceitificat : 8098191
Jacques MATILLON - Direc

Géneral

* Sous téserve du respect des dispositions contractuelies et des résultats positifs des
surveiliances réalisées, ce cerfificat est valable jusqu'au : volr ci-dessus

Des informations supplémentaires concernant le périmétre de ce certifical ainsi que l'applicabilité des
exigences du référentia! peuvent &tre oblenues en censullant Forganisme,
Pour vérificr fa validité de ce centificat, vous pouvez aller sur  www.burayverilas frcanrfication-da

Adresse da l'organisme certificateur : Bureau Verilas Cedification France
60, avenue du Général de Gaulle ~ Immeuble Le Guilaumet - 82046 Paris La Défense

“Date de
R i Validié du
Références des arrétés Certification .. ifcar
R originale
Arrété du 25 jullfet 2016 délinissant les critéres de certification des compélences des personnes
Amiante sans  physiques opdraleurs da repérages, d'évaluation périodique ds I'élat de conservallon des 10/04/201B 09/04/2023
mention matériaux et produits contenant de Famiante, el d'examean visuel aprés ravaux dans les
Immeaubles bats el les oritéres g accrédiation des crganismas de centification
Arrsts du 21 novambre 2006 modifig définissant lss critéres de cenification des compétences
Piomb sans des personnes physiquas opérateurs des constats de Asque d'expasition au plomb, des 18/6512018 1770812023

DE PERSONNES

ACCRIDMTATION

S woweer dalrag fe




Allianz Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
La Compagnie Alifanz |.A.R.D, dont le sidgge social est sis 87 rue de Richelieu 75002 PARIS, atteste que

CALADE ENVIRONNEMENT
271 rue Camille Desmoulins
£9400 VILLEFRANCHE SUR SAONE

a souscrit auprés d'elle sous le n® 49 022 208 un contrat d'assurance ayant pour objet de satisfaire 3 I'obligation &dictées par
les arficles L271-6 et R-271-2 du Code de !a Construction et de FHabitation et de le garantir contre les conséquences
pécuniaires de la responsabilité civile professionnelfe qu'il peut encourir i 'égard d'autrui du fait des activités suivantes

Amiante:
Constat vente . Constat avant bavaux ou démoition NF X46-020 {aricles R 4412-140 & R 4412-142 du Code du travail - artice R 1334-27 CSP - anété du 26 juin 2013)
Dés lors que le diagnostiz ne fait Fobjet d'aucune préwmnlsation de lravaux Dossier Technigue Amiante - DTA

Plomy;

Constal de Risques d Expostion au Plomb (CREF) . Recherche de plomb avant ravaux/ démotton (art R1334-12 el R 1334-8 du CSP - Artice R4412 du Code du
travai).

Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Conlrdla des Instaiistions de Gaz

Conlrida des Installations Electrigues

Etat des Risques et Polufons {ex ESRIS)

Loi Camez

Diagrosti: métrage habitable Loi Boutin

Diagnostic technique SRU

Réaksation de bilans thermiques par;

Thermograptis infralouge

Infitromélie Test de peimésbifits A Tair

Amiante; Conlrdla visuel aprés traveux NF X46-021 (arl R 1334-29-3 du CSP)

Diagrostc technique SRU

Réafisation de bilans thermiques par:

Thermographie infrarcuge

Inflrométie Tes! de perméshiité & far

Amiante: Contrtle visuet aprés baveux NF X46-02¢ (art. R 1334-29-3 du CSP)

Garantie RC Professionnelle ; 500 000 € par sinisire et par année d'assurance.

La présente attestation valable, sous réseive du palement des cotisations, pour la période du 64/04/2019 au 31/12/2018.

Le présent document, établi par Allianz LA.R.D, a pour objet d'attester l'existence d'un contrat. Il ne conslitue pas une
présomption d'application des garanties et ne peut engager Allianz |LA.R.D au-tfela des clauses et conditions du conlyat auqusl
il se référe. Les exceptions de garantie opposables & I'assuré le sont également a toute personne bénéficiaire de l'indemnité,
Toute adjonction autie que les cachels et signature du représentant de la Compagnie est réputée non écrite.

Fait & Paris le 17 déoerpbre 2018
Pour ta Compaghie Aljanz | AR D, el par dé&légation
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