Vente

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tobunal Judiciaire de LYON,
Département du Rhéne.

REPUBLIQUE FRAMCAISE
AUNOM DU PEUPLE FEANCAIS

Le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LYON,
Département du Rhone, a tranché en I'andience publique du

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES COWNDITIOINS
DE LA VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, i l'audience de vente du Juge de I'Exécution prés le
Tobunal Judiciaire de LYON, au plus offrant des enchénsseurs, les biens et
droits immobibers swrants :

Dans un ensemble immobilier en copropriété dénommeé «Le Boileau » us

86 Cours Gambetta, 30 rue Rachais, 336 mue André Plulipp a 69007 LYON,
Et plus précisément :

- LE LOT n° 66, soit un garage simple situé au 2*™* sous-sol et portant le
n® 24

Avec les 35/10190/¢ du sol des parties communes générales de
I'immeunble.

Le tout cadastré -
SECTION il ADRESEE Contenance

AE 147 | 30 mue Rachais 00ha 10a 26ca

L’ensemble immobilier a fait I'objet

- d'un réglement de copropriété et état descripaf de division établi suivant acte
de Maitre DELORME, notaire 2 LYON en date du 31 mars 1980 publié an 3=
bueau du service de publicité fonciére de LYON le 16 aval 1980, le 30 jun
1980 et le 16 acut 1980 sous les références 2322 n® 9.

- dun rectificatif de réplement de copropriéré suivante acte de Maitre

DELOENME, MNotaire en date du 18 novembre 1980 publié le 13 décembre
1980 sous les références vol 2503 n®0.

-d'un Modificatif a I'état deseriptif de division suivant acte de Maitre
DELORMIE, Notaire en date du 28 decembre 1995 publie le 11 janvier
1996 vol 26 n® 255.



FPROCEDURE

La présente procédure de saisie immobiliére et de distribution du prix
est poursuivie

a l'encontre de :

Aux requétes, poursuites et diligences du :

Le syndicat des copropriétaires de Pensemble immobilier en copropriété
dénommé «Le Boileau » sis 86 Cours Gambetta, 336 me André Phalip et 30
rue Rachais 4 69003 LYON, représenté par son syndic en exercice la société
anonyme CABINET GINET SAS, au caputal de 38 250,00 € immatniculée au
registre du commerce et des sociétés de ROANNE sous le numéro
394 123 384 dont le siége socal est situé 16 rue Boson BP 263 a ROANNE
CEDEX (42301), pos en son établissement secondarre u1s 8 VILLEURBANNE
69100, 79 fue Anatole France, agissant poussutes et dilipences de

son Directeur Générale en exercice, donuciliée en cette

qualité audit sigge.

Faisant constitution d'Avocat en la personne de la SELARL BDMV avocats
représentée par Maitre Connne MNENICHELLT au Barreau de LYON, Toque
763 demeurant 30 me Servient & 69003 LYON on pourront étre sipnifiés les
actes dopposiion au présent commandement, les offres réelles, et toutes
significations relatives a la saisie dont 1l s'agit.

Et élisant domicile en mon Cabinet en tant que de besoin.

Swivant commandement du ministére de la SELARL JOO BELDON
FAYSSE DHOUTAUT Commissaires de Justice 7 Awvenue de
Birmingham a 69004 LYON date du 6 nevembre 2024 ;

En vertu et pour I'exécution :

- D'un jugement rendu par le Tribunal d’Instance de LYON en date du 20
jallet 2017

- IY'un arrér contradictoire rendu en dernier ressort par la Cour d”Appel de
LYON en date du 5 mars 2019, signifié surrant acte de la SELARL JOO
BELDON FAYSSE par acte du 9 mai 2019.

- IY'un arrét rendu par la Cour de cassaton en date du 13 janwmer 2022,
exécutoire signifié suivant acte de 'Etude d'Huissiers SELARL JOO-BELDON
en date du 10 mars 2022



- Jugement contradictoire rendu par le Juge de 'Exécution du tribunal
judiciaire de Lyon en date du 24 janvier 2022 sipmfié le 28/01/2022 suivant
acte de I'Erude d'Huissiers SELARL JOO-BELDON

D'une hypothéque légale prise par la SELARL JOO BELDON FAYSSE
le 20/07 /2017 et publiée le 10/10/2022 au service de publicité fonciére de
LYON 3 sous les références 6904P03 2022V10253

ABRITCIPAE. mo oo il o e e 7 098,23€
Correspondant a :
- Condamnarion en princi 274823 €
Selon arret Cour Appel de LYON
du 53/03/2019 (charges arrétées au 11,/04,/2028)
- Amcle 700 CPC (arrét Cour Appel de LYON
du 5/03/2009) et bl L0 TAOCNCROMY £
= Article 700 CPC {arrét Cour de Cassatn.m1
du 13,/01/2022) .3 000,00 €
Article 700 CPC (Jugement JEX du 24 I:ll 2‘]2”} 300,00 €
SEINEERE TS [ hde i ONCERIEE S B SR 1153,52 €
Intéréts : du 26/01 /2016 au 17/10/2024 (sur 2 748 23 €)
Deétail calenl
Taux appliqués : -
Tanx vaniable : TAUN LEGAL PROFESSIONINEL
Du 26/01/2016 an 30/06/2016 : 1,01 %.
(11,94 € pour 157 jours)
Du 01/07/2016 an 31/12/2016 : 0,93 %%.
(12,88 € pour 184 jours)
Du 0170172017 an 30/06/2017 - 0,90 %%.

(12,27 € pour 181 jours)

Du 01/07/2017 an 31/12/2017 :
D 01/01/2018 auw 30/06/2018 :
D 01/07/2018 aw 31/12/2018 :
D 01,/01/2019 auw 09/01/2019 :

0,90 %. (12,47 € pour 1584 jours)
0,89 %. (12,13 € pour 181 jours)
0,88 %. (12,19 € pour 184 jours)
0,86 %. (0,58 € pour Y jours)

Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 3,00%)

D 1001 /2019 au 30/06/2019 :
Dua01/07/2019 au 31/12/2019 :
D 01,/01/2020 an 30/06,/2020 :
D 01,/07/2020 an 31/12/2020 :
D 01,/01/2021 aw 30/06/2021 :
D 01/07/2021 an 31/12/2021 -
a 30,/06,/2022 -
D 01/07/2022 an 31/12/2022 :

D 01/01/2022

D 01/01/2023 aun 30/06/2023 :
Du 01/07/2025 an 31/12/20235 :
D 01/01/2024 au 30,/06/2024 :
D 01/07/2024 aun 17/10/2024 :

0,86 %. (75,89 € pour 172 jours)
0,87 %. (81,32 € pour 184 jours)
0,87 %. (80,44 € pour 182 jours)
0,84 %. (80,91 € pour 184 jours)
0,79 %. (78,91 € pour 181 jours)
0,76 %. (79,80 € pour 184 jours)
(0,76 %. (78,30 € pour 181 jours)
0,77 %. (79,94 € pour 184 jours)

2,06 %. (96,22 € pour 181 jours)
4,22 %. (127,73 € pour 184 jours)
5,07 %. (137,99 € pour 182 jours)
4,92 %. (81,41 € pour 109 jours)



3% Frais anténeurs meémoire

4%y PROVISION POUR FRAIS FAITS OU A FAIRE: POUR
MEMOIRE

TOTAL POUR LES 4 PREMIERS POSTES APRES DEDUCTION
DES REGLEMENTS

OUTRE MEMOIRE : 825175 €
(huit mille deux cent cinquante et un euros et soixante-quinze centimes)
Etant précisé que le compte ci-dessus a été arrété i la date du 17/10/2024

Sous réserve et sans préudice de tous autres dus, droits et actions, des mtérets
sur intéréts en cours, de tous autres frais et légtimes accessoires, offrant du tout
détail et hqudation en cas de réglement immeédiat, et en tenant compte de tous
acomptes qui auralent pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures
d’exécution, c'est-a-dire :

La constitution de la SELARI. BDMV avocats représentée par MMaitre
Connne MENICHELLI au Barreau de LYON, Toque 763 demeurant 30 me
Serment 4 69003 LYON pour le compte du :

Le syndicat des copropriétaires de 'ensemble immobilier en copropriété
dénommé «le Boileau » siz 86 Cours Gambetta, 30 me FRachais, 330 me
André Phulipp a 69007 LYON, représenté par son syndic en exercice la société
anonyme CABINET GINET 5AS, immatriculée an remstre du commerece et
des sociétés de ROANNE sous le numéro 394 123 384 dont le siége social est
stué 16 rue Boson BP 263 a ROANNE CEDEX (42301), pns en son
établissement secondawe siz 4 VILLEUURBAWNNE 60100, 79 me Anatole
France, agissant pourswtes et diligences de DMadame Véromque
MADELRIEUX son Directeur Générale en exercice, domiciliée en cette qualité
audit siége

1%) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délorré ;

2% Le décompte des sommes réclamées en prncipal frais et intéréts
échus, ains: que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

3% L'avertissement que le débitenr doit paver lesdites sommes dans un
délai de Inut jours, qu'a défaut de patement, la procédure a fin de vente
de I'i'mmeuble se poursurrra et qu'a cet effet, le débiteur sera asspné a
comparaitre 4 une aucience du juge de I'exécunon pour voir statuer sur

les modalités de la procédure ;

4%} La désignation de chacun des biens ou droats sur lesquels porte la saisie
smmobihiére, telle qu'exigée par les régles de la publicité foneiére.



5% Lndication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le
bien est indisponible i l'égard du débateur a compter de la sigmfication
de l'acte et a 'égard des tiers 4 compter de la publication de celw-c au
Je== Burean de publcité fonciére de LYON ;

6% Lndication que le commandement vaut saise des fruts et que le
débutenr en est séquestre ;

7% Lindication que le débsteur garde la possibalité de rechercher un
acquérenur de l'immeuble saisi pour procéder i sa vente anuable ou de
donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourma
néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de 'exéeution ;

8% La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir 4 mdiquer &
Thuissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit
dune personne morale, sa dénomination et son siége social ;

9%) L'ndication qunun hussier de qustice pourra pénétrer dans les heux afin

de dresser un procés-verbal de descniption de l'mmeuble ;

107 L'indication que le juge de l'exécution terntonalement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
mncidentes v afférentes est celu du Tubunal Judiciawre de LYON, 67
me Serment 69003 LYON

11°%) L'indication que le débiteur quu en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de smsie, de I'mde jundictionnelle sl
remplit les conditions de ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10
jallet 1991 relative 4 'mde jundique et le décret n® 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de lacite los ;

12%) Llindication, si le débitenr est une personne physique, que s'il s'estime
en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la commussion de
surendettement des particuliers mstituée par l'article L. 331-1 du code

de la consommation.

13%) 51le créancier saisissant agit en vertn dune transmission, a quelque titre
que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre l'acte de transmission a
mommns que le débiteur n'en at été répuliérement avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas regu satisfaction, a été publié pour valoir
saisie au Jéme bureau de publicité fonciére de Lyon le 28 novembre 2024 sous

les références surrantes - G904P03 nS 00090,

Le 3éme Bureau de publicité fonciére de LYON a délivré le 2 décembre
2024 1'état hypothécaire n® 2024F617 ci annexé certifié 4 la date de
publication du commandement de payer valant saisie.

fCf. Etat bypothécaire ci-annexde)

Die méme et par en date du 20 janmer 2023 par exploit de la SELARL JOO
BELDON FAYSSE DHOUTAUT Commissaires de Justice 7 Avenue de
Birmingham a 69004 LYON a fat délivrer 4

assignation i comparaitre a l'audience d'orientation de
Madame le Juge de 1'Exécution prés le tribunal judiciaire de LYON pour
le mardi 11 mars 2025 4 9 h 30.

(Cf arrignation c-annexée)



L’adjudication aura lieu en un lot pardessus la ou les mises i pnx ci-

aprés indiquées :
8 400,00 € (HUIT MILLE QUATRE CENTS EUROS)

offerte(s) par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent

cahier des charges.

| CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

A - DESIGNATION DES BIENS ET DROTTS IMMOBILTERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé i la vente aux enchéres publiques a
'audience des ventes du Juge de PExécution prés le Tribunal Judiciaire
de LYON en un LOT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés

comme suit au commandement sus indiqué :

Dans un ensemble immobilier en copropriété dénommeé «Le Boileau » s

86 Cours Gambetta, 30 rue Rachais, 336 mie André Philipp a 69007 LYONN,
Et plus précisément :

- LE LOT n° 66, soit un garage simple situé au 2= sous-sol et portant le
n° 24 édifié dans le bitiment garage lequel fait deux niveaux occupant la
partie centrale et sud est du ténement et dont 'accés se fait par la rue

Rachais

Avec les 35/10190*=¢ du sol des parties communes générales de
I'immeuble.

Le tont cadastré -
SECTION e ADRESSE Contenance
AE 147 | 30 me Rachais 00ha 10a 26ca

L'ensemble immobilier a fait 'objet

- d'un réglement de copropriété et état descripaf de division établi suivant acte
de Maitre DELORME, notaire 3 LYON en date du 31 mars 1980 publié au 3e=-
bueau du service de publicité fonciére de LYON le 16 avnl 1980, le 30 jun
1980 et le 16/08/1980 sous les références 2322 n® 9.

- d'un rectificatif de réglement de copropriété suivante acte de Maitre
DELORME, Notaire en date du 18 novembre 1980 publie le 15
decembre 1980 sous les references vol 2503 n°6.

- dun rectificatif de réplement de copropriéré suivante acte de Maitre
DELOEME, Notaire en date du 28 décembre 1995 publié le 11 janvier 1996

sous les réferences vol 96P n®233



Selon acte en date du 20 décembre 2024 de la SELARL JOO BELDON
FAYSSE DOUTAUT Commissaires de Justice 7 Avenue de Birmingham
a 69004 LYON a procédé a un procés-verbal descuptif des biens et drosts

smmobiers mis en vente ci-aprés
(Cf: PV Deseriptif ci-canmescé)
(CfF exctraits cadastrass: d-annexes)

B - RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT DES IMMEUBLES
RECEMMENT CONSTRUITS (C.G.I. ANN. II, ART. 258)

C - ORIGINES DE PROPRIFTE

Immediate

Les biens et drosts immobiliers présentement saisis appartiennent 3 Madame

pour I'avoir acquis suivant acre de vente recu aux
minutes de Matre Philippe GRANGER Notare 4 LYON 1= (RHONE) en
date du 6 aout 2004, publié au j*== bureau de publaité fonciére de LYON le 8
septembre 2004 sous les références 6904P03 volume 2004P7931 de Meonsseur
A

Ouagine anténeure

Une copie de Pacte de Maitre Philippe GRANGER Notare 2 LYON 1=
(RHONE) en date du 6 acir 2004 reprenant l'origine anténeure est annexée au
présent caluer des conditions de vente.

D = SYNDIC

Société Anonyme CABINET GINET 5AS, mmmatnculée au registre du
commerce et des socétés de ROANNE sous le numére 394 123 384 dont le
siége social est situé 16 me Bnson BP 263 4 ROANNE CEDEX (42301), pris
en son établissement secondaire sis a VILLEUBRBANNE 60100, 79 me
Anatole France, agssant poursuites et diligences de

son Directeur Général en exercice, domciliée en cette qualité audit

siége.
E- RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Le certificat d’urbanisme N° RU RXFZFK Q] déliveé le 153 septembre 2024 par

la Mainie de Villeurbanne est annexé au présent caluer des clauses.

E- SERVITUDES

L’adjudicaraire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues pouvant grever le bien, sanf 4 sen défendre er
profiter de celles actives s'il en existe.

G - SUPERFICIE



1%) COPROPRIETE :

2

ALTTRES BIENS NON SOTMIS AT A TOI CARREZ -

H- DOSSIER DE DIAGINOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément 4 'arocle L 271-4-1 du titre 7 du livee T du code de la
construction et de I'habitation, le dossier de diagnostc technique établi le 20 12
2024 par RHONALFDIAGFR est annexé an présent calier des clanses de la

TENLE.

I- OCCUPATION

Les biens sont occupés par le propoétaire sais et encombrés de divers meubles
et objets personnels.

J-DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE SUBSTITUTION

- SAFER
) - Locataiwres fermiers
Précisions a rappeler le cas T it Adnti s e

échéant par le rédacteur du

; en coproprété
caluer : des charges = A A 5 périmétre
necessaire et
- ZIFE
R ik o

Selon la los n® 98-637 du 29 Juiller 1998 -

Arficle 108 »
La sitre 1°/F du Fvre 6 du Code de la Constraction e de F'Habitation est compbiere
par un chapitre & ainsi rédige :

Dispositions applicabler en matiére de saisie-immobiliive du logement princibal.

Artide I 676 ;

En car de vente sar saisie-immobiliére o an immenble on d'une partie dimmenble
comstitant la résidence principale o sme perronne qui remplit les conditions de
ressonrves pomr l'attribution dun logement a loyer moderé, il est institué aw
bendfice de lg commnne nn drofit de preemspion desting 4 assurer fe maintien dans
Jer lew: d sairi,

Ce droit de préemption est exercd ssivant les modalitéis prévies par fe Code de
{Urbanirne en matiére de droit de préemprion srbain.

En car de vente par adiudication, lorsgue cetfe procédure erf rendue oblipatoire de
par la lof on le réglement, la commure peny déléguer ce droit dans ler conditions
definies 4 Farticle 1. 2713-3 du Code de [Urbanizme a un Office Public
d Habitation & Lgyer Modéré ow Office Public A dménagersent o de
Conrirucion.



E—RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L'avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de celui,, ci
tant clans le cadre de la vente am:able que de la vente forcée percevim,
au titre de sa mussmion, par povilége avant tous autres, une rétnbution
légale par application des cispositions de l'article A 444-192 du Code
de Commerce, renvoyant aux dispositions de l'article A 663-28 du
meéme code.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, 4 1'aide de renseignements qu'il a pu se
procurer, de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver

malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vénfier
tous autres éléments.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERAILES

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERAIFES

ARTICLE 1=x— CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditons de vente s’applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles I 311-1 et R 311 et survants du
Code des Procédures d'Exécuton.

ARTICIE 2 - WMODATITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter 4 I'audience d'orientation lautorisation de
vendre a I'amiable le bien donr il est propriéraire.

Le juge peut automser la vente asuable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 2 un montant en deca duquel I'immeuble ne

peut étre vendn.

A défaut de pouvoir constater la vente amuable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICIE 3 - ETAT DE L'INMMEUBLE

L'acquércur prendra les biens dans I'étar on ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvcir prétendre i aucune dimintion de pox, mi @
aucune garantie ou indemnité contre le poursuvant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défaurs d'entretien,
vices cachés, vices de construction, veEtusté, ercers dans la
désignation, la comsistance ou la contenance alors méme que la
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différence emcéderait un minphéme, i & raison des drosts de
mutoyenneté ou de surcharpe des mmrs séparant lesdits biens des
proprétés vossines, alors méme gue ces droits seraent encore dus et
sans garantie de la nature, 1 de la sehdité du sel ou du sous-sol en
raison des carnéres et des foulles qu ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblas qu
ont pu étre faits, des éboulements et ghissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et
pénls sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICIE 4 — BAUN, I OCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui resrera a
courir, des baux en cours.

Toutefos, les baux consentis par le débitenr aprés la délrrrance dn
commandement de payer valant saisie sont mopposables an créancier

poursulvant comme i I’ax:quércur.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
5'il ¥ a lieu les conventions qui avraient pu étre conclues en fraude des
droits de cenzx-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans cdimmution de son pox, aus
différents locaraires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépots de parantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement cans les
droits, actions et oblipations de la partie saisie.

ARTICIE 5 — PREFMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMITES

Les droirs de préemption, de substitution ou assimilés simposeront i
Facquéreur.

5i lacquéreur est évincé par Pexercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, instirués par la loi, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant i raison de immobilisation des
sommes par lu versées ou & raison du préjudice qui pousrait hu étre
OCCASIONNE,

ARTICIE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquércur fera son affaire personnelle de tous contrats ouw
abonnements relarifs 3 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient dii Iéere, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursurvant ne peut en aucun cas etre engagée
en cas d'absence d’assurance.



11

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, er notamment lincendie, 4 une compagnie
notoirement solrable et ce pour une somme égale au moms an prs
de la vente forcés.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I''ndemnité
appartiendra de plemn droit a la partie saisie ou aus créanciers visés
Particle L 331-1 du code des procédures crmles dexécution &

concurrence du solde di sur ledit prix en principal et mtéréts.
En cas de sinistre non garand du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera

pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICIE 7 — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des réglements en wigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescuption et généralement quelles que
soient leur origine ou leur narure ainsi que l'effet des clauses dites
domanales, sanf a faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, 4
ses risques, pénls, fras et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICIE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loy, que par le
ministére d’un avocat postulant prés le tribunal Judiciasre devant
lequel la vente est poursurmie.

Pour porter des enchéres, I'avocar devra se faire remettre tous
éléments relatfs 4 'état civil ou a la dénomination de ses clienrs.

5'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée
en I'absence de conrestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocar se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désipné i Particle 13,
représentant 10% du montant de la muse & pox., sans que le montant
de cette garantie puisse érre inférienr a 3.000 €.

La caution ou le chéque lui est restitué, fante d’étre déclaré acquérenr.

5i I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers partcipant a4 la distnibution et, le eas
échéant, au cébitenr, pour lewr étre distnbuée avec le pox de

I'immeuble.
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ARTICIE 10— SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant
prés le Trbunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui survent |a

vente forcée.

La surenchére est égale au dizéme au moins du pox ponecpal de
vente. Elle ne peut etre rétractée.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalités de publieite

seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére,

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiere d’enchéres.

5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le

surenchénissenr est déclaré acquérewr pour le montant de sa
surenchére.

ARTICIE 11 — RETTERATION DES ENCHERES

A défaur pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais tamés, le buen est renus en vente i la demande du créancier
poursuivant, dun créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

3 le prix de la nouvelle vente forcée est inféneur & celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraing au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article 1. 322-12 du code des Procédures ermles dexécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais raxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenm des intérets an taux légal sur
son enchére passé un délai de deux meis swvant la presmére vente
jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points
a l'expiration d’un délai de quatre mois 4 compter de la date de la
premiére vente défuntive.

En aucun cas, lenchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
P P
répétition des sommes versées.

51le pox de la seconde vente est supénens a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur 4 lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents &

celle-c1.
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CHAPITRE I11 : VENTE

Article 12 — Transmuszsion de proprété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la
constirution dune hypothéque accessoire 2 un contrat de prét destingé
i financer ["acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, ancune démcliton m  aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre ancune détérioration dans les
biens, & peine d’étre contraint 4 la consignation immédiare de son
poix, méme par voie de rétération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente anuable
autorisée par le Juge de 'Exécution seront consignés entre les mains
de la CARPA RHONE ALPES désignée en qualité de séquestre,
pour étre distribué entre les créanciers visés a l'article L 331-1 du
Code des procédures d’Exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Article 14 — Vente anuable sur autonsation judiciare

Le débiteur doit accomplir les dilipences nécessames i la conclusion
de la vente anuable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au

préalable par le juge sera controlé par hu

Le prix de vente de 'immeuble, ainsi que toute somme acquittée par
I"acquérenr en sus du prix de vente, sont consignés entre les mains du
séquestre désipné, produisent intéréts dans les termes prévus i
larticle 13 ci-dessus, et sont acqus au débsteur et aux créanciers

participant i la distnbution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calenlés selon
les dispositions de Particle A 444-102 du code de commerce, sont
versés directement par ['acquéreur, en sus du prix de vente, 4 I'avocat
poursurrant qu les déposera sur son compte CARPA, 4 charge de
restitution en cas de jugement grefusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, on
aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
armuable.
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Le juge sassure que P'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le pr= a été consipné, et que les frais taxmés et
émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, 1l ordonne

la vente forcée.
ARTICLE 15 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

An plus tard 4 Pexpiration du délai de deux mois 3 compter de la
vente définitive, "acquéreur sera tenu impérativement et i peine de
réitération des enchéres de verser son pox en prncipal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

51le patement intégral du poix mtervient dans le déla de deuxz meis de

la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérér.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera angmenté
de plein droat des intéréts caleulés au taux légal 4 compter du

prononcé du jugemenr d’adjudicarion.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a Pexpiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

La somme séquestrée entre les mamns du séquestre désigné produira
mtérets au taux de 103% de celw serm par la Caisse des dépots et
Consignations au profit du débateur et des créanciers, 4 compter de
I'encaissement du prix, jusqu’au paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant 4 I'épard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de feprésenter en temps voulu, la somme consipnée et les
mtéréts produits.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé Uintégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le cotr de linscription du privilége
du vendeur, si bon semble au vendeur de 'inscrire, et de sa radiation
ultérienre.

Le créancier poursurvant de premuer rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers povilégmes pouvant le pnmer, anra la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parues, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du pox, a ses
risques et périls, dans les condidons de I'ardcle 1289 er suivants du

Code civil

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

’'acquércur paiera entre les mains er sur la quittance de Iawvocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 4 compter de la
vente défnitire, 1a somme i laquelle anront été taxés les frais de
pourswtes et le montant des émoluments fixés selon le tanf en

vigneur, majorés de la TVA applicable.

Le titre de vente ne sera délivee par le greffe du Jupe de I'Exécunon
P gt e

quaprés la remise qui aura éré faite de la quirrance des frais de

pourswute, laquelle quittance demeurera annesée au titre de vente.
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51 la méme vente comprend phusienrs lots vendus séparément, les
frass taxables de pourswites sont répartis proportionnellement 3 la
muse i pox de chaque lot.

Article 17 — Dircits de matation

L’acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera liew

5i 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors raxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser
au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa
décharge, en sus du prix de vente, les drcits découlant du répime de Ia
TVA dont ce dermier pourra étre redevable 4 rason de la vente
forcée, compte renu de ses droirs 4 déducton, sauf a I'acquéreur a se
prévaloir d aurres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des
droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus i I'occasion de locations
ne seront a la charge de I"acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a liew, contre son
locataire.

L’'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer 4 I'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des coacquéreuss

Les co-acquérenrs et lenrs ayants droit seront obligés solidairement an

paiement du prix et 4 I'exécudon des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 19 — Délirrance et publication du ugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le ttre de vente et, dans le
mois de sa remuse par le greffe :

a) de le publier au service de publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé 'immeuble mis en vente ;

b) de nother au pourswrant, et & la parbe sase s1 cellea a
consttué avocat, I"accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'awvocar de l'acquéreur sollicitera la
déliveance d'érars sur formalité. Ces états sont oblipatoirement
communiqués i I'avocat poursuivant.

A défaur de l'accomplissement des formalités prévoes aux
paragraphes précédents, dans le délai impart, I'avocar du créancier
poursurrant la distnbution pourra procéder a la publication du titre
de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.



16

A cet effet, I'avocar chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret
0n°353-22 du 4 jamier 1935 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et lenr cout a I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits fraizs devront étre remboursés dans la

huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jomissance

L’acquéreur, bien que propriéraire par le seul fair de la vente, entrera
Erl JOLUSSANCE

a) 5i l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni ttre, &
Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchérs.

k) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1= jour du terme qui swt la vente forcée ou en cas de
surenchére, i partir du l= jour du terme qu swt la vente sur
surenchére.

51l se wouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités 4 accomplir ou action 4 introduire pour obtenir
son expulsion, sans recours quelcongue contre les vendeurs ou le
poursurant.

L'acquércur peur mettre 4 exécution le dwe d'expulsion donr il
dispose 4 enconere du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant
aucun droit qui Iwi soit opposable, & compter de la consignation dn
prix et du paiement des frais taxés.

Article 2] — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a4 compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

5i I'immeuble vendu se trouve en copropriéeé, 'adjudicaraire devra
régler les charpes de copropnété dues, 4 compter de la date du

prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qu concemne la taze fonciére, il la remboursera au prorata
tempons i premuére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
caluer des conditions de vente revetue de la formmle exéentoire, 4 la
suite de laquelle est transcrit le jugement dadjudicarion.
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Le poursuivant n'ayant en sa possesslon aucun fifre antérieur,
lacquéreur n’en pourra exiger aucun, mais il est autorisé 4 se faire
délivrer i ses fras, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propnété.

En cas de vente amiable, le dtre de vente consiste dans ["acte notarié
et le jupement constatant la réalisaton des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des insenptions

La consignation du pox et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de disrribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu davancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant Iimmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distnbution du pos
au titre des dispositions de I'arucle 2375, 1° du Code avil.

ARTICIE 24 — PATEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER
RANG

Aprés la publication du dtre de vente et au vu dun érat hypothécaire,
le créancier de premier rang peut demander, par requéte au Juge de
'Exécution, 4 étre payé 4 ritre provisionnel pour la principal de sa
créance par le séquestre ou le consignataire.

La décision du Juge de I'Exécurion est notfiée par le créancier de
premier rang au débiteur et aux créaneciers mserts, lesquels disposent
d'un délai de quinze jours pour faire opposition 4 certe décision.

Les mtéréts, frais et accessoures de cette créance sont payés une fos le

projet de distribution devenu défuntif.
A Pappui de sa demande, il devra étre fourni :

a) un état hypothécare sur publication du titre de vente |

k) la copie de I'érat ordonné des créances ;

¢} la justification de la notification de la demande de réglement
provisionnel par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, adressée 4 chacun des autres créanciers insents et,
le cas échéant, au syndic de copropnété, et a la partie saisie.

Les mntéréts, frais et accessowes de la eréance sont payés une fois le

projet de distribution devenu définitf.

Le paiement effectué en verm de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que cehu de recevon
provision i charge de fare admettre sa créance a titre défuunf dans le
caclre de la procédure de distnbution, 4 peine de restitution.
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Dans le cas oii un créancier serait tenu i restitution de tout ou partie
de la somme recue a titre provisionnel, celle—ci serait productive d'un
mtéret an taus légal & compter du jour du réglement opéré par le

sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I"avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R 331-1 a R 334-3
du Code des Procédures d"Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
sur les fonds a répartir.

ARTICIE 26 — FI ECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile an cabinet de 'avocar constirué.

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
veite.

Les domiciles élus conserveront leuss effets quels que solent les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'étar des

parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICIE 27 — I\WEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéeé avis
de muration prévu par article 20 de la loi du 10 juiller 1965 (modifiée
par L n°94-624 du 21,/07/94).

Cette notification devra intervemir dans les qunze jours de la vente
devenue définitive er indiquera que 'opposition évenruelle, tendanr a
obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ol limmeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriété, en conformité avec I'article 6 du décrer n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande davis de réception,
la désipnation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,

domicile réel ou élu de I'acquérenr.

ARTICIE 28 — NWEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de "Association
Syndicale Libre ou de 'Association Syndicale Aurorisée IMavis de
mutation dans les conditions de Particle 20 de la Ini n®65-337 du 10
juillet 1965 conformément i 'ordonnance n"2004-632 du 1= judlet
2004.
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Cette notification devra intervemir dans les qunze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition évenruelle, tendanr a
obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Maitre Corinne MENICHELLI

Avocat poursuivant

Le 22 janwvier 2025
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ANMNEXES PROCEDURALES
Copie Assignations 4 comparaitre i 'andience d'orentation
au débiteur

Etat hypothécaire sur formalité de publication du
commandement

Procés-verbal de description du 20 décembre 2024.

Qui comporte les documents annoncés dans le dossier
documentaires



ANNEXES DOCUMENTAIRES

- extrait matrice cadastrale

- Ebis du syndic

- réglement de copropniété 31 03 1980

- modificatif du 28 12 1995

- Acte d’acquisition du 6 08 2004

- PV d’assemblée générale du 18 02 2020
- PV d’assemblée générale du 22 02 2021
- PV d’assemblée générale du 29 03 2022
- PV d’assemblée générale du 21 03 2023
- PV d’assemblée générale du 12 03 2024
- Fiche synthétique de la copropriété

- Etat date du 3 10 1024

-DTA du 20 10 2016

- contrat de syndic au 01 04 2024

- carnet d’entretien

- certificat d'urbanisme N° RU RXFZFEQ] délivré le
13 septembre 2024

-DDT établi 20 12 2024

- Registre de copropriété
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