VENTE
SUR SAISIE IMMORBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Taobunal Judiciare de LYON, Département
du Bhone.

REPUBLIQUE FRAMNCAISE
ALl NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de 'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LYOMN, Département du
Rhéne, a tranché en 'audience publique du

la sentence d'adpdication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DELAVENTE
CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, i l'audience de vente du Juge de I'Exécution prés le
Tabunal Judiciare de LYON, au plus offrant des enchénsseuss, les biens et
drosts immobibers swvants :

Dians un ensemble immobilier soumis au régime de la coproprniété dénommé
« LOT F» situé a 69009 LYON, 24 Avenne Joannes Masset, composé de trois
batuments dénommeés, batiment « SA », batument « SR» et battment « DPIN »,
vole de raccordement a la SNCF érmablie sur 'assierte desdits bitiments.

Et plus precisement les lots de copropriete suivants |

- lotn® 106 (lot numero cent six)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 1* etage, cote Est,

et les mille trois cent cinquante-tross/trois mulliémes (1 353/3 000 tantiémes) de
la propriété du sol et des parties communes générales de limmeuble.

- lot n® 107 (lot numero cent sept)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 1% etage, cote Est,

et les mille deux cent cinguante-six/trois milligmes (1 236/3 000 tantiémes) de
la propriéré du sol et des parties communes générales de I'immeuble.




Les lot 106 et 107 ont été regroupés et aménagés en bureau avec hall dentrée,
sanitaires, salle de réunion, bureau 1, burean 2, burean 3, bureau 4, espace
cusine, et un local techmque.

- lot n® 110 (lot numeéro cent dix)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 1% etage, cote Est,

et les deux cent guatre-vingt-dix/trois mulhémes (290/3 000 tantiémes) de la

propriété du sol et des parties communes générales de 'immeuble.

- lot n® 111 (lot numeéro cent onze)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 1% étage, cote Est,

et les mulle deu= cent cinquante-six/trois mulliemes (1 256/3 000 tantiémes) de

la propriéré du sol er des parties communes générales de I'immeuble.

- lot n® 112 (lot numeéro cent douze)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 1% etage, cote Est,

et les quatre-vingt-dix-sept /trois milliémes (97/3 000 tantiémes) de la propnété

du sol et des parries communes générales de 'immeuble.

- lot n® 113 (lot numeéro cent treize)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 1% étage, cote Est,

et les hwit cent soiante-dix/tross mulliémes (870/3 000 tantiémes) de la

propriéeé du sol et des parties communes générales de l'immeuble.

Les lots 110,111,112 et 113 ont été regroupés et aménagés en bureaus,
composés dun bureau et salle d’archives sanitaires,

Etant précisé que ces lots proviennent de la drmision du lot n° 3 aux termes du

modificanf a I'état descriprif de division suivant acte requ par Maitre STARCK,
Notatre du 135 jullet 1984 | publié au service de pubhcité fonciére de LYON 1=
leLYON 1,les 7/09/1984 et 3/01/1985 vol 4096 n® 17

Le tout cadastze :

SECTION | N° ADRESSE
EP o7 24 Avenue Joannes Masset




PROCEDURE

La présente procédure de saisie immobiliére et de distribution du prix est
poursume

i l'encontre de -

Aux requétes, poursuites et diligences du -

S}ml:hcat des copropriétaires «Le Gorge de Loup » Batiment SR3 ayant sen
siége Résidence « Le Gorge du I.-caup #, 24 Avenue Joannés 69009 LYON,
représenté par son syndic en exercice, la société CONFLUENCE ROLIN
BAINSON, SAS au cap:tal de 5000 €, 1mrmmcufcc au RCS de LY ON sous le
W 750 D48 514 dont le siége social est 7 Cours Charlemapgne i 69002 LYON |

pase en la personne de son représentant légal domueihé en cette qualité audit
siége.

Faisant constitution d'Avocat en la personne de la Maitre Hugues DUCROT,
Avocat associé de la société DPA DUCROT ASSOCIES inscute au Barrean
Lven, demeurant 45 quar Jaixr 69009 LYON, Toque 709, on pouront étre
s:.gm.ﬁfs les actes dopp-::smm au présent mﬂnnmﬁmneug les offres réelles, et
toutes cations relatives 4 la saisie dontil s'agit.

Swvant commandement du muustére de la SPE FRADIN TRONEL
SASSARD et Associés, SPE sous forme de SAS omlaire dun office de
commuissaire de Justice, dont le siége est 79 Bis Cours Vitton a 69006 LYON en
date du 7 ma 2023.

En vertu et pour l'exécution :

- Dun jugement rendu par le Président du Tribunal Judiciaire de LYON,
survant procédure accélérée au fond en date du 13 novembre 2023
sigmifié survant explost de la SPE FRADIN TRONEL SASSARD et
Associés, en date du § décembre 2023, revétn du certificat de non-
appel en date du 27 mars 2024,

- D'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de LYON, pdle de la
prozimité et de la Protection en date du 3 ma 2024, signifié survant
exploit de la SPE FRADIN TROMEL SASSARD et Associés, en date
du 22 juillet 2024, revétu du certificat de non-opposition en date du 28
novembre 2024

- D'une hypothéque légale inscrite par le Syndicat des copropriétaires «le
Gorge de Loup » représenté par son syndic en exerace, CONFLUENCE
ROLIN BAINSON, SAS a l'encontre de selon bordereau du
11/04/2023 en vertu du jugement du 13/11 /2023 publié au premuer busean du
service de publicité fonciére de LYON le 17/04/2025 sous les références
6204P01 2025V2965..



1°)PRINCIPAL 20 032,97 €
Corgespondant

1/1- Jugement PAF du 13/11/2023

- Condamnation en principal 25 148 06 €
Dommages-intéséts 30000 €

- Asticle 700 CPC BO0,00 €
TOTAL 26 2435 06€

1/ 2 Jugement du 03.05.2024

- Condamnation en prneipal 213491 €
- Article 700 CPC 650,00 €
TOTAL 278491 €
2°)INTERETS 565,02 £

2.1 Intéréts sur jugement du 13/11/2023: 32575 €
Selon le détad swrant -

T.ml.éga.'n 13/11/2023 2 00,707 /2021 sar 25 143.06 EUR
Ta‘uxl.éga.! 1311/2023 3 29,/04/2025 sar 300.00 EUR
(Taux légal= 4.22% du 13/11/2023 au 31/12/2025)
(Taux légal= 5.07% du 01/01,/2024 1 14/01/2024)
(Taux 1égal 5,07 % + 5 du 15/01/2024 am 30/06/2024)
(Tx lépal= 4.92% + 5 du 01/07/2024 2 31/12/2024)
('1—31.15 1ég21= 3.71% + 5 dua 01,/01/2025 au 39;‘04.-"2025;
Tml.éga.'i 13/11/2023 3 29,/04/ 2023 sur 500.00 EUR
(T 1égal= 422 % 13/11,/2025 a1 31/12/2023)
(Tiuz légal= 5.07 %o 01/01/ 2024 au 14/01/2024)
[:1—31.15 légl|.= 5.07% +3 du 13/01/2024 an Eﬂf{lﬁffﬂfﬂ
(Taus lépal= 4,829 +5 dn 01/07/2024 au 31/12/2004)
(Tax I8gal= 5.71% + 3 du 01,/01,/2025 an 20/04/2023)

22 Intérets sur jugement du 03.05.2024 : 23927 €
Selon le détail surrant :

Tanx Legal 03,/05/2024 & 20/04,/3025 sur 2 13491 EUR
(T légal= 5.07 Yocn 03/05/2024 m 30/06/2024)
(T légal= 492 Yochn 01,07 2004 am 04/07/2024)

(T 1gal= £.92 %o +3 du 05/07/2024 an 31 2/2024)
(Tauz égal= 3,71 % + 5 i 01/01/2025 au 20/04/2025)
Tau= Legal 03/05/2024 3 29,/04/2025 =ur 650,00 EUR
(Taux Lépal= 5.07% du 05,/03,/2024 au 30406,/ 2024)
(Ta= lépal= 402 % du 01107/2024 am 04,07 /2004)
(Taumlégal 492 % + 5 du 05/07/2024 au 31/12/2024)
(Tanz égal= 3,71 % T3 du 01101,/2025 au 28 /04/2023)



3*y PROVISION POUR FRAIS FAITS OU A FAIRE: POUR
MEMOIRE

TOTAL POUR LES 4 PREMIERS POSTES APRES DEDUCTION
DES REGLEMENTS EFFECTUES :

- Versements étude -9914,58 €

TOTAL OUTRE MEMOIRE : 19 683,41 €

Etant précisé que le compte ci-dessus a été arrété a la date du
(29/04/2023)

Sous réserve et sans préudice de tous autres dus, droits et actions, des mtérets
sur intéréts en cours, de tous autres frais et légtimes accessoires, offrant du tout
détail et hqudation en cas de réglement immeédiat, et en tenant compte de tous
acomptes quu auraent pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescotes par 'article R 321-3 du Code des Procédures dexécution, c'est-a-dire

La constitution de Maitre Hugues DUCROT, Avocat associé de la société DPA
DUCROT ASSOCIES inscrite au Barreau Lyon, demeurant 43 quai Jajr 69009
LYON, pour le compte du Syndicat des copropriétares «le Gorge de Loup,
représenté par son syndic en exercice, CONFLUENCE ROLIN BAINSON

SRS

1)

4)

6%)

DI'ndication de la date et de la natare du titre exécutoire en verin
duquel le commandement est délrrre ;

Le décompte des sommes réclamées en pnneipal, frais et intéréts
échus, ains que I'indication du taux des mtéréts moratosres ;

L'avertissement que le débiteur doit paver lesdites sommes dans un
délai de Inut jours, qu'a défaut de patement, la procédure a fin de vente
de I'i'mmeuble se poursurrra et qu'a cet effet, le débiteur sera assipné a
comparaitre 4 une audience du juge de I'exécunhion pour vour statuer sur

les modalités de la procédure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité foneiére.

L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le
bien est indisponible i 'égard du débiteur 4 compter de la sigmification
de 'acte et a I'égard des tiers 4 compter de la publication de celui-c1 an
ler Burean de publicité fonmére de LYON ;

L'ndication que le commandement vaut sasie des frmits et que le
débiteus en est séquestre ;



7% Lmndication que le débistenr garde la possibiité de rechercher un
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder i sa vente amiable ou de
donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoms étre conclue qu'aprés autonsation du juge de l'exécution ;

8% La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avorr i indiquer a
Thwssier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agt
dune personne morale, sa dénomination et son siége social ;

99) Lindication qu'un hwssier de justice pourra pénétrer dans les henx atin
de dresser un procés-verbal de deseniption de l'mmeuble ;

10%) L'ndication que le juge de I'exécution terntonalement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
mcidentes v afférentes est celw du Tubunal Judiciare de LYON, 67
e Serment 69003 LYON

119) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de sase, de l'mde undictionnelle s'il
remplit les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10
jullet 1991 relative a l'ade jundique et le décret n® 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de lacite los ;

12%) L'ndication, 51 le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime
en sitnation de surendettement, il a la faculté de sasic la commussion de
surendettement des particuliers mstituée par l'article L. 331-1 du code

de la consommation.

13%) 5ile eréancier smsissant agit en vertu d'une transmussion, 4 quelque titre
que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre 'acte de transmission &
moimns que le débiteur n'en ait été répuliérement avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publié pour valoir sasie
au ler bureau de publicité fonciére de Lyon le 3 qullet 2023 sous les références
surrantes : G904P01500054

Le 1= Bureau de publicité fonciére de LYON a déliveé le 4 jullet 2025 I'état
hypothécaire n®6904P01 2023F179 a1 annexé certifié 4 la date de publication du
commandement de payer valant saisie.

fcf Eat bypothécaire c-annexee)

De meme et en date du 2 septembre 2025 par explost de I'étude FRADIN
TRONEL SASSARD et Associés, SPE sous forme de SAS drualaire dun office
de commussaire de Justice, dont le siége est 79 Bis Cours Vitton 4 69006 LYON
a farr délivrer 2 la société une assignation a comparaitre A
l'andience d'onentation de hadame le Juge de I'Exécution prés le Judiciaire de
LYON pour le mardi 7 octobre 2025 29 h 30

(Cf assignation ci-anmexeés)

L’adjudication aura Leu en un lot pardessus la ou les muses 4 prix ci-aprés

mdiquées :
120 000,00 € {cent vmpt mille enros)

offerte(s) par le poursurvant, outre les clanses et conditions du présent caluer
des charges.



CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

A - DESIGNATION DES BIENS FT DROTTS TMAOBITIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a 'andience
des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LYON en un
LOT, des biens et droits immobiliers qu sont désignés comme suit au

commandement sus indiqué

Dans un ensemble immobilier souns au régime de la coproprniété dénommé
« LOT F» stue a 69009 LYON, 24 Avenne Joannes Masset, composée de trois
batuments dénommeés, batiment « SA », batument « SR » et battment « DPIN »,
vole de raccordement 3 la SNOCF établie sur I'assiette desdits binments.

Et plus precisement les lots de copropriete suivants |

- lot n® 106 (lot numero cent six)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 1% étage, cote Est,

et les mille trois cent cinquante-trois/ trois milliémes (1 353/3 000 tantiémes) de
la propriéré du sol et des parties communes générales de I'immeuble.

- lotn® 107 (lot numero cent sept)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 17 étage, cote Est,

et les mulle deux cent cinquante-six/trois milliemes (1 236/3 000 tantiémes) de

la propriéré du sol et des parties communes générales de I'immeuble.

Les lot 106 er 107 ont été regroupés et aménagés en bureau avec hall denrrée,
samutaires, salle de réumion, bureau 1, burean 2, bureau 3, bureau 4, espace
cuisine, et un local techmque.

- lot n® 110 (lot numeéro cent dix)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 1% étage, cote Est,

et les deux cent quatre-vingt-dix/trois mulhémes (290/3 000 tantémes) de la

propriété du sol er des parties communes générales de 'immeuble.

- lot n® 111 (lot numeéro cent onze)
soit un local situé dans le batiment « SR » au 1% étage, cote Est,

et les mille deu= cent cinquante-six/trois milliemes (1 236/3 000 tantiémes) de

la propriéré du sol et des parties communes générales de I'immeuble.

- lot n® 112 (lot numeéro cent douze)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 1% etage, cote Est,

et les quatre-vingt-dix-sept /trois mulliémes (97/3 000 tantiémes) de la propriété

du sol et des parries communes générales de 'immeuble.

- lotn® 113 (lot numeéro cent treize)
soit un local situe dans le batiment « SR » au 1* eétage, cote Est,



et les hwt cent somante-dix/tross mulliémes (870/3000 tantémes) de la

propriété du sol et des parties communes générales de 'immeuble.

Les lots 110,111,112 et 115 onmt été reproupés et aménagés en bureaux,

composés d'un bureau et salle d’archives sanitaires,

Etant précisé que ces lots proviennent de la dmsion du lot n° 3 aux termes dn
modificanf a I'érar descriptif de division suivant acte recu par Maitre STARCEK,
Notaire du 13 pullet 1984 | publié au service de publicité fonciére de LYON 1=
le IYOM 1, les 7/09/1984 et 3/01/1985 wol 4096 n® 17

Le tout cadastré -
SECTION | N° ADRESSE
EP o7 24 Averme Joannes hlasset

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiiers qui précédent, existent,
s'étendent, poursmvent et comportent, avec toutes leurs asances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeukbles par destination, et en
particulier tout maténel pouvant avour le caractére d'immeuble par destination,
et tout droit et toute servitude pouvant v étre attaché, et toute augmentation et
amélioration i y survenir, sans aucune exception m réserve.

(CF exctraits cadastrasoe c-annexes)

Selon acte en date des 2 juillet et 20 acut 2025 I'érude FEADIN TRONEL
SASSARD et Associes, SPE sous forme de SAS omlaire dun office de
comumssaire de Justice, dont le siége est 79 Bis Cours Vitton a 69006 LYON a
procédé i un procés-verbal descnptif des biens et droits immobiliers ous en

vente ci-aprés
(Cf: PV Descriptif ci-anmexc)

B - RENSEIGNEMENTS SUR IA DATE D'ACHEVEMENT DES DWEUBIES
RECEADENT CONSTRUTTS (C.G.I. ANN. IT_ART. 258)

C - ORIGINES DE PROPRIETE

Les biens et droits immeobiliers présentement saisis appartiennent 4 a la

D - SYNDIC

Le syndic est la société CONFLUENCE ROLIN BATNSON, 5AS au capital
de 3000 €, immatacunlée au RCS de LYON sous le N® 750 048 514 doat le
siége social est 7 Cours Charlemagne a 69002 LYON, pase en la personne de
son représentant légal domucilié en cette qualité audit siege.



L’ensemble immobilier a fair I'objer d’'un réglement de copropriété er érmar
descoiptif de division établi par acte de Maitre SYLVESTRE notaire le
30/09/1981 pubké au service de publicité Fonciére de LYON 1, le 14/10/1981

vol 3132 n®6

D’un modificatf recu par Maitre STARCK, Notaire le 29/10/1982, publié au
service de publicité Fonesére de LYON 1, le 22/12/1982 vol 3500 n° 3.

[D’un modificatf recu par Maitre STARCK, Notaire le 10/05/1984, publié au
service de publicité Foneiére de LYOIN 1, 1e 03/08/1984 vol 4068 n® 12

D'on modificanf recu par Maitre STARCK, Notaire le 13/07/1984, publié an
service de publicité Fonciére de LYON 1, les 7/09/1984 et 3/01/1983 vol
4096 n° 17

Et Attestation rectificatrre du 26/11/1984 publife au service de publicité
Fonciére de LYOIN 1, le 3 janmer 1985 vol 4201 n®15.

D'un modificarif recu par Maitre STARCK, Notaire le 7 jun 1983 publié les
23/T/1985 et 31/10/1985 au service de publicité Fonciére de LYON 1, vol
4402 o° 15

Et attestation rectificatrre du 30 10 1983 publife au service de pubhaté
Fonciére de LYON 1, le 31 octobre 1985 vol 4498 n®2.

D’un modificatf recu pas Maitre STARCK, Notaire le 14 février 1986 publié
les 11,/04/1986 au service de publicité Fonciére de LYON 1, vol 4648 n° 10

Et attestation rectificative du 24 pullet 1986 publiée an sermice de publicité
Fonciére de LYON 1, e 23/07 /1986 vol 86P n°1313

D'un modificatif recu par Maitre GAILLET, Notaire le 8 février 1991 publié
les 3 avxil et 3 juin 1991 an service de publicité Foneciére de LYON 1, wal 21P
n® 2969

Et attestation rectihcatre du 28 ma 1991 publiée au service de publicité
Fonciére de LYON 1, le 3 pun 1991 vol 91P 04631

[D’un modificatif recu par Maitre HUBLOT, Notaire le 24/10/1997 publié le
19/12/1997au service de publicité Foneiére de LYON 1, vol 97P n® 9468

E - RENSEIGNEMENTS D TURBANISAME

Le certificat d'urbanisme n® BU KTJQTITZ délivré par le maire de Lyon le 8
jullet 2025 pour la parcelle cadastrée sechon BP n® 97 est annexé au présent
cahier des charges.

F- SERVITUDES
L’adjudicataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occulres,

continues ou discontinues pouvant grever le bien, sauf i s'en défendre er a
profiter de celles actives s'il en existe.

& - SUPERFICTE
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17} Copropriété :

Conformément aux termes de la loa 96-1107 du 18 Décembre 1996 et du décret
97-332 du 23 Mai 1997

- Pour les lots 106 et 107, la superhicie totale Los Carrez est de 116,80 m®

-Pour les lots 110,111,112.113, 1a superhicie totale Lo: Carrez est de 123,45 m”.

2% Autres biens non soums 4 1a Los Carrez ¢

H - DOSSTER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE TUNIQUE

Conformément 4 l'ardcle L 271-4-1 du titre 7 du livee 1T du code de la
construction et de I'habitation, il est annexé an présent cahier des conditions de

la vente, le dossier de diagnostic technique réalisé par 'entrepnise JURITEC LE
207 2025 pousr les lots 106 et 107 et le 02 09 2023 pour le lots 110, 111, 112, et

113
(Cf. dossier de diagnostic fechmigue ci-annexy)
I1- OCCUPATION

LOTS 106 et 107 :

IIs sont occupés par la

LOTS 110,111,.112.113

Ils sont occupés par la

] - DROTTS DE FREEAIPTION OU DROTTS DE SUBSTTTTITION

- SAFER
] . -  Locataires fermiers

Précisions a rappeler le cas - Loeataires dans imymenble
échéant par le rédacteur du en coproprété
cahier , des charges 81 - Fones i pénmétie
Necessarse sensible

- ZI1F

ST £

Selon la los n® 98-637 du 29 Juiller 1998 -

Ardicle 108 »
Ls titre 17/ du Fivre 6 du Code de la Constraction ef de I'Habitation est compplite
par mn chapitre & ainsi rédige :
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Dispasitions applicabler en matiére de saisie-immobiliive du logement principal.

Artide I 676 2

En car de vente sar raisie-immeobiliére o an immenble on d une partie d'immenble
constitnant la résdence principale d sme personne qui remplit les conditions de
ressonirces pour [attribution dun logenent 4 loyer modéré, il est institué an
bénéfice de la commnne nn droft de préensption desting 4 arsurer le maintien dans
Jer lenoc de sair,

Ce droit de préemption et exencd smvant les wodalitées prévaes par Je Code de
{Urbanirme en matiére de droif de préemprion srbain.

Ebn cas de vente par adiwdication, lorsque cette procédure et rendue obligatoire d
par fa lof on e réglement, la commmune peut déléiguer ce droit dans Jer conditions
definier 4 larticle 1. 213-3 du Code de MUrbanisme a mn Office Public
d Habitation & Loyer Modéré on Office Public d_Aménagement & de
Consiruction.

K — RETRIEUTION DUSEQUESTRE REPARTITEUR

L'avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de celui,, ci
tant dans le cadre de la vente anmuable que de la vente forcée percevea,
au titre de sa mussion, par prrilége avant tous autres, une rétanbution
légale par application des dispositions de l'article A 444-192 du Code
de Commerce, renvovant aux disposiions de l'article A 663-28 du
méme code.

Toutes les indications gqui précédent ont été réunies par 'Avocat

qu po P
pourswvant, i l'ade de renseipnements qu'il a pu se procurer, de
notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché i l'occasion d'erreurs,
mezactitudes ou omissions, qu pourraient sy trouver malgré tout le
501 APPOLTE.

1l appartiendra 4 ladmudicataire comme subrogé aux droits do vendeur
de se procuser hu-méme tous fitres établissant la propriété du lot
immaobilier s en vente ainsi que de vénfier tous antres éléments.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPTTRE T&* : DISPOSITIONS GENERATLFS

Article 1= Cadre jundique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles L 311-1 et R 311 et survants du

Code des Procédures d’Exécuton.

Article 2 = Modalités de la vente

Le saisi peut solliciter 4 I'andience d'orientadon 'autorisation de
vendre 4 I'amiable le bien dont il est propriéraire.
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Le juge peut automser la vente anuable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe er 3 un monrant en dega duquel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amuable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 = Erar de |'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état on ils se trouvent au jnur de
la vente, sans pouvoir prétendre & aucune dimmution de pmg m i
aucune ga.[sume ou mndemmnité contre le poursuivant, la partie sasie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, wices de construction, Teétusté, errers dans la
désipnation, la consistance ou la contenance alors meéme que la
différence exzcéderait un winphéme, 1 & rason des drosts de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits serment encore dus et
sans garantie de la nature, i de la schdité du sol ou du sous-sol en
rason des carméres et des foulles qu ont pu etre fates sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produre, des remblas qu
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de tecre.

Jacquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses nsques e
L d fi ft: 1l T
pénls sans aucun recours contre qua que ce soit.

Article 4 — Bauz locations et autres conventions

L'acquércur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefors, les baux consentis par le débitenr aprés la délirrance dn
commandement de payer valant saisie sont mopposables an créancier
poursuivant comme 3 l'acquéﬂ:ur.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lien les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de cenz-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans dimmubion de son pox, aus
différents locataires, des loyers qu ‘ils auraient Pﬂ}f'i d'avance ou de
tous dépots de parantie versés a la partie sasie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passrrement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 — Préemption. substitution et droats assinulés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront &
Pacquéreur.

5i l'acquéreur est évincé par lexercice de l'nn des drois de
préemption, de substitution et assimilés, instirués par la loi, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immaobilisation des
sommes par lm versées ou a raison du préjudice qui pousrait hu étre
OCCASIONNE.
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Artecle & — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatfs & 'immeuble qui auraient pu érre souscrits ou
qui auraient dia P'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursurrant ne peut en aucun cas étre engagée

en cas dabsence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, a une cnmpag-me
notoirement solrable et ce pour une somme égale au moms au prix
de la vente forcés.

En cas de simistre avant le pau:mcnr 1ntagrﬂl du prix, l'indemniré
appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers Tisés 4

Farticle L 331-1 du code des prncedurr:i civiles d'exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et mtéréts.

En cas de sinistre non garand du fait de I’ aoqut:rcu.r celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son pox outre les accessoures, frais et dépens
de la vente.

Article 7 = Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes acrives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles
résultent des loss ou des réglements en vipueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et pénéralement quelles que
soient leur origine ou leur narure ainsi que leffer des clauses dites

domamales, sauf a faire valowr les unes et 4 se défendre des auntres, &
ses risques, pénls, fras et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPTTRE II : ENCHERES

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la lot, que par le
ministére d’un avocat postulant prés le tribunal Judiciaire devant
lequel la vente est poursurmie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous
eléments relarfs a 'érat civil ou a la dénomination de ses clients.

5l y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée
en I"absence de contestation de la surenchére.

Article 9 — Garantie A fournir par 'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocar se fait remertre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un

chéque de banque rédigé a 'ordre du séquestre désigné a l'arricle 13,
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représentant 10% du montant de la nuse 4 pox, sans que le montant
de cette garantie puisse étre inférieur a 3.000 €.

La caution ou le chéque hu est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.
Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers participant & la distnbution et, le cas

échéant, au débiteur, pour lewr etre distnbuée avec le pox de
I'immeuble.

Article 10 — Surenchere

La surenchére est formée sous la constimtion d’un avocat postulane
prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qu swvent la

vente forcée.

La surenchére est épale au dm#me au moins du pox ponecpal de
vente. Elle ne peut etre rétractée.

En cas de pluralité de surenchénsseuss, les formalités de publieite

seront accomplies par 'avocar du premier surenchérisseur.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d’enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le

surenchénsseur est déclaré acquérenr pour le montant de sa
surenchere.

Article 11 — Rétération des enchéres

A défaut pour 'acquéreur de paver dans les délais prescrits le prix ou
les frais tamés, le bien est renus en vente i la demande du créancier
poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

51 le pox de la nouvelle vente forcée est inféneur 4 celm de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'arrcle L. 322-12 du code des Procédures civiles d’exécuton.

L'enchérisseur défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de la
premiére andience de vente. I1 sera tenn des intéréts au taux légal sur
son enchére passé un délai de deux meis swvant la preouére vente
jusqu’i la nouvelle vente. Le taux d’intérér sera majoré de cing points
i Pexpiration d’un délai de quatre mois 4 compter de la date de la
premiére vente défuntive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillaint ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.
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51 le pox de la seconde vente est supénens 4 la premuére, la différence
appartienclra aux créanciers et 4 la partie sasie.
L’acquéreur i lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a

celle-c1.

CHAPTTRE 111 : VENTE

Article 12 — Transmssion de propriéte

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
dun droit de préemprion.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la
constitution d’une hypothéque accessoire 4 un contrat de prér destiné
i financer I"acquisition de ce bien.

Avane le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire ancun
changement notable, aucune démecliton m aucune coupe
extraordinare de bois, 1 commettre aucune déténioration dans les
biens, & peine d’étre contraint i la consignanon immédiate de son
pox, méme par voue de réitération des enchéres.

Article 13 — Diésipnation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente amuable
autorisée par le Juge de 'Exécution seront consipnés entre les mains
de la CARPA FHONE ALPES désignée en qualité de séquestre,
pour étre distribué entre les créanciers visés a larticle L 331-1 du
Code des procédures d’Exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de
toute mature résultant des effets de la saisie.

Article 14 — Vente amable sur auntonsation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires i la conclusion
de la vente amiable.

L’'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au

préalable par le juge sera contrélé par hu

Le prix de vente de I'immeuble, ainsi que toute somme acquittée par
Pacquéreur en sus du prix de vente, sont consignés entre les mains du
séquestre désioné, prodwsent intéréts dans les termes prévus
Particle 13 ci-dessus, et sont acquis au débiteur et aux créanciers

participant 4 la distnbution

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
les dispositions de Particle A 444-102 du code de commerce, sont
versés directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente, 4 I'avocat
poursurvant qui les déposera sur son compte CARPA, 4 charge de
restitution en cas de qugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou
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aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
anuable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fimées, que le po= a ét8 consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditons sont remplies. A défaut, il ordenne

la vente forcée.

Article 15 — Versement du prix de 1a vente forcée

Au plus tard a Pexpiration du délal de deux mois i comprer de la
vente définitive, Pacquéreur sera renu impérativement et 4 peine de
réitération des enchéres de verser son pnx en prncipal entre les
mams du séquestre désigné, qu en délrrrera recu.

51 le pasement intégral dn prix intervient dans le délai de deux mois de

la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable dancun intérét.
L

Passé ce déla de deux moss, le solde du prix restant du sera augmenté
de plein dreat des intéréts calculés au taux légal 4 compter du

prononcé du jugement d’adjudicarion.

Le taux d'intérér légal sera majoré de cing points a I'expiradon du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

La somme séquestrée entre les mamns du séquestre désigné produira
mtéréts au taux de 105% de celw serm par la Caisse des dépats et
Consipnations au profit du débitenr et des créanciers, & compter de

encaissement du prix, jusqu’an paiement des sommes distribuées.

En aucun eas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant 4 I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme consipnée et les
mtéréts produits.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le cout de linscription du privilége
du vendeur, si bon semble an vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérienre.

Le créancier pourswvant de premuer rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des eréanciers povilégeés pouvant le pomer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du pox, a ses
risques et périls, dans les condidons de Particle 1289 et suivants du

Code camil

Article 16 — Paiement des frais de poursustes

L’acquéreur paiera entre les mains er sur la quittance de P'avocar
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente défimtrre, la somme 3 laquelle auront été taxzés les fras de
pourswtes et le montant des émoluments fxés selon le tanf en

vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Le ritre de vente ne sera délivré par le greffe du Juge de 'Exécution
quaprés la remise qui aura éré faite de la quirtance des frais de
poursute, laquelle quuttance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusienrs lots vendus séparément, les

frass taxables de pourswites sont répartis proportionnellement a la
muse i pox de chaque lot.

Article 17 = Diroits de poatation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera liew

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser
au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dermuer pourra étre redevable 4 raison de la vente
forcée, compte renu de ses droirs 4 déducton, sauf a I'acquéreur a se
prévaloir dautres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des
droits qui en résulterait sera libécatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations
ne seront a la charge de I"acquéreur que pour le temps postérieur 4
sofl entrée en jouissance, sauf son recours, s'il v a liew, contre son
locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre

quiconque du montant et des yustificatifs des droits & déduction que
le vendeur pourrait opposer 4 'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des coacquéreurs

Les co-acquéreuss et leurs ayants droit seront obligés solidarement an

paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.
CHAPTITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A TA VENTE

Article 19 — Délirrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le dtre de vente et, dans le
mo1s de sa renmse par le greffe :

a) de le publier au burean des hypothéques dans le ressort
duquel est situé M'immeuble mis en vente ;

b} de notiher an pourswvant, et a la partie sasie 51 celle-ct a
constué avocat, Maccomplissement de cette formalité ;

le tout 4 ses fras.
Lors de ceme publication, I'avocar de lacquéreur sollicitera la

délivrance d'érars sur formalité. Ces érars sont obligaroirement
communiqués a Pavocat poursuivant.
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A défaur de l'accomplissement des formalités prévoes aux
paragraphes précédents, dans le délai impart, I'avocar du créancier
poursurrant la distnbution pourra procéder i la publication du titre
de vente, le tout aux frais de I"acquéreur.

A cet effet, I'avocar chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les péces prévues par les articles 22 et 34 du décret
0°33-22 du 4 jammer 1933 ; ces formalités effectudes, i en notifiera
I'accomplissement et leur cout i 'avocat de 'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la

hmitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jomissance

L’acquéreur, bien que propriéraire par le seul fair de la vente, entrera
&N [OISTANCe

a) Si 'immeuhble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni tirre, 4
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la wente sur suzenchére.

b) Si Iimmeuble est loué, par la perception des lovers ou fermages 4
partic du 1% jour du terme qui swt la vente forcée ou en cas de
surenchére, 4 partir du l= jour du terme qu swt la vente sur
surenchére.

51 se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de
toutes les formalités & accomplir ou action 4 introdwre pour obtenir
son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuvant.

L’acquéreur peut mertre 4 exécution le ritre d'expulsion donr il
dispose a encontre du saisi, et de rour occupant de son chef n’ayant
aucun droit qu hu soit opposahble, 4 compter de la consignation du
pox et du paiement des frais taxés.

Asticle 21 — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute narure,
dont les biens sont ou seront grevés, a4 compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicaraire devra
régler les charges de copropriété dues, 4 compter de la date du

prononceé du jugement portant sur la vente foreée.

En ce qui concerne la taxze fonciére, i la remboursera au prorata
tempons 4 premuére demande du précédent propnétaire et sur
présentation du role acquitté.
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Article 22 - Titres de propniété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
caluer des conditions de vente revetne de la formmule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement dadjudication.

Le pnursuwnnt n'ayant en sa pmsmunn aucun tfire antérieur,
'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire
délivrer a ses fras, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propnété.

En cas de vente amiable, le dire de vente consiste dans I*acte notarié

et le jugement constatant ]a réalisation des conditions de la wente
passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des msenptions

La consignation du prx et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant Iimmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distnbution du po=s
au titre des dispositions de 'arucle 2375, 1° du Code civil.

Article 74 — Paiement provisionnel du créancier de 1= rang

Aprés la publication du dtre de vente et au vu dun érat hypothécaire,
le créancier de premuer rang peut demander, par requéte au Juge de
IExécution, 4 étre payé a ritre provisionnel pour la principal de sa
créance par le séquestre ou le consmignatare.

La décision du Juge de I'Exécurion est norifiée par le créancier de
premier rang an débitenr et aux créanciers mscrts, lesquels disposent
d’un délai de quinze jours pour faire opposition a cette décision.

Les mtérets, frais et accessoures de cette créance sont payes une foss le

projet de distribution devenu définitif.
A lappui de sa demande, il devra étre fourni :

a) un état hypothécaire sur publication du titre de vente ;

k) la copie de I'état ordonné des créances ;

c) la justification de la notification de la dﬂma.ude de réglement
provisionnel par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, adressée a chacun des autres créanciers inscrits et,

le cas échéant, au syndic de copropnété, et i la partie saisie.

Les mtégéts, frais et accesscires de la créance sont payés une fos le

projet de distribution devenu défumtif.

Le paiement effectné en vert de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit i son bénéficiaire, autre que cehu de recevour
provision a charge de farre admettre sa eréance a titre défuunf dans le
cadre de la procédure de distubution, 4 peine de restitution.
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Dans le cas oit un créancier serait tenu i restitution de tout ou partie
de la somme recue 4 titre provisionnel, celleci serait productive d'un
mtéret au taus légal & compter du jour du réglement opéré par le

séquestre.

Article 25 — Distnbution du pox de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat
du créancier saisissant ou, 4 défaut, par I'avocar du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément anx articles R 331-1 a R 334-3
du Code des Procédures d’Exécution.

La rétubution de la personne charpée de la distribution sera prélevée
sur les fonds a répartir.

Asticle 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile an cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocar par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou Iérar des
parties.

Chapitre V : Clanses spécifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété

L’avocar du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéeé Iavis
de muration prévu par article 20 de la loi du 10 juiller 1965 (modifiée
par L n°94-624 du 21,/07/94).

Cette notification devra mtervemr dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendanr &
obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est 4 signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notdfication ci-dessus,
dans le cas o0 limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception,
la désipnation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,

domicile réel ou élu de acquérenr.
Artecle 28 — Tmvmenhbles en lotissement
L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I"Association

Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de
mutation dans les conditions de arrcle 20 de la loi n®65-337 du 10
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juillet 1965 conformément i 'ordonnance n"2004-632 du 1= millet
2004.

Cette notification devra mtervemr dans les qunze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendanr &
obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est 4 signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Hugues DUCROT

Avocat poursuvant

Le 3 septembre 2023
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ANNEXES PROCEDURALES

Copie Assignations a comparaitre i l'auchience d'ogentation au
débitenr

Etat hvpothécaie sur formalité de publication du
commandement

Procés-verbal de descrnption des 2 jullet 2025 et 20 aoiit 2025

Qui comporte les documents annoncés dans le dossier
dooumentaires



ANNEXES DOCUMENTAIRES

- extrait matrice cadastrale

- Acte acqusition du 20 03 2021 de Maitre ZEENDER Notaire
- PV d’assemblée pénérale du 19,/06/2024

- certificat d'urbanisme n® RU KV]JQTTTZ du 8 juiller 2025

- mail du SDIF de LYOMN du 15 jpaullet 2023

- réplement de copropnété et état descoptif de dimision
30,/00/1981

- modificatif recu par Maitre STARCK, Notaire du 29/10/1982,
-modificatif recu par Maitre STARCE, Notaire du 10/05,/1984,
-modificatif recu par Maitre STARCE, Notawre le 13/07/1954,

- modificatif requ par Maitre STARCE, Notaire le 7 /06,/1985

- modificatif requ par Maitre STARCK, Notaire le 14/02/1986

- modificatif recu par Maitre GAILLET, Notare le § /02/1991
- modificatif recu par Maitre HUBLOT, Notaire le 24/10/1997
- LRAR i CONFLUENCE ROLIN BATINSON du 17 7 2025

- DDT JURITEC du 2 7 2025 (lots 106 et 107)

-DDT JURITEC du 2.09.2025 (lots 110,111,112,113)
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